BARON Jean-Blaise

De: hacot nadine <hacotnad@yahoo.fr>
Envoyé: vendredi 21 octobre 2022 17:28

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: Domaine du Grand Souleyas

Piéces jointes: lettre grand souleillas.pdf

Madame le Comissaire-enquéteur,

Ci-joint un courrier qui nous tient a coeur.... Je vous remercie de bien vouloir en prendre connaissance .
Nous sommes soucieux de préserver notre Domaine qui reste un des plus anciens et plus beaux de Sainte Maxime...

D'avance je vous remercie.
Bien cordialement

Nadine Hacot



Madame le Commissaire-enguéteur.
e viens vers vous en ma gualité d'habitant du latissement du Grand Soulevas 2 Sainte Maximoe,

Depuis plusieurs années, notre lotissement se mobilise pour la protection du cadre de vie et
particullérement pour l2 préservation des callines gui surplambent notre lotissement,

Dans le projet de PLU soumis & I'enguéte publigue, nous avans pu constater aved satisfaction qu'il a été
orévy de supprimer trois zanes 2AUs existant 3 proximité de natre lotissement (appelées dans le PLU
# Rayal =, « Crofsette s 2t « Souleyas =)

FLU #n vigueurs Prijet

Hayel Souleyas
Bzauregard  Crolserte

Lz suppression de ces zanes & urbaniser est une Lrés bonne chose. cample lenu de Uimpact qu’aurait
eu l'urbanisation de ces secteurs : atteinte au paysage naturel remarguable, visible depuis le littoral, e1
augmentation frés sérieuse du risgue de feux de fordts (massif des Maures).

Naus avans noté toutefais qu'il est proposé de reclasser 'une de cos 1rois zones (& Croisetie «) en 2one
agricele Af. Un tel reclassement ne nous apparait pas souhzitablz, compte-tenu de I'absence d'intérét
agricole cu sectzur et zu regard du risque incendie qui pourrait résulter d'un tel usage. 1l serait
préférable de reclasser aussi ce secteur en zane naturelle forestidre (M)

De plus, peur praserver réellement ces espaces forestiers, il parzit apporiun de rétahlir les protection:
LBC {espaces boisés classés) dont ils bénéficiaient dans 'ancien POS et oui avaient 18 supprimées dans
le PLU, contre 'avis de la commission des sites,

Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose de maintenir en zone urbaine un
letissement inachevé (dénomme « Beauregard ») datant du début des années 2000, Le maintien d= cet
espace nan bat en zone constructible ne nous semble pas cu tout adapté, en raison du danger lié 3 son
eXposition au risque incendie, mais aussi parce que I'ouverture 3 urbanisation d'un tel secteur aurait
un impact visuel considérable dans le paysage et probablement des répercussions écologigues.

Un classement en zone N, avec éventuzilement une servitude EBC, serait donc plus approprié.

Dans ces circonstances, j'ai souh2ité m’assecier 3 la démarche entreprize zuprés de vous par plusieurs
colotis et visant & que vous vous prononciez en faveur des reclassements en zene N o+ EZBC que nous
sauhaiterions.,

trespérant qu’il vous sera possinle d'accéder a ces demandos,
le vous prie de recevoir, Madame, 'expression ce mes zalutation: distingudes
& N
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BARON Jean-Blaise
\

De: 5-ZERBO <s-zerbo@orange.fr>
Envoyé: vendredi 21 octobre 2022 18:02
A: DATU Enquéte publique PLU
Objet: Enquéte Publique PLu Ste Maxime
Piéces jointes: Courrier PLU du 21-10-2022.pdf
Bonjour

Je vous adresse en piéce jointe courrier et je vous en souhaite bonne réception.
Tres cordialement.

S.ZERBO

39, Corniche du Grand Souleyas
83120 Sainte Maxime

Tél: 04947922 24-0622786076
Email- s-zerbo@orange.fr



Madame le Commissaire-enquéteur,
Je viens vers vous en ma qualité d’habitant du lotissement du Grand Souleyas lot numéro 1120 & Sainte-Maxime.

Depuis plusieurs années, notre lotissement se mobilise pour la protection du cadre de vie et particulierement pour la
préservation des collines qui surplombent notre lotissement.

Dans le projet de PLU soumis & I'enquéte publique, nous avons pu constater avec satisfaction qu'il a été prévu de
supprimer trois zones 2AUs existant & proximité de notre lotissement (appelées dans le PLU « Rayol », « Croisette » et
« Souleyas »).

PLU en vigueur Projet

Rayol Souleyas
Beauregard Croisette

La suppression de ces zones & urbaniser est une trés bonne chose, compte-tenu de I'impact qu’aurait eu I'urbanisation
de ces secteurs : atteinte au paysage naturel remarquable, visible depuis le littoral, et augmentation trés sérieuse du
risque de feux de foréts (massif des Maures).

Nous avons noté toutefois qu'il est proposé de reclasser 'une de ces trois zones (« Croisette ») en zone agricole Af. Un
tel reclassement ne nous apparait pas souhaitable, compte-tenu de 'absence d'intérét agricole du secteur et au regard
du risque incendie qui pourrait résulter d’un tel usage. |l serait préférable de reclasser auss| ce secteur en zone
naturelle forestiére (N).

De plus, pour préserver réellement ces espaces forestiers, il parait opportun de rétablir les protections EBC (espaces
boisés classés) dont ils bénéficiaient dans I'ancien POS et qui avaient été supprimées dans le PLU, contre I'avis de la
commission des sites.

Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose de maintenir en zone urbaine un lotissement inachevé
(dénommeé « Beauregard ») datant du début des années 2000. Le maintien de cet espace non bati en zone constructible
ne nous semble pas du tout adapté, en raison du danger lié A son exposition au risque incendie, mais aussi parce que
I'ouverture a I'urbanisation d'un tel secteur aurait un impact visuel considérable dans le paysage et probablement des
répercussions écolagiques.

Un classement en zone N, avec éventuellement une servitude EBC, serait donc plus approprié.

Dans ces circonstances, j'ai souhaité m'associer a la démarche entreprise auprés de vous par plusieurs colotis et visant
a que vous vous prononciez en faveur des reclassements en zone N + EBC que nous souhaiterions.

En espérant qu'il vous sera possible d’accéder a ces demandes,

Je vous prie de recevoir, Madame, 'expression de mes salutations distinguées.

Mr Salvatore Zerbo

Mme Agathe Levasseur



BARON Jean-Blaise

De: Joel SCHARTIER <joel.schartier@wanadoo fr>
Envoyé: samedi 22 octobre 2022 12:55

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: plu

Piéces jointes: plu.pdf

Bonjour,

Veuillez trouvez ci-joint le document concernant le PLU en cours.

Pour précision si nos demandes étaient acceptees, nous serions bien soulagés,

Nous demeurons en bas des hauts du SOULEYAS, et nous étions inquiets pour

les écoulements des eaux qui nous semblent sont déja a la limite. Espérant que notre
demande aboutira.

Cordialement

Joél SCHARTIER



Madame le Commissaire-enquéteur,
Je viens vers vous en ma qualité d’habitant du lotissement Les hauts du Souleyas, 4 Sainte-Maxime.
Depuis plusieurs années, notre lotissement se mobilise pour Ja protection du cadre de vie du Souleyas et particuliérement pour la préservation des collines qui
surplombent notre lotissement.
Dans le projet de PLU soumis 4 I'enquéte publique, nous avons pu constater avec satisfaction qu'il a ¢té prévu de supprimer trois zones 2AUs existant &
proximité de notre lotissement (appelées dans le PLU « Rayol », « Croisette » ot « Souleyas »).

PLU en vigueur Projet

Rayol Souleyas
Beauregard ' Croisette

La suppression de ces zones & urbaniser est une trés bonne chose, compte-tenu de I'impact qu’aurait eu I"urbanisation de ces secteurs : atfeinte au paysage
naturel remarquable, visible depuis le littoral, et augmentation trés sérieuse du risque de feux de foréts (massif des Maures).

Nous avons noté toutefois quil est proposé de reclasser 'une de ces trois zones (« Croisettc ») en zone agricole Af. Un tel reclassement ne nous apparait pas
souhaitable, compte-tenu de I’absence d’intérét agricole du secteur et au regard du risque incendie qui pourrait résulter d’un tel usage. 1l serait préférable de
reclasser aussi ce secteur cn zone naturelle forestidre ™).

De plus, pour préserver réellement ces espaces forestiers, il parait opportun de rétablir les protections EBC (espaces boisés classés) dont ils bénéficiaient dans
I'ancien POS el qui avaient été supprimées dans le PLU, contre Iavis de la commission des sites.

Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose de maintenir en zone urbaige un lotissement inachevé (dénommé « Beauregard ») datant du
début des anndes 2000. Le maintien de cet espace non biti en zone constructible ne nous semble pas du tout adapté, en raison du danger lié 4 son exposition au
risque incendie, mais aussi parce que I"ouverture 4 I'urbanisation d’un tel secteur aurait un impact visuel considérable dans le paysage et probablement des
répercussions écologiques.

Un classement en zone N, avec éventuellement une servitude EBC, serait done plus approprié.

Dans ces circonstances, j’ai souhaité m’associer 4 la démarche entreprise auprés de vous par plusieurs colotis f visant 4 que Vous vous prononciez en faveur
des reclassements en zone N + EBC que nous souhaiterions.

En espérant qu’il vous scra possible d’accéder & ces demandes,

Je vous prie de recevoir, Madume, I'expression de mes salutations distinguées.

JOEL SCHARTIER

24 Avenue de IPolympe
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BARON Jean-Blaise

De: Alain RIQUET <alain.riquet@orange.fr>
Envoyé: lundi 24 octobre 2022 11:01

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: révision PLU

Piéces jointes: Lettre REVISION PLU.docx

Bonne réception
Adine et Alain RIQUET

Provenance : Courrier pour Windows 10



Monsieur et Madame Alain RIQUET Le 24 octobre 2022
33, avenue de |'olympe
Les Hauts du Souleyas

83120 SAINTE -MAXIME

Objet : Révision PLU

Madame le Commissaire-enquéteur,
Je viens vers vous en ma qualité d’habitant du lotissement Les Hauts du Souleyas a Sainte-Maxime.

Depuis plusieurs années, notre lotissement se mobilise pour la protection du cadre de vie du Souleyas
et particulierement pour la préservation des collines qui surplombent notre lotissement.

Dans le projet de PLU soumis a I'enquéte publique, nous avons pu constater avec satisfaction qu’il a
été prévu de supprimer trois zones 2AUs existant 3 proximité de notre lotissement (appelées dans le
PLU «Rayol», «Croisette» et «Souleyas»).

PLU EN VIGUEUR PROJET
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Rayol Souleyas
Beauregard Croisette

La suppression de ces zones a urbaniser est une trés bonne chose, compte-tenu de I'impact qu’aurait
eu l'urbanisation de ces secteurs : atteinte au paysage naturel remarquable, visible depuis le littoral,
et augmentation tres sérieuse du risque de feux de foréts (massif des Maures).

Nous avons noté toutefois qu'il est proposé de reclasser I'une de ces trois zones (« Croisette ») en zone
agricole Af. Un tel reclassement ne nous apparait pas souhaitable, compte-tenu de I'absence d’intérét
agricole du secteur et au regard du risque incendie qui pourrait résulter d’un tel usage. Il serait
préférable de reclasser aussi ce secteur en zone naturelle forestiére (N).



De plus, pour préserver réellement ces espaces fo restiers, il parait opportun de rétablir les protections
EBC (espaces boisés classés) dont ils bénéficiaient dans I'ancien POS et qui avaient été supprimées
dans le PLU, contre I'avis de la commission des sites.

Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose de maintenir en zone urbaine un
lotissement inachevé (dénommé « Beauregard ») datant du début des années 2000. Le maintien de
cet espace non bati en zone constructible ne nous semble pas du tout adapté, en raison du danger lié
a son exposition au risque incendie, mais aussi parce que I'ouverture a I'urbanisation d’un tel secteur
aurait un impact visuel considérable dans le paysage et probablement des répercussions écologiques.
Un classement en zone N, avec éventuellement une servitude EBC, serait donc plus approprié.

Dans ces circonstances, j'ai souhaité m’associer 3 la démarche entreprise aupres de vous par plusieurs
colotis et visant a que vous vous prononciez en faveur des reclassements en zone N + EBC que nous
souhaiterions.

En espérant qu'il vous sera possible d’accéder 3 ces demandes,

Je vous prie de recevoir, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Adine RIQUET Alain RIQUET



BARON Jean-Blaise

De: Maurice Piteux <piteux.maurice@wanadoo fr>
Envoyé: lundi 24 octobre 2022 12:26

A: DATU Enquéte publique PLU

Cc: Maurice Piteux

Objet: Fwd: ENQUETE PUBLIQUE

Piéces jointes: lettre a transmettre ENQUETE PUBLIC.pdf

Envoyeé de mon iPad
Début du message transféré :

De: jossie piteux <jospit@hotmail.fr>

Date: 23 octobre 2022 & 15:02:24 UTC+2

A: Piteux Maurice <piteux.maurice@wanadoo.fr>
Objet: ENQUETE PUBLIQUE



Madame le Commissaire-enquéteur,
Je viens vers vous en ma qualité d’habitant du lotissement du Grand Souleyas lot numéro 89 i Sainte-Maxime.

Depuis plusieurs années, notre lotissement se mobilise pour la protection du cadre de vie et particuliérement pour la
préservation des collines qui surplombent notre lotissement.

Dans le projet de PLU soumis & I'enquéte publique, nous avons pu constater avec satisfaction qu'il a été prévu de
supprimer trois zones 2AUs existant a proximité de notre lotissement (appelées dans le PLU « Rayol », « Croisette » et
«Souleyas »).

PLU en vigueur Projet
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Beauregard Croisette

La suppression de ces zones a urbaniser est une trés bonne chose, compte-tenu de I'impact qu’aurait eu I'urbanisation
de ces secteurs : atteinte au paysage naturel remarquable, visible depuis le littoral, et augmentation trés sérieuse du
risque de feux de foréts (massif des Maures).

Nous avons noté toutefois qu'il est proposé de reclasser I'une de ces trois zones (« Croisette ») en zone agricole Af. Un
tel reclassement ne nous apparait pas souhaitable, compte-tenu de 'absence d'intérét agricole du secteur et au regard
du risque incendie qui pourrait résulter d’un tel usage. Il serait préférable de reclasser aussi ce secteur en zone naturelle
forestigre (N).

De plus, pour préserver réellement ces espaces forestiers, il paraft opportun de rétablir les protections EBC (espaces
boisés classés) dont ils bénéficiaient dans I'ancien POS et qui avaient €té supprimées dans le PLU, contre I'avis de la
commission des sites.

Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose de maintenir en zane urbaine un lotissement inachevé
(dénommé « Beauregard ») datant du début des années 2000. Le maintien de cet espace non bati en zone constructible
ne nous semble pas du tout adapté, en raison du danger lié 4 son exposition au risque incendie, mais aussi parce que
I'ouverture a 'urbanisation d’un tel secteur aurait un impact visuel considérable dans le paysage et probablement des
répercussions écologiques.

Un classement en zone N, avec éventuellement une servitude EBC, serait donc plus approprié.

Dans ces circanstances, j'ai souhaité m’associer a la démarche entreprise auprés de vous par plusieurs colotis et visant
a que vous vous prononciez en faveur des reclassements en zone N + ERC que nous souhaiterions,

En espérant qu'il vous sera possible d’accéder i ces demandes,

Je vous prie de recevoir, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Maurice Piteux le 22/10/2022

A TRANSMETTRE & : enquete-publigue-plu@ste-maxime.fr




BARON Jean-Blaise

De: Girard Daniel <danielgirard94@orange.fr>
Envoyé: mercredi 26 octobre 2022 17:34

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: Lotissement California

Madame la commissaire enquétrice,

Dans le cadre de la rédaction et d'actualisation d'un projet du "Cahier des Charges " de
notre lotissement,

Nous aurions besoin de votre eclairage sur deux points sur la base du futur PLU de Ste-
Maxime qui nous servira de référence.

Nous souhaitons écrire dans un chapitre :

Caractéres généraux de construction :

1) Il ne peut étre édifié sur chaque lot qu'une seule construction comportant un seul
logement.

la surface batie, y compris les annexes, garages, abris, ne doit pas dépasser ...% de la
surface du lot.

Merci de nous préciser le % en vigueur a ce jour

2) la hauteur des batiments est limitée a 7 métres mesurés 3 "I'égout de la toiture" &
compter du niveau moyen du terrain naturel actuel.

Je vous remercie par avance pour vos observations, qui nous sauront trés utiles.

Bien cordialement

Daniel Girard
43 boulevard des Myrtes

Sainte-Maxime



BARON Jean-Blaise

De: Claude Louis CARRE <claudelouis.carre@gmail.com>
Envoyé: Jeudi 27 octobre 2022 17:48

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: petition

Piéces jointes: petitiopn.pdf; petitiopn 2.pdf

Claude CARRE
claudelouis.carre@gmail.com
06.60.63.60.83




Madame le Commissaire-enquéteur,

le viens vers vous en ma qualité d’habitant du lotissement a les
hauts du souleyasSainte-Maxime.

Depuis plusieurs années, notre lotissement se mabilise pour la
protection du cadre de vie du Souleyas et particuliérement pour la
préservation des collines qui surplombent notre lotissement.

Dans le projet de PLU soumis 3 I'enquéte publique, nous avons pu
constater avec satisfaction qu’il a été prévu de supprimer trois
zones 2AUs existant a proximité de notre lotissement (appelées
dans le PLU « Rayol », « Croisette » et « Souleyas »).

PLU _en vigueur

Projet
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Rayol ‘ '- Souleyas

Beauregard Croisette

La suppression de ces zones & urbaniser est une tres bonne
chose, compte-tenu de I'impact qu'aurait eu I'urbanisation de ces
secteurs : atteinte au paysage naturel remarquable, visible depuis

le littoral, et augmentation trés sérieuse du risque de feux de
foréts (massif des Maures).



Nous avons noté toutefois qu’il est proposé de reclasser I'une de
ces trois zones («Croisette ») en zone agricole Af. Un tel
reclassement ne nous apparait pas souhaitable, compte-tenu de
'absence d’intérét agricole du secteur et au regard du risque
incendie qui pourrait résulter d’un tel usage. Il serait préférable de
reclasser aussi ce secteur en zone naturelle forestidre (N).

De plus, pour préserver réellement ces espaces forestiers, il parait
opportun de rétablir les protections EBC (espaces boisés classés)
dont ils bénéficiaient dans I'ancien POS et qui avaient éte
supprimeées dans le PLU, contre I'avis de la commission des sites.

Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose
de maintenir en zone urbaine un lotissement inachevé (dénommeé
« Beauregard ») datant du début des années 2000. Le maintien de
cet espace non bati en zone constructible ne nous semble pas du
tout adapté, en raison du danger lié a son exposition au risque
incendie, mais aussi parce que I'ouverture i I'urbanisation d'un
tel secteur aurait un impact visuel considérable dans le paysage et
probablement des répercussions écologiques.

Un classement en zone N, avec éventuellement une servitude
EBC, serait donc plus approprié.

Dans ces circonstances, j'ai souhaité m’associer a la démarche
entreprise aupres de vous par plusieurs colotis et visant i que
vous vous prononciez en faveur des reclassements en zone N -
EBC que nous souhaiterions.

En espérant qu’il vous sera possible d'accéder i ces demandes,
p

Je vous prie de recevoir, Madame, I'expression de mes salutations
distinguées.
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BARON Jean-Blaise

De: Armand Pletinck <armand.pletinck@skynet.be>
Envoyé: vendredi 28 octobre 2022 10:41

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: PLU Beauregard

Madame le Commissaire-enquéteur,

Je viens vers vous en ma qualité d’habitant du lotissement Les Hauts du Souleyas, a Sainte-Maxime.

Depuis plusieurs années, notre lotissement se mobilise pour la protection du cadre de vie du Souleyas et
particulierement pour la préservation des collines qui surplombent notre lotissement.

Dans le projet de PLU soumis a I'enquéte publique, nous avons pu constater avec satisfaction qu’il a été prévu de
supprimer trois zones 2AUs existant a proximité de notre lotissement (appelées dans le PLU « Rayol », « Croisette »
et « Souleyas »).
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Rayol Souleyas
Beauregard Croisette

La suppression de ces zones 3 urbaniser est une trés bonne chose, compte-tenu de I'impact qu’aurait eu I'urbanisation
de ces secteurs : atteinte au paysage naturel remarquable, visible depuis le littoral, et augmentation trés sérieuse du
risque de feux de foréts (massif des Ma ures).

Nous avons noté toutefois qu’il est proposé de reclasser I'une de ces trois zones (« Croisette ») en zone agricole Af,
Un tel reclassement ne nous apparait pas souhaitable, compte-tenu de I'absence d’intérét agricole du secteur et au
regard du risque incendie qui pourrait résulter d’un tel usage. Il serait préférable de reclasser aussi ce secteur en zone
naturelle forestiére (N).

De plus, pour préserver réellement ces espaces forestiers, il parait opportun de rétablir les protections EBC (espaces
boisés classés) dont ils bénéficiaient dans I'ancien POS et qui avaient été supprimées dans le PLU, contre I'avis de la
commission des sites.

Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose de maintenir en zone urbaine un lotissement
inachevé (dénommé « Beauregard ») datant du début des années 2000. Le maintien de cet espace non bati en zone
constructible ne nous semble pas du tout adapté, en raison du danger lié a son exposition au risque incendie, mais

1



aussi parce que l'ouverture a I'urbanisation d’un tel secteur aurait un impact visuel considérable dans le paysage et
probablement des répercussions écologiques.

Un classement en zone N, avec éventuellement une servitude EBC, serait donc plus approprié.

Dans ces circonstances, j'ai souhaité m’associer a la démarche entreprise aupres de vous par plusieurs colotis et visant
a que vous vous prononciez en faveur des reclassements en zone N + EBC gue nous souhaiterions.

En espérant qu’il vous sera possible d’accéder a ces demandes,

Je vous prie de recevoir, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Armand Pletinck

Koningslaan 113 bus 31

B - 8300 KNOKKE

armand.pletinck@skynet.be

Adresse a Sainte-Maxime: 29 Avenue de I'Olympe

] =5 Virusvrij.www.avg.com




BARON Jean-Blaise

De: MA <mabakic@orange fr>

Envoyé: lundi 31 octobre 2022 21:33

A: DATU Enquéte publique PLU

Cc: GB; ma

Objet: Avis d'enquéte publique commune de Sainte Maxime - Révision Générale du Plan
Local d'Urbanisme

Piéces jointes: Madame le Commissaire-enquéteur,.pdf

Madame le Commissaire Enquéteur

Je vous prie de bien vouloir trouver ci joint nos observations et de bien vouloir les consigner sur les registres
d’enquétes.

Veuillez agréer, madame le Commissaire Enquéteur, nos sentiments distingués

Marie-Anne et Goran BAKIC
87 Place de la Pétanque
83120 Sainte Maxime



Madame le Commissalre-enquéteur,

Je vlens vers vous en ma qualité d'habitant du lotlssement du Grand Souleyas lot numéro 87 A Salnte-MaxIme, sis 87
Place de la Pétanque 83120 Salnte MaxIme.

Depuis plusieurs années, notre lotissement se mobilise pour la protection du cadre de vie et particulierement pour la
preservation des collines qui surplombent notre lotissement

Dans le projet de PLU soumis a I'enquéte publique, nous avons pu constater avec satisfaction qu'il a été prévu de
supprimer trois zones 2AUs existant & proximité de notre lotissement (appelées dans le PLU « Rayol », « Croisette » et
« Souleyas »)
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Beauregard  Croisette

La suppression de ces zones a urbaniser est une tres bonne chose, compte-tenu de I'impact qu'aurait eu l'urbanisation
de ces secteurs : atteinte au paysage naturel remarquable, visible depuis le littoral, et augmentation tres serieuse du
nsque de feux de foréts (massif des Maures).

Nous avons noté toutefois qu'il est proposé de reclasser I'une de ces trois zones (« Croisette ») en zone agricole Af. Un
tel reclassement ne nous apparait pas souhaltable, compte -tenu de I'absence d'intérét agricole du secteur et au regard
du risque incendie qui pourrait résulter d'un tel usage. Il serait préférable de reclasser aussi ce secteur en zone naturelle

forestiére (N).

De plus, pour préserver réellement ces espaces forestiers, il parait opportun de rétablir les protections EBC (espaces
boisés classés) dont ils bénéficiaient dans I'ancien POS et qui avaient été supprimées dans le PLU, contre I'avis de la

commission des sites.

Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose de maintenir en zone urbaine un lotissement inachevé
(dénommé « Beauregard ») datant du début des années 2000. Le maintien de cet espace non biti en zone constructible
ne nous semble pas du tout adapté, en raison du danger lié¢ a son exposition au risque incendie, mais ausst parce que
I'ouverture a l'urbanisation d'un tel secteur aurait un impact visuel considérable dans le paysage et probahlement des

répercussions écologiques.

Un classement en zone N, avec éventuellement une servitude EBC, serait donc plus appropris.

Dans ces circenstances, )'al souhaité m'associer a la démarche entreprise auprés de vous par plusieurs colous et visant
a que vous vous prononciez en faveur des reclassements en zone N + EBC que nous souhaiterions.

En espérant qu'il vous sera possible d'accéder a ces demandes,

Je vous prie de recevoir, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Le 24 octobre 2022 a Sainte Maxime

Goran et Marle-Anne BAKIC




BARON Jean-Blaise

De: ohayon.richard@orange.fr

Envoyé: mardi 1 novembre 2022 15:46

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: Demande reclassement zones Beauregard et Croisette

Madame le Commissaire-enquéteur,
Je viens vers vous en ma qualité d’habitant du lotissement Les hauts du Souleyas, a Sainte-Maxime.

Depuis plusieurs années, notre lotissement se mobilise pour la protection du cadre de vie du Souleyas et
particulierement pour la préservation des collines qui surplombent notre lotissement.

Dans le projet de PLU soumis & I'enquéte publique, nous avons pu constater avec satisfaction qu’il a été prévu de

supprimer trois zones 2AUs existant & proximité de notre lotissement (appelées dans le PLU « Rayol », « Croisette »
et « Souleyas »).

PLU en vigueur Projet

Rayol Souleyas
Beauregard Croisette

La suppression de ces zones a urbaniser est une trés bonne chose, compte-tenu de I'impact qu’aurait eu 'urbanisation
de ces secteurs : atteinte au paysage naturel remarquable, visible depuis le littoral, et augmentation trés sérieuse du
risque de feux de foréts (massif des Maures).

Nous avons noté toutefois qu’il est proposé de reclasser I'une de ces trois zones (« Croisette ») en zone agricole Af.
Un tel reclassement ne nous apparait pas souhaitable, compte-tenu de I'absence d’intérét agricole du secteur et au
regard du risque incendie qui pourrait résulter d’un tel usage. Il serait préférable de reclasser aussi ce secteur en zone
naturelle forestiére (N).

De plus, pour préserver réellement ces espaces forestiers, il parait opportun de rétablir les protections EBC (espaces
hoisés classés) dont ils bénéficiaient dans I'ancien POS et qui avaient été supprimées dans le PLU, contre I'avis de la
commission des sites.



Enfin, les colotis ont aussi relevé que le projet de PLU se propose de maintenir en zone urbaine un lotissement
inachevé (dénommé « Beauregard ») datant du début des années 2000. Le maintien de cet espace non bati en zone
constructible ne nous semble pas du tout adapté, en raison du danger lié a son exposition au risque incendie, mais
aussi parce que l'ouverture a 'urbanisation d’un tel secteur aurait un impact visuel considérable dans le paysage et
probablement des répercussions écologiques.

Un classement en zone N, avec éventuellement une servitude EBC, serait donc plus approprié.

Dans ces circonstances, j'ai souhaité m’associer 3 la démarche entreprise aupres de vous par plusieurs colotis et visant
a que vous vous prononciez en faveur des reclassements en zone N + EBC que nous souhaiterions.

En espérant qu’il vous sera possible d’accéder & ces demandes,
Je vous prie de recevoir, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Richard O’hayon

31 avenue de I'Olympe
83120 Sainte-Maxime

Tel 06 75 07 38 55



BARON Jean-Blaise

De: RICHARD TARDY <richard.tardy@wanadoo fr>
Envoyé: mercredi 2 novembre 2022 11:16

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: Révision PLU

Piéces jointes: lettre révision plu2.docx

Bonjour,

Je vous prie de trouver ci-joint un courrier a I'attention de Madame la Commissaire
Enquétrice.

Cordialement

Richard TARDY



TARDY Richard

Domaine de Souvenance

8 passage des Roseaux Madame Elisabeth VARCIN
83120 SAINTE-MAXIME Commissaire enquétrice
Objet : Révision du PLU Sainte-Maxime le 31 octobre 2022

Madame la Commissaire,

Parmi les impératifs de la révision du PLU il est fait état de 3 points :

B Valorisation et préservation des collines littorales et des vallons.

B Préservation stricte des équilibres actuels des paysages littoraux.

W Protection des espaces verts remarquables afin de maintenir les premiers plans
paysagers depuis la mer.

Je souhaite attirer votre attention sur le domaine de Souvenance.

La zone NC au sud-est des parcelles 507-508-509, située au cceur du domaine mais n’en
faisant pas partie, reste une des rares collines littorales 3 ne pas avoir de constructions.

Il a été accordé dans le cadre du dernier PLU au propriétaire, M. NOIREL, aujourd’hui
décédg, la possibilité de construire sur 2 bandes situées de part et d’autre sur les hauteurs
du vallon, qui sont les plus visibles depuis la mer, qui ont donc été classées en zone UD, ceci
en compensation de la non-constructibilité de la zone située dans le bas du vallon.

Cette zone n’était apparemment pas intéressante pour la construction puisque depuis
plusieurs dizaines d’années aucun permis de construire n’a jamais été demandé.

M. NOIREL (et maintenant ses héritiers) est par ailleurs propriétaire de 14 lots au domaine
de Souvenance et a bénéficié depuis 3 ans de la division de plusieurs de ses lots qui lui a
permis de multiplier par 2,4 ses droits a construire.

Ceci signifie qu’a terme, sur cette base, les 14 constructions possibles en représenteront 33,
soit 19 constructions supplémentaires.

Il est évident que les 3 points cités en préambule ne sont pas respectés, en particulier
concernant la préservation stricte des équilibres actuels des paysages littoraux.



Il serait logique et juste de compenser cette forte augmentation des droits a construire par
le retour de la récente zone UD sur les bords du vallon en zone NC.

En espérant que ma demande sera prise en considération, je vous prie de croire, Madame la
Commissaire, en I'expression de mes respectueuses salutations.

Richard TARDY



BARON Jean-Blaise

De: Jorge MENDES CONSTANTE <jmendes@mclavocats.fr>

Envoyé: jeudi 3 novembre 2022 12:11

A: DATU Enquéte publique PLU

Objet: Objet : Les observations conjointes et concertées des habitants du lotissement du
Grand SOULEYAS - Irrégularités

Piéces jointes: OBS_ENQUETE_PUBLIQUE_COLOTIS SOULEYAS_SAINTE_MAXIME_def271 0.docx;

SYNTHESE POURdomainevoisins.pdf
Madame le Commissaire Enquéteur,

Jai I'honneur de revenir vers vous dans le cadre du dossier cité en référence, en ma qualité de conseil de
Monsieur Joaquim PIRES, propriétaire de plusieurs parcelles situées au lieu-dit SOULEYAS et notamment des
parcelles actuellement classés en zone 2AUs et cadastrées section F n°3385-3319-3320 et certaines parcelles
plus au nord classées en N.

A ce stade, il est trés inquiétant pour la régularité de la procédure & venir et notamment pour la |égalité de
I'avis que vous allez devoir rendre au terme de votre mission, de constater une véritable tentative de

manipulation qui peut entacher d'irréqularités la procédure d’enquéte publique.

Je le regrette d’autant que je constate que la démarche concertée a été largement suivie puisque vous avez
regu 26 lettres identiques entre le 10 et le 21 octobre 2022 de propriétaires du lotissement des Hauts et du
Grand Souleyas et mises en ligne sur le site internet d’enquéte publique.

Cette démarche est navrante surtout qu'elle semble avoir été diligentée par le Maire de la Commune de
Sainte-Maxime :

« Le maire est passé dans les AG de certains domaines dont celui du Souleyas ainsi que durani
les pots de guartier pour dire qu'il voulait aller plus loin et reclasser dans le nouveau PLU les
trois zones dont Beauregard en zone naturelles. Dans cet esprit il souhaitait le soutien des
colotis des domaines environnants notamment en écrivant au commissaire enquéteur afin de
requeérir le reclassement de ces zones.... »

C'est dans ces conditions et a la demande du Maire que les colotis des Hauts et du grand du Souleyas vous
ont adressé la lettre type qu'ils ont recu par email et qui était accompagnée de ce texte :

De: |eshautsdusouleyas@orange.fr
Date: ...
Objet: 1/entretien domaine + 2/ PLU Beauregard

Chers colotis,

()

2/ Le PLU de la ville est en cours de révision et les zones au-dessus de notre domaine et celui du Souleyas
sont en zone naturelle et agricole SAUF la zone Beauregard qui resterait constructible.

Le maire est passé dans les AG de certains domaines dont celui du Souleyas ainsi que durant
les pots de quartier pour dire qu'il voulait aller plus loin et reclasser dans le nouveau PLU les
trois zones dont Beauregard en zone naturelles . Dans cet esprit il souhaitait le soutien des
colotis des domaines environnants notamment en écrivant au commissaire enquéteur afin de
requérir le reclassement de ces zones.

1



Au niveau du Grand Souleyas ils ont lancé une communication auprés de I'ensemble des colotis afin de leur
demander s'ils sont d'accord d'envoyer a titre personnel au commissaire enquéteur un courrier qui a été
préparé par leur avocat . Quasi tous l'on fait !

En piece jointe vous trouverez le modéle de lettre a adresser soit par courrier a la mairie soit par
mail  enquete-publique-plu@ste-maxime.fr en leur demandant de classer la zone « Beauregard » en zone
naturelle et donc non constructible.

()

J'espére que ce mail est clair et que vous ferez ce courrier, cela maintiendrai notre tranquillité et éviterai
pendant les années & venir des ballets incessant de camions/artisans etc.....

Je reste a votre disposition si besoins.
Bien cordialement

Michaél CAMPONEZ
Secrétaire

Le procéde est non seulement indélicat mais il est surtout de nature & entacher d'illégalité toute la procédure
administrative.

Le Maire ne doit ni influencer ni dénaturer I'avis du commissaire enquéteur, il doit au contraire vous permettre
de formuler votre avis, recommandations et réserves en toute im partialité et objectivité.

A cet égard, un vice affectant le déroulement d'une procédure administrative préalable n'est de nature a
entacher d'illégalité la décision prise que s'il ressort des piéces du dossier qu'il a été susceptible d'exercer,
en l'espéce, une influence sur le sens de la décision prise.

Clest la raison pour laquelle, il me semble important & ce stade de vous alerter sur le sens des observations
regues des colotis des Hauts et du Grand Souleyas.

Votre position de commissaire enquéteur ne sera pas liée par les avis exprimés par les participants a I'enquéte
publique et notamment ceux qui ont suivi les demandes du Maire en vous adressant la lettre type que vous
trouverez en piéce jointe pour information.

Les revendications qui visent d'autres parcelles que les leurs, par des proprietaires qui n‘ont aucune lésion
de leur intéréts privés ne pourront résister & I'analyse.

Jen informe par lettre séparée le Maire de la Commune de Sainte-Maxime en |ui rappelant combien ce
procédé utilisé est déplorable dans le cadre de I'enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, I'expression de ma considération respectueuse.

Jorge MENDES CONSTANTE
Avocat Associé — Docteur en Droit

MCLA,

23 Rue Stanislas Torrents
Hoétel Grawitz | 13006 Marseille
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== Estrangin

t. 049147 06 18
f. 04 91 42 87 61
W. mclavocats.fr

Avis de confidentialité: Cet envoi, transmis par courrier electronique. est canfidentiel, protégé par le secret professionnel
et s'adresse au destinataire identifie en-téte. Toute autre personne, par les présentes, est avisée qu'il lui est strictement
dafendu de le diffuser, le distribuer ou le reproduire. Si ce message vous est parvenu par erreur, veuillez nous en
informer immédiatement par voie électronique a I'adresse de I'expéditeur.
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Madame le Commissaire Enquéteur
Mairie de Sainte Maxime
Boulevard des mimosas
83 120 SAINTE MAXIME

Courriel
enquete-publigue-plu@ste-maxime. fr

Marseille, le 3 novembre 2022

N. REF. : PIRES c. COMMUNE DE SAINTE MAXIME (PLU) — 202112007
- JMC/HD

Objet : Les observations conjointes et concertées des habitants du
lotissement des Hauts et du Grand SOQULEYAS — Irréqularités

Madame le Commissaire Enquéteur,

Jai I'nonneur de revenir vers vous dans le cadre du dossier cité en reférence, en
ma qualité de conseil de Monsieur Joaquim PIRES, propriétaire de plusieurs
parcelles situées au lieu-dit SOULEYAS et notamment des parcelles actuellement
classés en zone 2AUs et cadastrées section F n°3385-3319-3320 et certaines
parcelles plus au nord classées en N.

A ce stade, il est trés inquiétant pour la régularité de la procédure a venir et
notamment pour la légalité de I'avis que vous allez devoir rendre au terme de votre
mission, de constater une véritable tentative de manipulation qui peut

entacher d'irréqularités la procédure d’enquéte publique.

Je le regrette d'autant que je constate que la démarche concertée a été largement
suivie puisque vous avez regu 26 lettres identiques entre le 10 et le 21 octobre
2022 de propriétaires du lotissement du Grand Souleyas et mises en ligne sur le
site internet d’enquéte publique.

Cette démarche est navrante surtout qu'elle semble avoir été diligentée par le
Maire de la Commune de Sainte-Maxime :

Association d'Avocats a Responsabilité Professionelle Individuelle
23 Rue Stanislas Torrents, Hotel Grawitz, 13006 Marseille
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