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Le rapport de présentation du PLU de Sainte Maxime se décompose en 3 parties
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Chapitre8 ¢ La justification des choix
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1/ Sa OK2AE NBGSydza LJ¥2dzNJ Sil ¢
et de developpement durables

[ S LIN22SG RQlFYSYylF3ISYSyd Si REVEBA FEEISY QN Ja QNNI 6 6 F & |

R
f QF NI ApOtRdz [OpRS RS f QdzNbB I yAavYSo
Il définit

- [ Sa 2NASYyGlFdA2y&a ISYSNItS&a RSa LRftAGAIdzS5§deRQlF YSY I
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques et les orientations générales concernant la mobilité, les transports et les
déplacements

- Les orientationsISY SN} f Sa 02y OBNaGliprientst QKB & A (NKIA S| dzZE RQSY !
développement des communicatismumeériques,

- [ S&a 2NRASYyGlFiA2y&d IASYSNIfSa O2yOSNYIlyild fQSljdALISYSyY
loisirs

Il fixe égalementle 6 2SOGAFTA RS Y2RSNIGA2y RS I 02yazzyYYlFidiAazy R

Le diagnostic du territoire a permis de préciser chacue ces thématiques pour aboutir a des enjeux
spécifigues &ainteMaxime Ces enjeux trouvent chacun une réponse dans le PADD.

La démographie de logement

Les enjeux Traduction dans le projet politique

[ S LINBP2Sd LRtAGALdzS RS
Lamaitrisede la croissance démographique tout er une trajectoire démographique en contenaria
NBadlyd | GG4NI OGATF LJ2dzNJ croissance a 0.3%n tout en permettant de
répondre aux besoins des habitants de Sairn
Maxime dans leur bassin deevi

[ Q2NASYGFGA2y n Rdz t! 5
[ QF OO0dzSAt NBaARSY(AlSst les principes fondateurs pour organiser
zonesbien desservies en transports en commun e{ développement et garantir un cadre de vie
prochesdes services offerts par le centvdle jdzl £ AGS I dzE KFroAdlyaa
développement autour ducentreville et des
secteurs desservables par les transports collectifs

[ QFRILIIFGA2Y RSa&a f23SY{[ Q2 of 2 BuORARD définit une programmation
croissance de la dépendance tout en assurant le | logements en cohérence avec la trajecto
YIAYGASY RQdzyS 27FFNB LI démographique souhaitée et en adéquation avec
et desfamilles. perspectives de développement économique.

[ S YIAYUGASY RQdzy yAOBSI ([ Q20 2&@®ADDFpréeise I YA aS Sy
permanents suffisant objectif de production de 25% dedements sociau
dans la création de résidences principales

LS Y I Ay i bffefen éy@uiryiedts publics [ Q202SOGAFT o Rdz t! 55 ¢
pour tenir compte du vieillissement de la populatig f Q2 T ¥ NBE  RQuulijlicketLIS jaasitie de
et maintenir une offreR QS 1lj dzA LISY S G &a|f QF 00SaaAroAfAGS RSa S
pour les familles adéquation avec les besoins futudss habitants

La trajectoire démographique pour le PABté déterminée.  LJF NI A NJ RS ( NPlarddesiéBuidey¥ Sy G a R
de diagnostic démographiquet en cohérence avec les objectifs du Schéma de Cohérence Tezritoriablfe
de SairiTropez
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- Lapriseencompt®S f QF GGNI OGAQBGAGS Yyl GdzNBSt S Rdz G§SNNARG2ANS
- La prise en compte des besoins liés au desserrement des rsénage
- [S YILAYGASY RQdzy SlidzAif A6NB ISYSNIGA2yySt | dz oSyST

Chacun des segments a été évaluéegard de trois hypothéses de croissance démographique

Scénario SCoT approuvé . valeur exploratoire PLU en vigueur
(02/10/2019)
MOYEN
+ 657 habitants + 1 110 habitants +2 192 habitants
Accuwsil démographigue
suppkEmentairs
Population totale sn 203D 14 946 habitants 15 3989 habitants 16 588 habitants
Frojectian tulle mopenne des 1,90 2 1.7 1,90 2
(AT
+1274 +784 + 390 +1527 +1023 + 617 +2192 +1649 +1212
LES BESOIMNS EM LOGEMENTS HP RP RP RP RP RP RP RP RP
+ B85 +52 +26 + 102 + 638 +41 + 146 +110 +81RP
RP/AN RPfan RP/fan RP/an RP/an RP/an RP/an RP/an [ an

l'dz NBE3IIFNR RSa Ol LI OARISS & QRehre(BEads\sFtroisBadre déddghaphigRe’eNds =
renforcement de la protection des paysagaissi quedes évolutions dedocuments prscriptifs en matierede
risques naturels, la révision du PLU de 28ajpté pour le scénario de croissance démographique minimal.

/'S GFdzE LISNX¥YSG FAyaa t t1 02YYdzyS RS 4S8 R2yySNJ Rdz (S
habitants etpowr NB LISY aSNJ 42y RS@OSt 2LIISYSYy(d dzNBFAYy (2dzi Sy &aQa
Sy wnmd Si Rdz t N2PINI YYS [ 2 DlodezagpBuvé |€©20ljudlét Q01T pattdzr D2t FS
dédiée a la compatibilité du PLU avec les documents isupgr
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Le développement économigue

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

QS @2 fRABG X XS O2 y 2 YfacBauxi 2 dzN
nouvelles attentes de la clientéle

[ S O2yF2NISYSyld RS QK

marchand et sa montée en gamme

[ Q202SOGATFT p Rdz t! 55 ¢
particuliere et permanenteaux attentes de la
Ot ASyGstS G2dzNRadAI dzS
RQS I dzA LIS Y Sy Uletishr leRedouvelfeidnt
qualitatif des espaces publics de bord de mer.

Le renforcement de la qualité et la diversification
RSa aAitSa RQI OOdzSAt G2

[ Q202SOGAF ¢ Rdz t! 55 §
historique local, valoriser le massiesl Maures et
NBY F2NOSNI £.Q2FFNB Odz i

LeconfortementR S £ QI (efidNHyQainsraeA
économique du centr&ille de SainteVMlaxime

[ Q202SOGAF n Rdz t! 55 L]
spatiales et fonctionnelles favorables pour

maintien et leRS @St 2 LILIS YSdé locabk
RQIFI OGAGBAGSA Ailedz aSAYy Rdz

[ Q2LIGAYA &L GA2Y Rdz F2y O
le développement des activités notamment
artisanales en entrée de ville nord.

[ Q202SOGAT n Rdz t! 55 LJ
spatiales et fonctionnelles favorables en réserv
fSa 12ySa RQlIOGAGAGSaA
économiques ne pouvant étnetaliséen tissu urbain
mixte.

[ QF OO0dzSA f NB PpérRaBefits ét S

saisonniers

9ya2Sdz NBf S@lyid RSa Lkt

et non directement du PLU

Les éguipements et les services

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

Le confortement du centreille de SaintéMlaxime
commeLJ2 £  NAGS RQSI dzA LISYS
commerces

[ Q20 2SOGA T o deRuainténir B Bivedu
RQ2FFNBE RQSIjdzA LISYSy ia

le centreville gracenotamment a la préservation
des linéaires commerciaux.

[ QF YSt A 2 NdessibilzéauxR@ipdmarits@t
services

[ Q202SO0GAT o deRmintenir B Giveay
RQ2FFNBE RQSIdzZALISYSy i a
dzy’ NBaShkdz RQSIdzZA LISYSYy
privilégiant le confortement et la modernisation d¢
équipements exisints.

La maitrise du développement du grand commerc
en périphérie

[ Q202SOGAF y Rdz t! 55
conforter le centreville dans sa mixité fonctionnell
en limitant le développement des commerces
périphérie.

Le maintienR Q §zK @ S lquiperfefSet de
ASNDAOSa RAGSNBATAS Si
intercommunale

[ Q202SO0GAT o deRmintenir B Giveay
RQ2FFNB RQSIjdA LISYSyia
particulierement le secteur des Bosquettes et
Carré Gaumont comme pblesa rayonnement
communal et intercommunal
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Les mobilités et les transports

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

Le renforcement des alternatives a la voiture
individuelle pour les déplacements du quotidien et

[ Q202SOGAF ™Mo Rdz t! 55
développer une politique de transports publi

plusparticuliérement les déplacementomicile I NI A Odzt S S Sy G NB fQ2
travail, en accompagnement de la dynamique de | intercommunale.
report modal constatée.

[ Q202SOGAFT Mo Rdz t! 55

La diversification desiodesde déplacemerga
f QS Od¢ B tdmBune.

de déplacement en mode doux avec comme i
structurant Nord/Sud le Préconil.

[ QF YSEA2NI GA2Y R Sencdnmun
entre lesdifférents quartiers et le centrgille.

[ QF OO0dzSAf RSa LINRe2Sia
la saisie des opportunités de nouvepartage modal
de la voirie.

[ Q202SOGAT T Rdz t! 55vils
par une réorganisation des mobilités touristiques
f QSOKSt f S R-droppzA prajéte IRrBise
Sy dzdz&NB RSa 02y (-Mazny &
fS RSOSt2LIISYSyd RS ¢
lignes structurantes de transports collectifs.

[ QF YSEA2NI GA2Y Rdz YI AT

[ Q202SOGA T M O F'YOAGA
alternativesa la voiture individuellgpour mieux se
déplacer a Saintdlaxime a travers la reconstitutio
RQdzy a&aidsyYS leda lute Ndhtre LS
impasses la réalisation du bouclage des
infrastructures de déplacements et la création

nouvelles dessertes pour les quartiers enclavés

Le développement agricole

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

La préservation des derniers espaces agricoles dg
plaine du Préconil et une meilleure valorisation de
espaces de plaines inondables

[ Q262SOGAT ¢ FAES fSa
garantir la pérennité degrands paysages de Saint
Maxime. Il identie la plaine du Préconil comm
composante de la structure paysagére en ta
j dzQSaLl OS | ANAO2¢t So

[ NB2dz@SNIidzNS RQSaLJ O
des Maures pour réinvestir le massifantribuer a
la lutte contre le risque incendie

[ Q206 2S00 A ftifie My pourskitt du
réinvestissement du massif des Maures
f QF INA Odzft 1 dzZNB  LJ2 dzNJ RA Y

LedéveloppemenR Qdzy F2yé&chmyme | I3[ Q262SOGATFT & Rdz t! 55 H
FdaAasS | dz RSLX 2ASYSyi structurants & préserver
proximité en lien avec lterritoire intercommunal

[ Q202S50GATFT mMy F02NRS ¢

QF 002 Y LI 3 ya&ivitesyagricorgasdes
équipements compatiles avec le PPRIF

différents outils de défense contre les incendies
foréts.

[ QdziAf AalFdA2y RS tF OF
t NE OGSy OS LJ2dz2NJ £ S RS@St
de leur irrigation par de autorisations ponctuelles

de raccordement

Sans objet
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[QSYQGANRYYSYSYyG Sid ¢t

0OA2RADBSNBAGS

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

t NBaSNBSNI £t QSFFSG LIdzA

Les objectifs 9, 10 et 18 posent les bases d¢
NERdAzOGA2Y RS f QA YLISNIS
maintenir un sol plus naturel et fonctionnel.

Délimiter une lisiere intangible du massif d
Maures aussi bien pour des motifs écologiqugue
de réductionde la vulnérabilité des biens et dé
personnes au risque incendie

[ Q202SOGAT o NBEFGIAT L
paysage naturel indique la nécessité de détermi

Limiter la consommation des espaces agricoles R Sé A f.'.7\ YAA . SAé - I?‘JI' eal 35N
R . . NLRUSYuUASttES .RS f QdzNB | ¥y

espaces naturels a forte valeur patrimoniale et

mitage forestier en lien avec le risque incendie

t NSBaSNISN) £ Sa O02dzLldzNBa|[ Q202S0OGAF y RS LINBaSH

loi Littoral

actuels des paysages littoraux mentionne

nécessité de préserver les espaces de la loi Litt
R2yd €1 O2dzJdzZNB R QudiNdp)
spatialis& sur le schéma de synthése (
f Q2NASy Gl GA2Y o

Préserver et valoriser les paysages emblématiq
en particulier sur le littoral

Les objectifs 8 et 9 entemtht consolider le cadrg
général de protection pour préserver strictement |
équilibres actuels des paysages littoraux et ingda
ville dans son paysage naturel

Préserver le patrimoine baten particulier celui dy
20°me siécle

[ Q202SOGAT MM NBtFGAT

architecturales caractéristiques de SaiMexime
cible plus particulierement la protection d
patrimoine bati du 28" siécle

Préserver les sites associagestion écologique
faune, flore et habitats remarquables

[ Q202SOGAF wmn OAd0tS f
R QK | 9 favdrabfes & de nombreuses espéq
animales et végétales

Préserver les secteurs de réservoir de biodiversité

ftQ2y NEOSyas dzy' S T2
remarquables

Préserverd biodiversité remarquable

Préserver les zones humides et les ripisyl

fonctionnelles et restauneles berges dégradées ¢
les fonctionnalités hydr@cologiques

[ Q202SOGAT wmn St S
f Q2NASY Gl GA29t len prirkige® Sdg
protection de la trame verte et ble

t NEBYRNE Sy O2YLIWiS tQly
Préconil afin de préserver la qualité de la ressou
en eau

[ Q202SOGAF wmp Rdz t! 55
sécurisation des ressources locales souterrsi
(captage arrété du Préconil) pour gérer deamere
économe les ressources du territoire.

Veiller a la bonne intégration des travaux du PAPI

LRSYGATASN) 80 LINBASNDS

Réduire la vulnérabilité aux effets du changem¢
climatique, notammentift QSt S@IF G A2y
mer et des températures

LRSYGAFASNI f Sa &S O0atsS dzNJ

[ AYAGSNI f QAYLISNXYSI 0Af A

[Q5yasSYotd RS fOQ2NRSY
LINAY OALISa RQdzyS | LILINR O
le projet de développement communal a travers
diminution de la vulnérabilité des habitants et d
activites et IS RS @St 2LIISYSyY
RQFYGAOALI GAZY FI OS I
conséquences du changement climatique

[ AYAGSNI f QA YL | yoisl nouvellas
accueillant des populatiasensibles dans les zong
exposées, en particulier les axes routiers principa

Sans objet
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La transition énergétique

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

[ Q202SOGAF wmMc Rdz t! 55
La réduction des besoidnergétiques des batiment; 6 A 2 Of AYIF GAaYS S  Repold
nouveaux dés leur conception (bioclimatisme) améliorer la performance énergétique dé

batiments.

[ Q2062SOGAT wmp Rdz t!5

La réduction des consommations énergétiques de
batiments existants, notammeR Q 2 N&leBtiqyieS
(déploiement de réseau de chaleur ou de fraicheu
urbain, rénovation énergétique des batiments)

développement conmunal dans la nouvelle donn
énergétique mondialell vise,a travers les action
publiques la facilitation de la réhabilitation
énergétique des constructions existantes et
réduction de la consommation énergétique d

Lavalorisatondupp Sy G A St RS LINR

photovoltaique

[ QF RI LI I ligemefits pobraccugiljirda
LINP RdzOGA2Y RQ9bw

batiments

[ Q202SOGATFT MT Rdz t! 55

t20fS RQSYSNHAS Sy W
foncier bati (toitures des surfaces commercial
ONGAYSyYy(da RQIOGADGAGSAS

La réduction des consommations énergétiques et
des émissions de GES induits par les déplacemer
automobiles

[ Q202SOGAT MH Rdz t! 55
autour du centreville et des secteurslesservables
Sy GNIyaLR2NIa Oz2tftSOGA
NBftIFGAT £ tQ2NBIYAal GA
déplacer et accéder a Sainkéaxime
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[ QI YSYyI3ASYSyi

Rdz G4 SNNXG2ANS

Le centreville

Les enjeux

Traduction dans le projepolitique

[ QF NI AOdzZ F GA2y RSa O L
urbain avec les enjeux paysagers et patrimoniaux

[ Q202SOGAF mm Rdz t[ ! I
architecturales caractéristiques de SaiMxime et
vise la protection du centre ancien commeiipt
RQIFyONI 3S KA&d2NAXI| dzS

valorisation de la ville adéco. Il engage le maintie
RQdzyS @OAftS 2 NRAYy 2G |

[ QA Y (i SEsNdquesin@ngation et érosion
submersion dans les aménagements existants et
futurs

[ Q202SOGAFT wmy Ayids3aNB
dans la conception des quartiers et préconise
RSOSt2LIISYSy (i RQdzyS LU
une combinaison de solutions de prévention et
gestion des risques.

[ QL YSYyF3aSYSyd Sid tF ad
RQSOKIy3Sa AydSN¥Y2RI dzE

centre-ville;

LesOKSYl RS fQ2NASYdl (A2
f+ YArasS Sy dzzINB RS f
LlJdzo t AO&a SG t20FtAaSsS ngep

multimodaux a réaliser.

Le renforcement du réle central de la place Mermg
£ £ QF NI A Odzf | dvileetline Prpjéctih

GSNAR S y2NMNRéRPRdIzy OSyi

[ Q202SOGA T M ieentreNdieA goiniDeN
OFdlteasSdz2NJ RS f QF O00dzSA
f Q2NBlFYyAal A2y Rdz GSNN
LJ dza LI NI A OdzZf ASNBYSy
Mermoz comme moyen pour y parvenir

La valorisation du Préconil et du Bouilfiet comme
axe de pénétation de la nature en ville

[ Q202SOGAT ¢ DA &S nétlet dd
Préconil et de leurs berges naturelles comm

La requalification du secteur portuaire et son
accroche urbaine au centraaien

St SYSyida RS yI (idz2NB aiiNJ
[ Q202SOGAFT p OAGS ¢t
centre@A f £ S LJ2dzNJ I YSE A2NB
RS tQS&aL) OS dzNB I Ay o

[ QF OO0dzSAf Rdz RS@Sft 2 LILIS
maintien des services et des équipements

[ Q202SOGA T n -vileRByha dnedpac
A0NF GSAAIN dzS LI2 dzZNJ NBy F 2

La route du Plan de la Tour

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

QFYGAOALI GA2y RS f QI OO
transports collectifs sur la route du Plan entre le

rond-point Neuenhurg et le carrefour avec la RD74
FAyaAr ljdzS £Sa LktSa RQ

[S aOKSYl RS Aa&y d HRobakisBla
route du Plan de la Touparmif S& I+ ESa
service intercommoalpourf I YA &S Sy

politique des transports publics

IQ2NBlFyAaldAz2y RS fQl OO0
NBaARSY(GASEt FdzidzNJ G 2 dzi
orientations du SCoT en matiére de maitrise de la
O2yaz2vYYlLGAz2y RQSalLl) OS

[ Q202SO0A T2zl SORRR S dzNH
Nord comme lieux privilégiés pour la production
résidences principales

La gestion du ruissellement urbain et des risques
RQAY2YRIFGA2Y LI NJ RS0 2N

[ Q2062SOGAT My NI LIWLIStETES
globde des impacts des aménagements et proj
adzNJ £t QSyasSyot S Rdz G SNN
ruissellements urbainetf QSNR AA2Y R
berges

Les objectifs 3t 4 ciblent les secteurs de Can

Q2LIGAYAAlLIGA2Y SiG I Y2 e A .
ROl OGAGAGSE SO2y2 YAl dzS Ferratetdu‘rorjd_JZ).\)/u RS { Q9 deld
structurer et a réorganiser
Lesobjectifs3) SG wmH LI2aSyid f

La complémentarité des programmations urbaineg
avec le centreville et lamaitrisedu développement

dans la priorisation des secteude développement
et la maitrise du développement écommique au

économique dela du centredAf €S S RSa&
économiques dédiées
[ O2yaGNHZOGA2Y RQdzyS |[ Q20250GAT Mn FYOAGA2Y
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publics, qualités architecturales et paysaggre

paysages urbains en élasgant les actions a trave
notamment le développement de Ila qualit
I NOKAGSOUGdzNF €S SG dzNb |

des opérations en renouvellement urbain

Croisette Basse Suane

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

La consolidation de la vocation touristique de la
facade littorale pour maintenir une offre
économique attractive et qualitative

[ Q202SOGAT p @Aa&aS S
balnéaires et le traitement qualitatif des concessig
et des établissemenstde plage

La réduction des risques érosion submersion et ur
meilleure adaptation dé QS & LI OS f A {

Le PADD traduit dans ses objectifs 18 et 19
diminution de la vulnérabilité des habitants et d
I OGADAGSaA S fS RSOS
R Qlcigaiidn face aux incertitudes lices a
conséquences du changement climatique.

La maitrise des ruissellements urbains et le long d
vallons

[ Q202SOGAT mdod NI LISt S
globale des impacts des aménagements et proj
afin delutter contre les ruissellements urbains

La préservation du végétal et la maitrise de la
densification

[ Q202SOGAFT y Lk2asS tS Q
des paysage littoraux caractérisés par (
émergences baties dans un couvert arboré.

La gestiordes flux & destination du golfe et le
partage modal de la voirie vers les transports en
commun

[ S aO0OKSYlI RS fQ2NARSYl
usages en présence sur cette partie de la corni
littorale associant axes de transports collectifs, a
cyclables, etpropose uneamélioration du cadre de
GAS LI N fQFYSyYylF3aSYSyi

Sémaphore / Madrague

Les enjeux

Traduction dans le projet politique

[ O2yaz2tARIGAZY RQdzy |

[ Q202SOGAFT y Lk2asS £S5 Q
des paysage littoraux caractérisés par (

émergences baties dans un couvert arboré.

Le partage modal de la voirie au bénéfice des mo
actifs

Lea OKSYl RS fQ2NASY Gl GA
usages en présence sur cette partie de la corni
littorale et cible plus particulierement la créatig
RQdzy F+ES OedflofsS Si f
LI NJ £ QF YSYy Il 3SYSyi RS O

La naltrise des ruissellements urbains le long des
vallons

[ Q202SOGAT mdod NI LISt S
globale des impacts des aménagements et proj
afin de lutter contre les ruissellements urbains

La préservation du végétal etaaitrise de la
densification

[ Q202SO0GAT y LkasS tS G
des paysage littoraux caractérisés par
émergences baties dans un couvert arboré.

Nartelle / Eléphant / Garonette

Les enjeux

Traduction dans le projepolitique

La consolidation de la vocation touristique de la
facade littorale pour maintenir une offre
économique attractive et qualitative

[Q20280GAF p ©Arad t5
balnéaires et le traitement qualitatif deoncessions
et des établissements de plage

La continuité de#inéraires dédiés aumodes actifs

[ S a0KSYlI RS fQ2NASYl
axe cyclable depuis Entre-ville vers la Garonette

La préservation du végétal et la maitrise de |
densification

[ Q202SO0GAT y LkasS tS (
des paysage littoraux caractérisés par
émergences baties dans un couvert arboré.

La valorisation des espaces de nature

[ S a0OKSYlI RS aeyiaksas
parcs ¢ jardins publics littoraux a aménager po
FGGSAYRNE tSa 202SO0GAT
vie.

Le massif des Maures
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Les enjeux Traduction dans le projet politique

[ Q202SO0GAT ¢ OAOf S L dz
RAGSNBRAATFASNI f Q2FFNEB en
développant notamment, le tourisme vert sur
YIaaAFT RSa al dzNBa | dzi2
loisirs

[ QAYGS3IANY A2y Rdz aAGS
touristique de la commune

_ N = e LeschémaRS aeyiKsasS RS Q2
[ Q2 NHFYAAl UA2Y RsaSILJ2NJLJ2NJjSé ROSY(NBSa t O 1

- ~|[ Q202SOGAT wmn (NI RdzA

Eeg)ﬁ )Sél:e?écaollt\)ui llje}\ =Y Red Syes territoire et fixe les objectifs associés a chaque ty
g 94 RQS& LI OSo

[ Q202SO0GA T MYy ARSY A
réinvestissement du Massif des Maures notammg
La revalorisation agricole du massif LI NJ £ QF INA Odzt GGdzNB S ¢
vulnérabilité des habitantstedes activités face au
risques naturels.

2 /- Cohérence des OAP avec le PADD

[ QF NI A©Of Rdd Mp2vRS RS f QdzNbtyAayYS SyOFRNB S O2yiGSydz
Programmation (OAP) : « Les orientations d'aménagement et de programmatiorrexnent, en cohérence

avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements. »

Le PLU de&ainteMaximecomprend3 h ! t lj dzA LJ2 NI Sy (i  a3isedtedirde YaScgrn@lieY Sy & R
correspondantsaur2 Y S& RQdzZND I yA &l GA2y FdzidzNB o1 2y Sa !''!' o NB3ItSY
- OAP n°1 Les Moulins

- OAP n°2 de ladBumette

- OAP n3: Les Bosquettes
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QlF NI A-Df 8dz] @RS RS f QdzNbFyAayYS RA&aLIRasS S3altSYSyid | dzx
NASYGlFrGdA2ya RUFYSYF3ISYSyid SG RS LINRINIYYFGAZ2Y LISdzSy
Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zonabahiser et de la
réalisation des équipements correspondants
Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics

N ™

tfadz

Ces OAP ne se substituent pas au réglement des zbAek (Piece4.1 du PLU)qQuQ St t S & ada
is RS

F L2 NI Syd RSa O2YLX SYSyida Sy YFGASNB RS |jdz €
fonctionnelle et sociale, et de qualité environnementale et de prévention des risques.

A
A

9fftSa O2YLRNISEYI & YSPHSKHVHZA RQNBEOAAS S& LINAYOALN t Sa (
du secteur.

2.1/ Les OAP des Moulins

{ OKSYlI RQIFYSYlI3ISYSWBIAPYDE dza RIFya fI LIASOS

hNRSydEGA2ya RQ FYSyl 36DeSMoillinsS i RS LINBINI YYFGA2Y
§o3 Périmetre de 'OAP :

Cours d'eau existants

B Zone rouge du PPRIF

Les principes de programmation
[ llot A: Habitat individuel groupé

llot B : Habitat individuel

M 0t C: Habitat individuel

Les principes de desserte

Entrées secondaires
= = \oies de desserte interne projetées
Voies piétonnes projetées
Les principes de gestion des risques

OO Interface débroussaillement
LA B}

Ouvrage DFCl existant (piste V7)
Ouvrages de rétention
des eaux pluviales communs

»  "Abords des vallons a préserver
Les principes d'insertion paysageére

Espaces naturels préservés
.

. *  Bandedereculavec D25

HH  Ligne de créte du relief préservée

Composer avec les arbres .
existants et procéder a de O t = -
nouvelles plantations
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[ 54 2NASyGldGAz2ya
A80GSdNI RQdzNDF YA &l GA2Y Fdzi dzNB

Si
L

RQIFYSYylF3aSYSyi

développement urbain réalisés ces dernieren@es autour de la RD74.

Elle constitue une des derniéres enveloppencieres disponibles LJ2 dzNJ

O2yGAydAGS | #S0O

Le tableau cilessous développe S a

f QSEGSyaArzy
f QF 33¢f 2 YgdMouking.y SEA&GIYGS RS
YAaSa

2NRASyGrGA2ya Sy

programmation sur le secteur pourgéndre aux orientations et aux objectifs du PADD.

Traduction dans les OAgfes Moulins

~_ Objectifsdu PADD
'yS @GAffS Reyl YAldzsS t

f QITgpeSS ljdzA FyAYS €S 32

Soutenir la démographie de
maniere adaptée a la capacité
RQI OO teBitbife R dz

[ S& h!t LINB@2ASY(d dzyS NBRdzOU A 2
rapport aux dispositions reglementaires du PLU approuvé en 201
ramenant la superficie de plancher développable 86Q@ m? contre
18000 m2 prévus en 2017.

Répondre aukesoins en
logemens des maximois et des
habitants du Golfe

Les OAP prévoient la programmation de 120 logements. Une mhrt
futur j dzZ NI ASNJ Sai RSRASS t QI 00
sociaux pour atteindresur le volume global ddegements produitsun
taux de LLS de 25%

Un patrimoine paysager et naturel comme cadre attractif, touristique et résidentiel

Inscrire la ville dans son paysage
naturel

Les orientations préserve la ligne de créte des constructions
posent un recul paysagr de 25m depuis la RD25Le secteun
constituerala limite urbaine nordles zones aggloméréesi contact du
massif des Maures

Protéger les fonctionnalités
écologiques du territoire, du
massif @s Maures a laner
Méditerranée

Les orientations développent des principes de gestion écologique
espaces vertet des cldtures. Elles orientent égalemdas modalités
de réalisation des obligations légales de débroussaillement |
favoriser les transitions paysageres et écologiques.

Conserver les unités
architecturales caractéristiques d
SainteMaxime

Les formes urbaines développées seront constituépar du
pavillonnaireen reproduction des formes urbaines présentes sur
versants de Saint®axime.Elles marquerontine transition urbaine ef
paysagere entre la ville plus dense aux abords de la RD74 en con
et les espaces naturels du massif desuves.

Un développement de la ville axé

sur trois principes fondamentaux

Prioriser le développement autou
du centreville et des secteurs
desservables par les transports
collectifs

Les orientations développées aboutissent a une densité résideni
moyenne raisonnéele 16logementsaf QK SO0 N Sy
espaces a végétaliser au sein du périmétre aménagedlaepartie sud
du site, ou sont programmés les logements losasbciauxse situe
dans un périmetre de 500m pied des commercest équipements
existants sur le secteur des Moulin§ i RS f QI E S enf
commun projeté sur la route du Plan de la Tour

Organiser les alternatives pour
mieux se déplacer etccéder a
SainteMaxime

Les aménagements de voirie devront permettre la pratique sécur
des modes actifs partoutibles plateformes seront suffisantes. En (
ROQAYLIR&aaAoAftAGSET RS&a 1T2ySa RS
Des itinéraires piétons sont matérialisés pour permettre la perméabl
des ilots aux modes actifs.

Définir un projet paysager
structurantpour le
développement futur, réinvestir
f QSEA&GlI yG SG |
vie

[ Sa 2NASyGlrGA2ya @AraaSyda tF F2N
voiries seront traitées sous forme de boulevard urbain. Les cl6t
participeront a la qualité des payr 3S & LJSNkedza RS|
Par ailleurs, les éléments naturetki site constituent des élément
RQFLJIJzA t fI LINBaAaSNBIGA2y RS O

Une ville engagée dans la transition énergétique et environnementale

5AYAYdzZSNI £ QS Y LN

[ S84 2NASydlaA2yada RSOSt2LIISYD
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du développement futur

bioclimatique du quartier en agissant sur les procédés construg
I@rientation des constructions et la végétalisation.

Une ville résilente face a la multiplicité des risques naturels et au changement climatique

Diminuer la vulnérabilité des
habitants et des activités

Les orientations développent des principes spécifiques sur
Y2RIfAdGSa RS 3ISadAzy Rdz NIz a3
TdzidzZNE Rdz aSOGSdzNJ SG &adzNJ £ Sa ¢
diminuer la vulnérabilité des constructions face @&qgue incendie.La
partie ouest du périmétre des OAP, classén rouge au PPRIEst
préservée du développement urbain. La voirie Ouest servira de suf
a la défense contre les incendies du futur quartier.

Développer une attitude
RQIYOGAOALX GAZ2Y
incertitudes liées au
conséquences du changement
climatique

Les orientations relatives au bioclimatisne¢ a la préservation de

grtft2ya O2yiNAodzSyid t OSGGS | (
révision du Plan de Prévention du Risque Inondation
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2.2/c Les OAKe la Baumette

{OKSYlI RQIYSYIlI 3SYSWBIAPYIDE dza RIya I LASOS

Z

hNASYGEGAZ2ya RQ | YSYyF I6MBatmetts & RS LINBANI YYIFGAZ2Y
$.%  Périmetre de 'OAP

Les principes de programmation

|:| Habitat individuel

Les principes de desserte

Acces au site

RINNES
LTI

K ‘ Boulevard résidentiel
“" Lien piéton

Les principes de gestion des risques
xXX Interface débroussaillement

Ouvrages de rétention
des eaux pluviales communs

\ Axes des vallons a restaurer
<4

Les principes d’insertion paysagére
— Espace a renaturer
Composer avec les arbres

. de haute tige préxistants
sur le site

[ S& 2NASyGFdA2ya RQIYSYI3ASYSyld S éaurfefesedRIiFpNantSYii A 2y RS
dS0GSdzN)I RQdzZNDBFyA &l A2y ¥ dzindNas notd ded2cOrmniudd2dz RN YO ORILSdeyf S NE
creuse entre les lotissemesitésidentiels de PinDoi® i Rdz L% £ S RQSIjdzA LISYSSy (14 LJdzo t A C
Elle constitue ua des derniéres enveloppefonciéres disponibles LJ2 dzNJ f QSEGSyairz2y RS f Qd

O2yGAydzAGS @S0 f Qe Sahfe\daxiBeNGe (sdcruyf codstive duelegvaldppe résiduelle
RQdzy @ aiGS &aS0GSdzNJ LINB @dz ibnd8adNEdes?QuiiloutBeatin®@@e)izd S NIl dzNB G

LetableaucRS&da2dza RS@St2LIJIS tSa 2NASyidlrdAz2ya YraasSa Sy dzdz
programmation sur le secteur pour répondre aux orientations et aux objectifs du PADD.
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Objectifsdu PADD Traduction dans les OA#ke la Beaumette

'yS GAttS Ryl YAldsS t

f QIMTYpES S ljdzh FyAYS S 32

Soutenir la démographie de
maniére adaptée a la capacité
RQlI OO0dzSAf Rdz (5

[ Sa h!t LINB@2ASyl dzyS NBRdAzOG A 2
rapport aux dispositions reglementaires du PLU approuvé en 201
adéquation avec les formes urbaines présenggsbordure est de g
route du Plan de la Tour (quartiers Saquédes,|&xol)

Répondre aux besoins en
logemens des maximois et des
habitants du Golfe

Les OAP prévoient la programmation 2i&logements individuels

Un patrimoine paysager et naturel comme cadre attractif, touristique et résidentiel

Inscrire la villelans son paysage
naturel

Les orientationsprojettent une reconquéte paysagere du vallon d
Bosquettes et de ses abords.

Protéger les fonctionnalités
écologiques du territoire, du
massif des Maures a la mer
Méditerranée

Les orientations développent desipecipes de gestion écologique d
espaces verts et des clétures. Elles orientent également les mod
de réalisation des obligations légales de débroussaillement |
favoriser les transitions paysageres et écologiques.

Conserver les unités
architecturales caractéristiques d
SainteMaxime

Les formes urbaines développées seront constituées par
pavillonnaire en reproduction des formes urbaines présentes su
versants de Saintblaxime. Elles marqueront une transition urbaine
paysagereentre la ville plus dense aux abords la RD2%n contrebas
et les espaces naturels du massif des Maures.

Un développement de la ville axés sur trois principes fondamentaux

Prioriser le développement autoy
du centreville et des secteurg
desservables par les transpor|
collectifs

Les orientations développées aboutissent a une densité résideni
moyenne raisonnée dd25f 2 3SYSyidia t f QKSO
des espaces a végétaliser au sein du périmétre aménagedle la

topographie

Organiser les alternatives pol
mieux se déplacer et accéder
SainteMaxime

Les aménagements de voirie devront permettre la pratique sécur
des modesactifs. Lemaillage viaire permet la connexion avec
quartiers périphériques et ne génére paQd YLJ aa Sa o

Définir un projet paysage
structurant du développemen
F dzii dzZNE NBAY @Sa

améliorer le cadre de vie

Les orientations visent préservation de la végétation en place et
renaturation des vallons en bordure ouest du périmétre. \esies
doivent étre aménagéesous forme de boulevards résidentiels.

traitement qualitatif des cloétures contribuera aux paysages pef
R S LJdzpace putili&

Une ville engagée dans la transit

ion énergétique et environnementale

5AYAYdzZSNI f QS YLIN
du développement futur

[ Sa& 2NRASyYyGFdA2ya RS@St 2 LISy i
bioclimatique du quartier en agissant sur les procédésstructifs, les|
orientations des constructions et la végétalisation.

Une ville résiliente face a la multi

plicité des risques naturels et au changement climatique

Diminuer la vulnérabilité de
habitants et des activités

Les orientations développent des principes spécifiques sur
Y2RIFIfAGSa RS 3ISadAzy Rdz NIMzA a3
Tdzi dzZNB Rdz aSOGSdzNJ SG &adzNJ £ Sa (¢
diminuer la vulnérabilité des constructions face @gque incendie.

Développer une attitude

Les orientations relatives au bioclimatisme et a la préservation

RQFYGAOALN GA2Y |BHff2ya O2yGNARodzSyd t OSGdGS I
incertitudes liges ay
conséquences du changeme
climatique
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1.3/ OAP de Bosquettes

{OKSYIl RQOIYSYIlI 3SYSWBIAPKOE dza Rl ya f I

hNRSyGFGAZ2ya RQ FYSyl 3606SBosqueied RS LINRINI VYL GA2yY

ici Périmétre de 'OAP

Les principes de programmation

. Accueil déquipements publics

Les principes de desserte

:‘L
:l: Accés au site
l;l
Les principes de gestion des risques
XX Interface débroussaillement

\ Vallons a protéger et entretenir
<

Les principes d'insertion paysagére

mm  Frange tampon paysagére

Composer avec les arbres
. de haute tige préxistants
et plantations a prévoir

Qualifier I'interface avec le vallon
/ en s'appuyant sur la rupture de
pente

Y$S
A2y TFdzidzNB t ORGH Lfi\szEIEIF{QIY@GNdZEh
480G SdzNJ RQSIljdzA LISYSy ia Lidzot Ada RS

Il constitue une des derniéres enveloppdonciéres disponibles LJ2 dzNJ“ f QSE Sy AZ2Y
O2yGAYydZAGS | SO t QF IF4vaxvigNI GA2y SEAalGlIyGS RS {1
Le tableaueRSa a2dza RSQOSt2LIIS tSa 2NASyGlriAz2ya YAiasSa
programmation sur le secteur pour répdre aux orientations et aux objectifs du PADD.
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Objectifsdu PADD Traduction dans les OAP

''yS @GAEES REYIFYALdsSS £ £ QiITYpeSS ljdzA FyAYS €S 32
Soutenir la démographie de LaLINE INI YYIF GA2Y RQSIjdzZA LISYSy (a
maniére adaptée alacapacité | LISNXYSG RQ2FFNANI dzy OF RNB I Ga)
RQlF O0dzSAf Rdz 4§t QlyysSSo

DIE NI yGANI 8 yAC Les.orlentauopsprevmentf QI-.OQ,dz‘S A mlugleﬁrﬁ éq(j,lperﬁedus
A+ =A x anqtxs Sax | publics pour répondre aux besoins liés a la croissance démograp
Si RS aSNBAOSa . . L . : X
commune de SainteMaxime mais également aux besoins du bassin de vig

Golfe de SainTropez

wWSYF2NOSNI £ QS0O2
L2 dz2NB2 e SdzaS RQS

La LINPINF YYIFGA2Y RQSIdALISYSyida
RQIFGONY OQGA2Y L2 dzNJ dspprives@dzdybrinenierd
départemental voie au-dela.

Un patrimoine paysager et naturel comme cadre attractif, touristique et résidentiel

Inscrire la ille dans son paysag
naturel

Les orientations projettent une reconquéte paysagére du vallon
Bosquettes et de ses abordsour constituer une limite paysagere ¢
f QdzND I yAalGAzy | dz O2y il OG0 RSa

fonctionnalités
territoire, du
la m¢

Protéger les
écologiques du
massif des Maures a
Méditerranée

Les orientationsprécisent ls principes de gestion écologique d
espaces verts ela perméabilité des clotures a la petite faunglles
définissent égalementf S& LINA Y OA LIS& LJ2 das
obligations légales de débroussaillementfin de favoriser les
transitions paysageres et écologiques.

Un développement de la ville axé

sur trois principes fondamentaux

Prioriser le développement autoy
du centreville et des secteurg
desservables par les transpor|
collectifs

Le secteur se situe dans un périmetre de 400m des arréts de|
desservant le college

Définir un projet paysage
structurant pour le
développement futur, réinvesti
f QSEAA&GlIYd Sa |
vie

Les orientations visent la préservation de la végétation en place
renaturation des vallons en bordure est du périmétre. Le traitem
paysager des abords du site doit contribuer a limiter les nuisa
potentielles liées aux activités sur le site -gigis des construction

directement a proximité.

Une ville engagée dans la transition énergétique et environnementale

5AYAYdzSNI f QS Y LN
du développement futur

Les orientations développent les prindJS a RQdzy S
bioclimatique des batiments en agissant sur les procédés constru
les orientations des constructions et la végétalisation.

Une ville résiliente face a la multiplicité des risques naturels et au changement climatique

Diminuer la vulnérabilit¢é de
habitants et des activités

Les orientations développent des principes spécifiques sur
Y2RIFIfAGSa RS 3ISadAzy Rdz NIMzA a3
FdziidzZNB Rdz aSOGSdzNJ SG & dzNJ £ S dour(
diminuer la vulnérabilité des constructions face au risque incendie.

Développer une attitude Les orientations relatives au bioclimatisme et a la préservation
RQFYGAOALI GA2Y |vakRya O2y iNRodzsSyd t OSGGS | adAid
incertitudes liges ay
conséquences du changeme
climatique
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3/ La nécessité des dispositions édestar le reglement au regard
du PADD

[ S NB3IESYSyd GNYRdzA G €
NBLINBYR Sy LINBI YodzZ § f
préciser si besoin les éléments de définition.

w U

B 2Si RQ!PYS fadili@Ssyrbusage, BG RS
EAIljdzS yI (A 2 gourfcompl&er €t Q dzND | y A

Le PLUegroupe au sein des dispositions généralas, socle de régles communesLIJLI A OF 6f Sa &adzNJ f Q
du territoire. Il définit, si besoin, demgles plus spécifiquemn fonction des caractéristiques de chaque zone
(détaillées dans la partie 5)Ainsi, les dispositions communes a toutes les zones inscrites au PLUder20

été regroupées dans les dispositions générales

Articulation entre les dispositions générales du reglement et les régles spécifiques

Sections duéglement

Les dispositions générales

Regles spécifiques par zone

Usages des sols et destinatio

Définssent les destinations et soug
destinations

Précisent les destinations et so
destinations autorisées

Précisentles conditions particuliéres
L2 dz@l yi aQF LILIX A
et sousdestinatiors au regard des
risques naturelsdes nuisances (voie
bruyantes) des besoins el
affouillementset exhaussements de
a2f a4 Rdz LISNRAYS
global sur la place Mermoz,edla
possibilité de reconstruction
f OARSY (Al dzS

Rappellent les obligations en matiér
de prise en compte des plans (
prévention des risques.

Définissent les occupations ¢
utilisations du sol interdites

Précisent les @tinations, sous
destinations, usages et affectation
RSa az2fazx ylI (dzaNB

Définissent les obligations en matie
de production de logemestlocatifs
sociaux.

Définissent les modalité
ROQ2NBIFYyAalGAZ2Y
fonctionnelle en instaurant de
linéaires commerciaux a préserve
ou en comlitionnant certaines
destinations ou sous destinations
un plafond de surface de plancher

Caractéristiques urbaines,
architecturales,
environnementales et
paysageres

Précisent les conditions de mesure
f QSYLINR &S | dz az2ft
création de surface de planchg
enterrée

t NBOAaASYd f QSYLN
autorisée des constructions en
pourcentage de la superficie de
parcelle assorte en fonction des
iT2yS8a RQdzy L} I F2

Précisent les conditions de mesure

Définissent la hauteur maximale dé

la hauteur maximale des | constructions
constructiors.
t NBOA&ASY(d fSa LIN

des constructions dans la pente

Définissent un principe général ¢
non atteinte au caractére ou i
f QAY G SNE RSa 7
toutes  constructions et font

référence a la palette chromatiqu

modalités d
facades et de

Précisent les
traitement des
toitures.

24

Révision du PLU de Saifaximec Rapport de présentatiorPartie C Novembre2021



disponible en mairie et sur le sit
internet de la ville

Précisent lestypes de constructiong
d2dzYAa | dzE NB 3pab
rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparative
aux autres constructions sur ur
méme propriété et les dérogation
possibles.

Définssent les conditions
ROQAYLX FyldlrGdAz2y R
rapport aux limites séparatives ¢
aux voies et emprises publiques

Précisent les conditions de réalisati
des toitures terrasses

Définissent les objectifs d
performances  énergétiques €
fonction des types de custructions,
des usagede la taille des batiment
et les objectifs de productior
RQSYSNEBASA . NBy 2 dz

Définissent et localisent les outils m
en place pour la préservation d

patrimoine  bati, paysager €
écologique. Elles précisent po
chacun & 2dziAfa YA
Y2RIFIfAlSa RQF Y

ROAYUISNIBSYyGA2y &

Modulent les regles relativesaux
obligations de plantations e
RQAYaASNIAZ2Y RS 3
LINE RdzOi A2y RQSY
sur les secteurs de prescriptio
paysagees renforcées

Définissent les régles applicables
fQAYLIX I yidlFidAaz2y S
clétures

Définissent les espaces libres es
Y2RFfAGSAa RQI LILI
RQSaLI 0Sa GSNIa

de pleine terreen cas de divisiof
parcellaire

Précisent la part minimale de |
superficie des parcelles & mainten
en espacseverts plantésou a planter
de pleine terre.

Définissent  les principes d
traitement des plantations riveraine
et haies vives hors agglomération
mentionnent la palette végétale
annexée au réglement.

Définissent les caractéristiques d
places de stationnement et le
normes de stationnemenf& mettre
en oeuvre aussi bien pour leg
véhicules motorisés que pour lg
vélosen fonction des destinations €
sousdestinations

Equipements et réseaux

Définissent les conditions de dessel
par les voies publiques et les réseq
LJdzo f A O& (leitanizplisse @t
aménageable

Les éléments de justification-aprés établissent pour chacune des orientations du PADD piescipales

dispositions réglementairegénérales ou spécifiquésAi a S a

Sy

dzdzg NB &
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A z A

31/[ S&a RA&ALIZAAGAZ2YA NBIESYSYGlIANBa Sy 7Tl ¢
anime le golfe de Sakdtropez

Le PADD décline cette orientatien quatre objectifs:

Soutenir la démographie de maniéadaptéet. I Ol LI OAGS RQlF OO0dzSAt Rdz (G SNJ
Répondreaux besoins en logements des maximois et des habitants du Golfe

DFENYYGANI €S yABSlEdz RQSIjdzA LISYSyda SG RS aSNBAOSa t
WSYF2NOSNI £t QSO02y2YAS LINBaSydASttS LI2dzZNB2&SdzaS

a
a
a
a

Les objectifs du PADD Synthéeses des principales traductions reglementaires mises el
dzdz@ NB
Soutenir la démographie de maniéer( Les choix en matiere de délimitation des zones exposéapreset
FRIFILIISS £ ftF OF |IQF NIAOdzZ FiA2y RS f QSyasgEyYd QS YH
territoire sol, a la préservation des espaces librets a la hauteur des

constructionsY S G Sy (i c@tyobjedttizit IREDD

- aAasS Sy dudzNB RSa OF LI OAd
identifiées dans le rapport de présentatigpartie A)avec le
développement d'une offre résidentielle renforcée en entrée
ville & proximité du projet d'axe TCSP (création du zonadpeet)
UBha).

- Application des objectifs de production de logements sociaux
zone et abaissement du seuil de déclenchemertt lagements
au lieu de 16 logements dans le Ri¢J2017

- Maintien des zones 1 AU des Moulins et de éaBnette pour
répondre aux besoins en logements en complémentarité
potentiel de renouvellement urbain identifié dans le rapport
présentation.

Répondre aux besoins en logement
des maximois et des habitants du
Golfe

- ldentification des linéaires commerciaux a préserver dang
centreville en zone UA

- Confortement de la zone Ed pour l'accueil des activité
commerciales en complémentarité du cenirdle.

- Maintien deszones existantes Edu PLUde 2017et création
de nouvelles zones PA.J2 dzNJ t QF O0OdzSAt RS
(Siméon Fabre, Croisette) pour accompagner les besoins in
par les évolutions démographiquest permettre le recul
RQI OGAOBAGSaA ad eaNJlient &vec flé Grisdhie
érosion/submersion

Garantirf S YA @S| dz RQ

RS aSNDAOSa G

- LRSYGAFAOLIGAZY RUdzy S iT2yS
RQSIjdzA LISYSy ia Llzof AOa adzNJ
1Aue).

- L'ensemble des zones du PLU permet l'accueil d'équipem
publics

- lIdentification des linéaires commerciaux a préserver dans
centrewille en zone UA
- Maintien des deux zones (UEdédiées a l'accueil des activits
Renforcef QS O02y 2 YA S artisanales sur Camp Ferrat et la Garonnette
LJ2 dzNB2 & Sdza S RQS| - Renforcement de lanaitrisedu développement résidentiel su
les zones UEa pour préserver la destination activités artisar
SG fTAYAGSNI £ Sa 02y s hduils paR 24
activités économiques. Diminution des capacités d'acc
résidentiel sur ces zones en limitant a 2 logements sur 509
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Les objectifs du PADD Synthéses des principales traductions reglementaires mises el

dzdz@ NB
f QSYLINR & S I dde-OX2 fdza 3RS NIIR A
économique.

3.2/Les dispositiongglementairaSy Tl @S dzNJ RQdzyS aidl GdAz2y ol
littoral méditerranéen

Le PADD décline cette orientatien trois objectifs:

a Conforter le tourisme balnéaire et littoral
a S5AOSNEATASNI f Q2 FFNB

S dzNRAaGAljdzS O2YYdzyl £ S
a Organiserlar2 6 At A4S G2 dzNR &

02

G Alj dzS-Trépezt QSOKSt S Rdz D2t FS RS
LetableaucRS & &2 dza NBLINBYR fS&8 LINAYOALl dzE St SYSyida NB3ItSYS
aux objectifs du PADD.

Synthéses des principales traductions reéglentaires mises en

Les objectifs du PADD 4328 NB
- Création d'une zone Ep sur le secteur de la Croisette
maintien de la zone H sur lesHéphants
- 1 dzZi2NR A GA2Y SRIQRCQINASHEHEMddiRiSad
pour les établissement hoteliers classés par rapport aux ay
emprises au sa@t hauteursdes zones UC et UD

Conforter le tourisme balnéaire et| - Maintien d'un zonageUG spécifique dédié a l'accueil d¢

littoral activités portuaire.

- Le zonage NL permet le déploiement des activités balnéaires
changements de destination possibleur cette zone concernen
uniguement le passage de [I'habitation vers des activités
commerce et de service pour conforter la vocation économi
du littoral.

- Créationde deux zone$JEt pourprotégerla destination actuelle
de I'équipement hotelier au sein du goft sur le centre de

5ABSNEAFASNI £ Q vacances des Tourelles.

communale - Maintien des zones H existantes au PLU de 201 E([éphantset

Beaumette).

- Augmentation de ldiste des batiments a préserver permetta
RS OIf2NRAASNI RQlI dziNBa LIR2AY

- Les emprises potentielles pour l'accueil de I'axe structurant
transports collect$ se situat déja sur de I'emprise publique €
ne nécessitet LJ & | ONBIGA2Y RQ

Organiser la mobilité touristique a spécifiques

f QSOKSftfS Rdzofe2|- [ S& SaLl O0Sa RS adldaz2yySySy
une politique publique de covoiturage.

- La zone UG permet le maintien et le dédppement de la garg
maritime.
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33/[ S&4 RA&ALRaAGAZ2Yya NBIESYSydlANBa Sy T 0
comme cadre attractif touristique et résidentiel

Le PADD décline cette orientatien quatre objectifs:

Préservesstrictement les équilibres actuels des paysages littoraux

Inscrire la ville dans son paysage naturel

Protéger les fonctionnalités écologiques du massif des Maures a la mer Méditerranée
Conserver les unités architecturales caractéristiqueSaateMaxime

SUREE LI G R ]

Le tableau eRS & a2 dza NBLINBYR S48 LINAYOALNl dzE St SYSyida NBIL!
répondre aux objectifs du PADD.
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Les objectifs du PADD

Synthéses des principales traductions reglementaires mises el

Préserver strictement les
équilibres actuels des paysages
littoraux

dzdzd NB
Protectiondes espaces remarquables de lallitioral identifiés
au SCoT (Suane, Garonetteet complément du dispositif d
LINEGSOGAZ2Y LI N ft QARSYUGATAOL
SaLJI OS NBYINJjdzZ 6t S®» [ Sa LI2:
dSO0GSdzNE az2yid adNRAROGSYSyE dud
O2RS RS fQdzNblyAayYs
Préservation de d coupure d'urbanisation du Saut du lol
identifiée au SCoJpar un classement en zone Mt un espace
boisé classé
Identification d'espaces verts protégés et des jard
structurants en complément des autres secteurs protégés
PLU de 2017
Création de 6 nouveaux EBQ sein du tissu urbaifcf points
suivants)
Réduction de I'emprise au sol des constructions sur les zone
et UD pour renforcer la protection degersants collinaires
secteurs a forte sensibilité paysagéret contenir leur
densification Les zones UC et UD présentent les emprises a
autorisées des constructions les plus faibéas seindes zones
urbaines du PLU (20%) [ QSYLINA &S | dz a2t
a 400n% par unité fonciére.
[AYAGFGAZ2Y RS def Soidir®ions & dosag
ROQKIF 0 A6 kG A RS QS Y LodeKeckauskédzorsy
annexes.
Réduction des hauteurs totales des constructions en passar
12m a 10m afin de mieux intégrer les cbmstions dans Ia
pente et limiter les fronts bétis imposants.
Suppressiondes zones d'ouverture a l'urbanisation sur
secteurs présentant un fort impact paysager (Souley
Barjaques) visibkedirectement depuis le littoral, et de la plu
grande parte de la zone 28RS & { I |j dz8 R Sudiered
planpaysager plus lointain du littoral.
Augmentation des regles de prospect eras de division
parcellaire empassant de 5m dans le PLU de 2017 aernzone
5 LJ2 dzNJ f S desuperivid Supérichire a 300Ddny.

Inscrire la ville dans son paysage
naturel

Préservation de la rive droite du Préconil par un reclassen
des zones 2AUe en zone naturedléou agricole et confirmation
duPréconiD2YYS fAYAGS F2NIS b ¢
Maintien de zones agricoles et naturelles sur le secteur de G
Ferrat comme espace de respiration entre le Plan de la To
SainteMaxime.

Maintien desespaces boisés classés sur le massif des Maure
Augmentationde la protection des abords des cours d'eau a
IQSt I NBA &aSYSyinconBt@ctbifitd en passam 8¢
20m a 30n des bords des rives du Préconilletrenforcement
des dispositions relatives a la protection des vallenspassant
R Qelbfindede340Y t LI NI ANJ RS f QI E
Identification denouveauxvallonsa protéger en complément d
ceux identifiés dans le PLU de 2017.

Augmentation des regles de prospect en cas de divi
parcellaire en passant de 5m dans le PLU de 2017 a 7m en
'5  LJ2 dzNJ f S aesupericid Supérichi@ a 300Ddny.
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Les objectifs du PADD Synthéses des principales traductions reglementaires mises el

dzdz@ NI

- B5STAYAGUAZ2Y RQdzyS delRIE lony €S

Protéger les  fonctionnalités vallons pour créer des corridors entre le littoral et le massif

écologiques du massif des Maurg Maures et définition de regles relatives a la perméabilité

a la mer Méditerranée clétures pour le passage de la petite faune sur ces espaces.

- Les prairies, mares et zones humides sorttgrées dans lg
zonage N.

- Mention de la palette chromatique dans les dispositid
générales duPLU afin de respecter et valoriser les spécific
architecturales et paysagéeres dgainteMaxime Ce document
est mis a disposition des pétitionnairessir le site internet de Ig
Ville.

- Conservation RS a Ol NI Ol SN& & tjardjndzfai
fidentification d'espaces verts protégés et de jardi
structurants sur les espaces a forte valeur paysagboed( de

Conserver les unités mer, versants littoraux).
architecturales caractéristiques d¢ - Renforcement des regles relatives a la préservation des végé
SainteMaxime existants et au renforcement d'une canopée sur les cdili

fAGG2NI £S48 LIN fQSRAOGAZ2Y R
planter sur les secteurs de prescriptions paysageres renforg
(cf point suivant)

- ldentification de nouveaux batiments présentant un inté
architectural en complément de ceudentifiés dans le PLU dg
2017.

La définition des espaces \&@ptantésou a planter de pleine terre

Afin de conserver le caractére naturel et paysager de la Commune de -Birbme, le PLU renforce le
dispositiors généralesdu PLU de 201relatives aux espaces libeplantés en intégrant la notion de plein
terre.

Cette notion permetine meilleure préservation du sos®|, plus favorable
- ala perméabilité du sdt a la limitation du ruissellement urbajn
- alabiodiversittetal®@2y adAlGdziA2y RQdzyS aadNI GS @sS3sil

Le réglement de chaque zone répaitt superficie des terraindestinée a étre préservéen fonction de la
sensibilité paysagerelu maintien des ambiances végétakegstantes ou a créer

ZoneduPLU |33 R Q Sswerip@uSiés
ou a planterde pleine terre

UB 40
UBh /UBha 50
UQUCh 60
UDUDh/UDq 60
UEa 20
UEc 30
UEp 50
UEt 25

{A 2y &S NBFSNB FdzE FyOASya LR dzNDOSy GlpaikiaskR Q85 k
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verts plantés ou a planter de pleine terre sont augmestéans les zones UB, UC, UEc, UEt et maiate
dans ls secteus UBhUBhaUDet UEp

Ellesont été réduiea Sy 1 2y
(espaces de stockage, espaéeS
terre.

9 LJ2 dzNJ G4 Sy A NJ O2 Y iviigsSécoRdmninuet

S 19l
O A NX duin lcampatifieX SO | LINBa SN G

9y OFla RS RAGAAAZ2Y LI NOStftFANB:E S NB3Iispanssuia
planter de pleie terre relatif a la zone du PLU correspondarstg la parcelle mere, comportant le bé
initial. Le PLU de 2017 faisait référence a une notion de superfigée regle permet de maintenir des
OF Ny OGSNralGAljdzSa K2Y238ySa soBentiBdulesNBsAparaefetout EnS
permettant des divisions parcellaires

Par principeles espaces vestplantés ou a plargr de pleine terre ne peuvent accueillir de construcsan

sousterrain. Toutefois des exceptions sont autorisées pour permettre de répondre a des obligations
réglementairs en matiére de création de bassinle rétention enterrés2 dz £ QAY i SINI GHe2y RSa
défense extérieure contre les incendies. Daascas une couche dettMB @S3ISG I S RQdzyS LINBR T 2
de 60cm estimposéeaR Saadza RS f Q2 dzON} IS

[ QF LILIX AOl GA2Yy RSa NB3IEtS& Rdz t[! | dzE f2GA8a8Y

En vue de préserver l'urbanisation traditionnelle et l'intérét paysager au sein des lotissements anciens et a
venir, ou dans les ensembles immobiliers devant faire I'objet d'une division dans les conditions fixées par
l'article R.43124 du code de l'urbasime, les regles du document d'urbanisme s'apprécient « lot par lot » et
non a lI'ensemble du projet comme il est dit a l'article R-2%21du méme code (cpréambuleg portée générale

Si OKIFYLI RQILIWLX AOFdA2y Rdz NB3If SYSyi

Il en est ainsi des regles relass a I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives qui
s'appliqueront a I'ensemble des constructions dans le périmetre de l'opération (lotissement ou division). La
gestion de la densité urbainfar application des régles d'emprise &ol, d'espaces libres, etaise fera
également sur chaque lot du lotissement ou issu de la division.

[ QAYaSNIA2y RSa O2yadNdHzOGA2ya RlEya fF LISyYyGs

Les régles édictéagans les dispositions généraleisent a privilégief QA Y LI Heg dohsirdctn&@u plus

prés du terrain naturelCette disposition permeRS f A YAGSNJ € Sa Y2dz@SyYSyida RS GSH
des dites constructionsplus particulierement sur les secteurs de relief marqué (Croisette, Sémaphore,
Sardinaux, Nartelle, Eléphantd, IR Yy SG G S> a2dzZ Ayax {F1jdz8RSaX vdzZiffl R2dz

Le PLUlprécise ainsies modalités de réalisation des terrassemeantsdéfinit une nouvelle regle qualitative
relative af Q2 NA Sy Gl GA2y RSa @2 dN 96 at REAGT DRIYEAANI2O0GA R y@A a dzS ¢
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Cas d'un mur de souténement Cas d'un mur de souténement
avec déblais (excavation) avec remblais
—"’
—“—

,,,,,,,,,,,,,,,,,

Z

7 77
aes mreral les uns par apporC A La2m == ///////
vV

autres
-y

B S -
TN:TerrainNaturel | ==~ 7
h: hauteur TN e hs2m
L:Largeur =

Les cldtures

[ Sa OfsGdzNBaz t fQFNIAOdzZ A2y SyYydNB SaLl OS Lzt A0 ¢
percus depuis les voies et emprises publigeglesvoies privées

Le PLU renforce les regles relatives au traitemgualitatif des clétures en réglementant les hauteurs
maximales, les matériaux et la végétalisation, tout en prenant en compte les besoins de protection des
propriétés concernées. A ces fins, les murs pleins sont interdits au contact direct de la voipigubdiis

autorisés en retrait des emprises publiques des voies privéds 3S O YIF Ay GA Sy RQdzyS ol yRS L

Le traitement des clotuepar des essences végétales diversi€oncourt. f Q26 2SOGA T RS NBy T2
yI G dzNBE Sy éldratiort éBoloigue de<nhili¥ux urbanisés.

Recommandé Déconseillé

ur

R
.,‘\@v‘\ ,’/
o@‘ ’/ .\4@0
¥ " s
/’,“\'\Q\‘e
- o
e’
Schéma illustratif cas doébune cl®tture constitu®e dbébun ® ®ment de boi s, i
v®g®t ale (recommand®) et cas dobéune cl*ture constitu®esetlépun ®I ®men
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Autorisé Interdit

Autorisé

o - as® - ‘,(\"b -
w® w 0 -
oo“\a\ /"’ov‘\‘be oot“z\ /”/ov"\qbe oo«@\ //W‘\..e‘
4 ’b\\&‘ ,/’v\"“\‘e ,z”v\’\&"
40\0 8 Qo-\av\) *o-\ev“
Schémalillustratif : cas doéune cl!dbwmuemec himastei et ®a@& dun mur, ceans rdebturnaei tc | (tatuutroer i
constitu®e dbéun ®| ®ment de ferronnerie doubl® dobéune haie et dobéun
constitu®e pkidentimiten(interdit)
34/ S& RA&ALRZAAGAZ2YyA NBIATSYSYyildlrANBa Sy Tl O
trois principes fondamentaux
Le PADD décline cette orientation par trois objectifs
a Prioriser le développement autour deentrewville et des secteurs desservables par les transports
collectifs
a Organiser les alternatives pour mieux se déplacer et accéder a Sdadene
a 5STAYANI dzy LINRB2SiG LIFe@al3aSN) adNHzOGdzNI yi Rdz RS@St 2
cadrede vie
LetableaucRS & &2 dza NBLINBYR S8 LINAYOALl dzE St SYSyda NB3IftSYS:

aux objectifs du PADD.

Les objectifs du PADD

Synthéses des principales traductions reglementaires mises el
dzdz@ NB
- Les regles de la zone UA permettent de valoriser le potentieg
RSYaATAOFiA2Y S@IfdzS RIya f
dans le centreville
- Certains secteurs de la zone A LINPEAYAGS R
stationnement ne font pas f Q262S RQ?2
stationnementd dzNJ f Q dzy A(Zbrge TURAS/ @ AstaN I

Prioriser le développement autour
du centreville et des secteurs
desservables en transports en

commun

régle alternative de la zone UA).
Renforcement de l'accueil résidentielitaur de la route du Plan
de la Tour par la création de la zoneHJ& UBha a destination
dzy Alj dzS RQl O0dz2SAf RS t23SYSy
Augmentation des hauteurs par rapport au PLU de 20dr le
secteur UBlen passant de 7m a 9m et 12m avec attigue
Simplification duzonage sur la place Mermoz qui est désorm
intégralement comprise dans la zone UA pour permettre
structuration de la place selon des régles identiques et optim
les capacités de renouvellement urbain identifiees dans
rapport de présentation.
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Les objectifs du PADD Synthéses des principales traductions reglementaires mises el

dzdzd NB

- 5STAYAUAZ2Y RQdzy LISNAYSOINB R
Mermoz

- Maintien d@mplacemens réservés le long du Préconil et d
Bouillonnet pour la réalisation d'une voie vertafin de
permettre lamise en placeR Qdzy Y I Af € IS s3
actifs entre les quartiers résidentiels et le centridle.

- Les dispositions générales du reglement imposent le main
d'une continuité piétonne en cas de maillage viaire automo
se terminant en impasseafin de ne pas rallonger les distanc
piétonnes atre les différents flots urbains

- Maintien d'un emplacement réservéour améliorer le maillagg
piéton sur le secteur des Bouteillers.

- Toutes les zones doivent permettre l'accueil des connex
numériques en adéquation avec le SDTAM ainsi agir sur ung
réduction des déplacements domicilmvail en permettant un
recours au télétravail

- Edction de régles relatives autraitement paysager et g
f QA y &S dldiuke8d¢ns IR Badsage urbain.

- Complément des outils de protection (espaces verts proté
2F NRAYy A aiNHzOGdzNY yiaXoo

Organiser les alternatives pour
mieux se déplacer et accéder a
SainteMaxime

Définir un projet paysager - Création d'un espace de recul planté de 1m en zone UA.
structurant du développement | - Référence da notion de pleine terre pour la gestion des espa
Fdzii dzZNE NB Ay @Sa libresdans les dispositions générales
améliorer le cadre de vie - Mise en place de reglegualitatives (iameétre d'arbre a une

certaine hauteuryelativesaux obligations de plantatioau sein
des secteurs de prescriptions paysagéres renforcées su
collines littorales.

- CréatonRQdzyS LIt SGGS @s3asiltS |

[ QSY OF RNBYSyid RS&a OF LI OAGS&a RS RS@OSt 2LIISYSyi

t 2dzNJ £ Q2NBI yAal GA2y RS f QlF O0dzSAt Rdz RS@St 2LIISYSy G dzN
10ans, le réglement du Plddcadref S&a OF LI OAGS& RQlF OO0dzS§At RS OKFljdz§S 12y S

- dela proximité au centreville ou aux axes bien desservis fg transports collectifs

- des caractéristiques architecturales au sein de la zonengdime et par rapport &es abords

- deleur capacité a accueillir un potentiel de renouvellement urhain

- def QAYLI OG LI &alk3ISNI LRGSYdASt RSa 02y aidNdzOiA2yas
rétro littoraux;;

- des vocations des zones@éef Q2 NHI YA &l GA2Yy RS fI YAEAGS F2yQiAazyy

Pour ce faire, il articule deux leviers réglementaléseloppés ciapresY f QSYLINA &S | dz a2t Sd f

[ QS Y laiNsbla S

[ QSYLINRAS | dz az2f Sanmi REFOYRS RS { QRIBZMHEOHHIS eticdia @z Y'Y S
volume ded construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.
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Dans cesO2yRAGAZ2yas fSa StSYSyda LINRa Sy O02YLIS LI N €S
correspondent aux constructions closes et/ou couvertes (habitation, garage, local technique, terrasses
02dz@SNISaX0s FAyaAr 1jdQldzE ol fO02ya Sy alAtftAsSo

Ne sont donc ps comptées les autres constructiongiscines, plages de piscines, terrasses non couvertes de
planlJA SR X ljdzA yS RSLI aasSyid LI & Rdz a2t yI GdzNBt RS LI dz

[ Sa FYSYylF3aSyYSyida SEGSNASdzNA ONJ YLIS&Z LI f AtGueR = I 808
O2yaiNHzOGA2ya | dzE t SNA2YyYySa t a26AftAdS wWSRdzAGS y§ .
constructions correspondantes.

Eléments comptabilisés dans

|'emprise au sol :

- batiments,

- annexes,

- locaux accessoires,

- terrasses couvertes,

- piscines, plages de piscines et
terrasses non couvertes, dont la
surélévation est supérieure a 0,60 m,
- balcons en saillie.

Eléments non comptabilisés
dans |I'emprise au sol

Espaces libres
Article 6 de chaque zone

Sur les sectesrde plus forte sensibilitdpaysagére(zone UC et UD) dzy LI | F 2 gsRA&iR@8rYy LINA & S
maitriser une trop forte constructibilité sur les plus grandes parcelle§ LJ | F2y R RQSYLINA &S LISc
A fOQAYUESANIfAGS RS&E RNRAG t O2yaldNHzZANB Sy KI dzi SdzNJ y ¢
au sol maximale d#ie au sein des zones.

AURSt £ RQdzy Sy OFRNBYSYy(d LI N £tSa RSalGAyYy!l (estengadré durdzi 2 NX & S
OSNIil Aya aSOGSdzNA LI N RSa sSFIFIFORRSYLIRBaAS REaAziAFE G R
contenir les nuisances potentieflet de confirmer le centreille comme polarité principale de la commune.

Ces réegles différenciées concernent

- la création de logemestau sein des zones artisanales afla contenirla résidentialisation des
SaLJ 0Sa RQI OG AsgkifigGed degadne (UEay A |j dzS &

- £ ONBFGA2Y RS O2YYSNDS&a 2dz RQIOGAGAGSE SO2y2YAld
création de petites cellules favorables a des adiwvitle proximit¢ non rayonnants, en zone UC et

uD.
Zoneset secteus | Empriseausol| [ AYAGS YFEAYLI S R Evolution par rapport
PLU % surface de plancher au PLU 2017

UA Non réglementé -

UB 35 - Maintien

UBh 30 - Maintien

UBha 30 - Maintien

uc/ua 20 nnnYy RQSYLINR&S | Réduction
unité fonciereet 100m?2 de surface de
plancher pour les activités économique
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et de services

UD / UDh 20 NANYYRQSYLINAAS | di Réduction
unité fonciere
UEa 50 80m?2 desurface de plancher par logemer Maintien

ou 20% de la surface de plancher total
pour le logement selon la situation des
parcellesvisa-vis du risque inondation

UEc 40 - Réduction
UEp Non réglementé - Maintien
UEt 50 - Maintien
1AU 20 - Réduction
1AUe Non reglementé - Maintien
A Non réglementé 300m2 de superficie de planche Maintien
et réglementation des annexes
N Non reglementé 250m? de surface de plancher et Maintien
réglementation des annexes
Nv Non reglementé 400m?2 desurface de plancher et Maintien

réglementation des annexes

5rya £S OFRNB RS ¢t YA &S Syt datidd® seBeurR 8 cefieigshidatidrydstt G A 2y +
autorisée, les hotels classégors résidences hotelieredénéficient R Qdzy' S S YsolNdipplénentaide
50% en UB et 30% en UC et UDndlsont pas soumis dz LJ | F2 Yy R RadnvalelNdizans UC ed)Da 2 f

[ SYOFRNB I NBIFItfAA&AFIGA2Y RS &adaNFIFOS RS LJ I yOKSN
f QOSRAOGAZ2Y RS NBIfSE &dzNJ £ S&a 2dz8SNIdzNBEA SEGSNASAZNBE o6
Y6 GdzZNBf £ S Sides hieaudQuiedaind (dokef gardg® et porte de service). Les seals sont
O2YLIMioAfA&dSa RIya fQSSUOIINEKAGH €zA ¥2 i SRS flechaBsAE CGHZO & A B ¢z
regles permettent de limiter la transformation des espacesiairégs en logements.

7

Surface de Plancher I

NON )

ENTERREE Surface de

Plancher
7 ENTERREE
7
Ve
7

Terrain |
Naturel Vue en coupe

Schéma illustratif de la notion de surface de plancher enterrée

Les hauteurs

Le PLU détermine pour chaque zone les hauteurs maximales autorisées. Il précise les conditions de mesure des
hauteurs dans les dispositions générales.

Dans un contexte urbain dense, afin de limiles effets couloirs urbains et pour diversifier les foeme

F NOKAGSOQGdzNT £ Sax €S t[! YIAYGASY €S IB®BehQanIBA RS | ¢
conditon que celuDA a2A G Sy NBGNI AG LI NI NFLIER2NI t fQlIfA3IySYSy
adzNJ £ S aS OGS dzNinglantatiddidés) candtrudtioasNaEr rapport aDx voies et emprises publiques

pour diversifier les formes architecturales
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En zone UA, pour permettre la création de-tezOK | dz2 4SS RQIF OGAGAGSEA | GGNF OGATFaAS
RQdzy Y § (i NBeadbérniéficd enfugif ik nv&au situé eer-de-chaussée

Les hauteursnaximales autoriséesur la zone UB ont été diminugen passant de 15m a 9(8 niveaux)our
YFEAYGSYANI dzyS O2KSNBYyOS RQSyaSyYoft Silell@SHautetirbnt dtdS NA LIK S NJ
augmentées dans le secteur UBar rapport aux hauteurs admises en zone UDr du PLU de 2017 pour favoriser

le potentiel de renouvellement urbain. Ce sectgqarésene une moindre sensibilité paysagére ¢ situea

proximité de la route du Plan de Teour, axe bien desservi en transports collectiE secteur UBha la hauteur

est maintenue a 7m pour gérer les transitions avec le fissullonnairede la zone UD.

Sur les zones UC et UD, a plus forte sensibilité paysagére, la hauteur des consteuétéoréduite a un niveau

60ZpY0 | OSSO LIR&&AAOAEAGS RS NBIfAASN dzy RSnizah uyS y A DS
batiment (annexes non comprises)

[ Sa T2ySa RQIFIOGAGAGSEA SO2y@¥)iigpdzéni de DauteuRsOpplnt@aizbrast RQSIc
entre 9 et 10m poupermettre lesusage attendus des batiments.

Zone Hauteur maximale autorisée
UA 9m et 12m sous condition
uB 9m et 12m sous condition
UBh 9m et 12m sous condition
UBha 7m
UC /UCh 3,5m et 7m sous condition
UD/Uh/UDq 3,5m et 7m sous condition
UEa/ UEc / UEp 9m
UEt 10m

5ya £S OFRNB RS fF YAAaS Sy dzdzoAdsUR 6t UDIEshdidsSMssdsi A 2y H
0 SYSTAOA Sy i mRiRaeduboriskd lintieSadzBih

5 ya £S5 Ol Ribd3 diRFADD, 2 PINJfi&Sur ledisecteurs en pente, unededgériteur maximale
des facades a ne pas dépasgmur garantir une meilleure insertion des constructions par rapport a la
morphologie naturelle des terrains.

35 [ S& RA&ALRAAGAZ2YEA NBIESYSyualANBa Sy FI1 O
éenergétique et environnementale

Le PADD décline cette orientation par trois objectifs

a Gérer de maniére économe les ressources du territoire
a 5AYAYdzZSNI f QS Y LeMBdéweloppem8nt fBNE S G A |j dz
a WSYF2NOSNI tF LINRPRdzOGA2Y RQSYSNHAS NBy2dzStlof S

LetableaucRS & &2 dza NBLINBYR fS&8 LINAYOALl dzE St SYSyda NB3IftSYS:
aux objectifs du PADD.
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Les objectifs du PADD Synthéses des principales traductions reglementaires mises el

oeuvre

- Définition d'objectifs de renforcement des performanc
énergétiques pour les constructions neuves dans les disposi
générales.

- Définition d'objectifs de renforcement des performanc

Gérer de maniére économe les SYSNEBSGAIldzSa L2dzNJ fSa 02ya3
ressources du territoire supérieurea 1000m2 dans les dispositions générales.

- Ces obligations en matiére d'atteinte des performan
énergétiques impliquent pour les porteurs de projet
rechercher diverses solutionsombirées entre réhabilitation,
démolition/reconstruction, recherche dmatériaux performants.

- Renforcement des régles relatives aux obligations d
stationnement des deux roues non motoris@sur lever les
FNBEAYA t fQdzal 3S Rdz 9St2 Sy

- Les dispositions générales rappellent I'obligation de
NI OO0O2NRSYSy(d | dzE NB&SIdzE RQ
zones urbaines.

- Le réglement autorise plus de capacités de développemg
autour des axes bien desservis par les transports collectifs (
UB)

- Suppressiondes zones 2AU du SouleyaBarjaqueset des
Saquédes, éloignées des axes de transparbllectic et
reclassées en zones A et N

- 5STAYAGAZ2Y RQdzy aSdzAaf YIEA
I'accueil des commerces et des activités de services au sei
zones UC et UD powdmettre des commerces et services (
proximité.

- Diminution des capacités d'accueil résidentiel dans la zong
en grande majorité éloignée du centwdle, moins bien
dessereLJ- NJ £ S& (NI} yaLR2NIlia O2ft

- Identification des linéaires commerciaux a préserver p
FIL@2NRAaAaSNI £ O2yOSyiGNYI GAZ2Y
R Q Neyice piétonne du centreille.

5AYAYdzSNI £ QS Y LIN|
du développement futur

- Les constructions de + deODOm?2 de surface de plancher et q
présentent des besoins importants en matiéresall chaude
sanitaire doivent couvrir 50% de leurs besoins a partir d'
source renouvelable. Les toitures terrasses de plus de 5(
doivent étre équipées de panneaux photovoltaiques, h

wSYFT2NOSNI £ LN dispositions de protection du patrimoine urbain.

renouvelable - Les regles poueldéveloppement des énergies renouvelables
toiture ont été assouplies. En dehors de la zomaUes regles

L2 dzNJ f QAYGESANI A2y RS RAA&LKH

mentionnent RS& 2 NX I A& dzyAljdzSYSyi

gualitative par rapport ax volumes des constructions.

Les performances énergétiqusi LINBR RdzOG A2y RQSYSNHASA NBy 2 dz0

Pour inscrire d commune de SainteMaxime dans une dynamique de réduction des consommations
énergétiques et en adéquation avec le Plan ClicditEnergie Territoire du Golfe de Saihtopez le PLU
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NEBYF2NOS &aSa RAalLIRaAlGA2ya 3ISYSNIfSa Sy Yléndged8 RS L
renouvelablesaussi bien sur les constructions neuves que sur les constructions existantes.

Le PLU fixe des objectfupérieus en termes de Besoin bioclimatiqBbio)par rapport a la réglementation
thermique. Ces objectifs sont fixés en fotien des destinations des constructiopsur mieux tenir compte de
f Qdza | E@BnerisS a

[ S t[! AyaldldaNB RS y2dzSttSa 20 fsiemuvéldbrsygndonSionete G A § NB |
maniére proportionnée a la consommation prévisionnelle des batimeres de leurs besoins spécifiques
(électricité, eau chaude sanitaire)

[ Sa NB It Sa NBfFGIAGBSaE t QA YL duyliu de R@Lght R SPvaludedt tyoy S| dzE &
restrictives par rapporaux be® A y & RS LINR RdzO( A 2 ys. ArQiSeyl GeNdBs/d&1a zondoy 2 dzd St | 6
une regle quantitative a été maintenuen raison du caractére patrimonial des constructiotes régles

ROAYLX FyldlrGA2y RS@OSt 2LIISY (i S&K & f intdginivd de& @nnedindeans ladzl £ A G I
composition architecturale des constructions tout en contenant les impacts paysagers.

Le stationnement des deux roues

En complément ds régles duPLU de 2017elatives au stationnement des véhicules motoriséees
dispods i A2ya& 3ISYSNIftSa Rdz t[! &az2yid O2YLJX SGSSa By RS N
améliorer le développement des mobilités décarbonées.

Ainsi le PLU dispose désormais de régles relativéa création de stationnement des vélos, déclinées
fonction des destinatios et sousdestinatiors, de la taille des logements et désl LJF OA 1Sa RQI OOdzSA
clienttles2 dz RQSYLJ 28Sa LJ2dzNJ f Sa oNdGAYSydGa Llznftiaida Si tSa |

3.6 /Les dispositions réglementaires en favedrQdzy S @At S NBAATL A
multiplicité des risques naturels et face au changement climatique

Le PADD décline cette orientatien deuxobjectifs:

a Diminuer la vulnérabilité des habitants et des activités
a 5S@St 2LIISNI dzy S | ( { MixdeReSitudeLlices auk Cohdéituénsded ¢u cllahgentent
climatique

LetableaucRS & &2 dza NBLINBYR fS&8 LINAYOALl dzE St SYSyda Np3IftSYS:
aux objectifs du PADD.

Les objectifs du PADD Syntheses des principales traductionsglementaires mises en

dzdz@ NB

- LRSYGAFAOFGAZ2Y RQSYLX I OSYSyi

de défense contre les incendies
- Maintien des zones fAa vocation incendiedans le massif de
Maures et créationde zonesA et Af en lieu et placede la zone
Diminuer la vulnérabilité des H! | Rdz { 2dzf S& & ket BedzSaguides surRld
habitants et des activités aSO0GSdzNR erydzZ LINI £S LI aa
agricole. Ces espaces constitueront des zones tamposiswigsdu

risque incendie.

- BAYAydziAz2y RS fQF NIATFAOAL £ A
réductiondu coeffOA Sy i R QS ¥urleszén&s UC dx UB
- LyadldaNy A2y RQdzy O2SFFAOASY,
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Les objectifs du PADD Synthéses des principales traductionsglementaires mises en

dzdz@ NB
de pleine terre pour diminuer les effets du ruissellement urbain
- Ajustement et création de nouveaux emplacemeréservés pour
LISNXY¥SGGNB tF YAasS Sy dzzdNB R

- Création d'une zone B sur le secteur de la Croisette po

Développer une attitude LISNXY¥SGGNBE RQ2NEHFYA&aSN) £ (SN
RQIYyGAOALI GA: balnéaires.
incertitudes liées au changemen - Intégration des préconisatiosdu Porter A CannaissancéPACYu
climatique risque submersion marinennexé au reglement.

[ QA y ( S 3 NshuésinatyfelsR S a

Le PLU reprend dans les dispositions générales les prescriptions relatives aux plans de prévention des risques
inondation et incendie. Une planche&sque est ajoutée aux pieces graphiques du reglement. Les risques sont
rappelésau sein diwcaractére de chaque zomm®ncernée

Le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét pris par anticipation a la date du 18 décembre 2013 est
annexeé au PLU.

[ S& RAALRaAAGAZ2Y A NBfElIGAGSa Fdz t2NISNI Lt /2yylAaalyOoS 3
reglement. Les zones basses littorales, potentiellement impactées par ce risque, sont reportée également sur le
planche risque du PLU.

Pour teth NJ O2YLIiIS RS QI gFy0SS RSa (NI JIRIZEA yEY RIOZAAE & id:
ruissellement £ S& OF NI S & trRr@midesSparde Piéi&any dRexéd a1 yeglementpour pouvoir
sGUNBE LINR&aSa Sy O02YLIiS RIya tSa LINBa2SGa RQlIYSylF3ISySyid

4/ Articulation du reglement avec les OAP

[ QF NI HOfRSIz MW S  RpBécide QuizeBappbrk de Yrésentation comporte les justifications de la
O2YLX SYSYGFNAGS SydNB 83 RAALRZAAGAZYA SRAOG®SA LI NJ
programmation.

41/ [ Sa 2NRASyYyGlOA2ya RQIYSYIl 3SYSeftdusdG RS
@2 OF GA2 y RQI O@N@Wﬂ@tlammtféé)/ﬂ ASt

Les secteurR Q h Hels Moulins et de la @umette sont inscrié dans un zonage uniquélAU : zones
RQAzZNB I yA&l GA2Y FdzidzNB t @201 A2y NBaARSYyGASttSo
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Extrait plan de zonage (piéce 4.2 du PLU) | Schéma OAP(piece 3 du PLU)

Secteur des Moulins
T

Secteur de

Le tableau etlessous reprengbour chacune des grandes sectiiu réglement des zones 1 AU les principes
RQFNIAOdzZ A2y SyGNB fSa h!t S €S NB3IfSYSyi
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Usages des sols et | Le reglement (zone 1 AU) précise les destinatioeempatiblesavecla création
destinationsdes de quartiers a vocation résidentielle
constructions

Les schémmdes OAPspatialiset QA Y LI | y Gl GA &Yy LRI&QI 1
habitations et indiquat la volonté de privilégier des formes urbaines individue
ou intermédiaires. lls localisent également les éléments paysagers et nature
conserver.

Le reglementl LILI2 NIIS f S& LINBOA & A 2rnfplantatiodzNés
constructiors, la qualité urbaine, architecturale et paysagere ainsi que sy

Caractéristiques . . .
traitement environnemental et paysager des espaces non batis.

urbaine,
architecturale,
environnementaleet
paysagere

/ Sa LINB OA ank suyleés dispasitiond ddgleifentaires des zones UD
correspondent également a des quartiers & dominante résidentielle en se
collinaire. Des adaptations mineures ont été apposté®2 YLIGi S (0 §
Y2AYRNBE aSyaioAftAdsS LI &al 3 spndistdhiessur
ces zones 1AU. Elles cenuent notamment les régles@A Y LI F y G G A
rapport aux voies et emprises publiques et aux limites séparatives.

Le plan de zonage du PLU précise certains espaces verts prptagégarder une
cohérence de préservation sur le vallon dbouloubrier et les principe
ROAYO2YyA0GNHZ OGAOGAE AGS | dzi2dzNJ RSa @I f

Les schémas de chacune des OAP indiquent les tracés de principe des voies

. et donnent une structure axfuturs quartiers.
Equipements et

réseaux . . N . . . .
Les dispositins reéglementaires renvoient plus précisément aux caractéristig

minimales des voieselon les dispositions générales du réglement.

U
[t
Pl
u»

42/ Sa 2NASyGlGAz2ya RQlIYSYlI3ISYSyda
RQI ORAZSIA dzA 4d55 B&sgUties

Le secteur deBosquettesesten zonel AUe:dzy S 1T 2y S RQAz2NDFyAal GA2y FdzidzaNB t ¢

Extrait plan de zonage (piéce 4.2 du PLU) Schémas OAP (piéce 3 du PLU)
q.;v‘ .‘) o S =

ALE
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Le tableau edessous reprend pour chacune des granslestiors du réglementde la zone 1AUkes principes
RQINIAOdz I GA2Yy SyGNB €Sa h!t SaG €S NB3ITSYSy

Usages des sols et
destination des

Le réglement (zone 1 A précise les destinations interdites qui seraient
inadéquation avec lgrojet AQSE G SyaA 2y Rdz &S00S dzN]

constructions Bosquettes.
Le schéma des OAatialisef S & SO S dzNJ R @duipdnienitsyfaiitl-ed
tenant comptedesnuisances potenéllement induites sur le voisinage immédig
Caractéristiques Il localise également les éléments paysagers et naturlsprendre en
urbaineq O2yAARSNI GA2Y RIYA 8 ¥Fdzi dzNJ LINR 2§

architecturale,
environnementale et
paysagére

[ S NBIfSYSyd FLILERNIS fSa LINBOAAA?Z
constructiors, la qualité urbaine, architecturale et paysagere ainsi que su
traitement environnemental et paysager des espaces non batis.

/ S& LINB OA amk sunles dispaRitiohsLgierfentaires des zoneEpbui
correspondent également a désS O (i S dzNikdesRquipér@mtzPublics

Equipements et
réseaux

Le schéma des OAP indigueS & LINA Y OA LJIS&. RQlF 008 a |

Les dispositions réglementaires renvoient plus précisément aux caractérist
minimales des voieselon les dispositions générales du regbsn
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5/ Justification de la délimitation des zones

Le territoire de SaintdMaxime est découpé en zones urbained)x, a urbaniser &AU» agricoles A » et
naturelles «\ » au regard

- des dispositions réglementairdssy 8 ONA 1 Sa RlIya £S O2RS RS f QdaNblFyAaY
- des protections et inventaires environnementaux
- desévolutions du zonage du PLU de 2017 resxlnécessaires par les orientations et objectifs du
PADD,
- des risques naturels identifiés

5.1/ La délimitation des zones urbaines

Les zones urbaingd)) spatialisent lesecteursdensément batisde la communeCessecteursdisposent @s
équipements publics existants ou en cours de réalisattude capacité suffisante pour desservir les
constructions projetées.

Ellescorrespondentaux agglomérations existantes au titre de la lditoral et a la délimitation ds autres
secteurs déja urbanisés identifiés par le SQoGolfe de Sairtropezapprouvé le 02 octobre 2019

Les zones urbaines scomposet en 6 zonagesdistincts CertainsR QS y 6 NB  SdzE LIS &@Sy (i s (0 NJ
soussecteurs, pour tenir compte de particularités plus spécifiques. Ces secteurpréoigésR I ya f Ql yI f @as$s
chacune des zones.

Zones urbaines Superficie
UA 29.29 ha
UB 7881ha
ucC 4953 ha
ubD 1000.71ha
UE 12392 ha
UG 13.% ha
Répartition des zones urbaines
A U

UE 2
10%

Vs

up
77%
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La zone A

La zone UAorrespond a la ville historique et ses développements plus récntses quartiers du Plan et de
Batterie Elleconstitue lecentreville destiné & QI O O lzdixite deR ®nctionsElle comprend un secteur
UAa qui correspond au vieux village de SaMtxime.

e “f' T xi“’« ,‘x-v‘\‘ ‘1 “... = .'\3 g l‘!- ‘S_ = 1.}'
\ ] ‘9 & N A S 1L "'“""
AN | e L5 Pt
b L= b, A v ! QL rv <
F'“ T ¢ -"' @ £ 4 = A
L I[r...Q “to',{““*
# NV T VAR |
/ = '$‘,
* 4
— P
* -~ '}
P* ’:
\"\
» *
$\ A o
_____ Wt s
7
o/ /

-
-
—
-

Centreville / Batterie

0 100 200 m A
[ —

Localisation déa zone UA

Lesprincipalescaractéristigues de la zone

Cette zonese caractérise par un ensemble urbain homogéne marquéupaissu urbain contintavec des

constructions mitoyennes. Les parcelles sont occupées en trés grande proportion par les constructions. Les
facades sont alignées sur la ruky Q& SNIFHSYYSyd LI & RQSaLk O0Sa (I YLRyYy S
construction. Les rede-chaussé peuvent étre habités ou occupés par des activie® 2 YYSNOSasx aSNBA
/ SNIFAya OdzdzNE RQnf2Ga LISdz@Syd siGNB f A0 NBnogenes,Sa KI dz
hormis quelques émergences architecturales.
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t NAYOALISAa RQ2NEBFYA&FGAZ2Y LI NOSEfFAME Si RQAYLIM I

Paysage urbaircaractéristique de la zone UAsource Google Earth

Les objectifs poursuivis par le réglement

En applicatiomotammentdes objectifs 23, 4 et 12 du PADO, Q S y & & dispaSitions réglementairete
cette zonedoit contribuer a:

- Favoriser leenouvellementurbaindans le strict respect des morphologies urbaines existantes.
- DENIYOGANI £S YIAYGASY RQdzyS YAEAGS T2y OiAz2yySttS LIN
- WSRS@St 2LIISNI dzyS ljdzl £t AGS dzND I pgmént de @dBafuieeille S Sy NBYy ¥
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Synthése des principales dispositions réglementaires

UA | UAa
Constructions admises I FoAGFGAZ2Y T O2YYSNDS SiG | OGA DA
O2ftf SOGUAT Sl aSNPAOS&E Lzf ArAldas
Logements sociaux 25% pour les opérations supéri@sou égals a 6 logements
Emprise au sol Non réglementé
Hauteur maxinale 9m portée a 12m sous certaines conditions dans une bande de

RSLJzA a f QF f A 3 PSswhifity de mRj&er ce@nbtzSla ®
meétre supplémentaire au bénéfice diezde-chausséepour favoriser
f QF 00dzSAf s.RS O02YYSNDS

Espaces verts plantés Lyadldz2N» G§A2Y RQdzyS o6FyRS LI} Iy
Prospect Implantation en limite séparative ou recul de 5m pdess autres limites
parcellaires.

Les principales évolutions depuis le RId2017

[ T2yS !'1 | SiS SiSyRdzS Sy 062NRdzZNB y2NR |MaFlods62 NRa F
Sy tAS8Sdz S LI I OS RQdzyS LI Nlakdhe UHSIU PLL del2@pfu8 ung meilléiie RS f QA
O2KSNBYyOS RA@sydesSfynmds SirbaifidsPprojeteédR  ya f+ YA aS Sy dzzdNB Rdz

urbain. Les secteurs ont été réduits a 2 contre 3 dans le PLU de R@lSecteur UAa a été étendu sur une

LI NIAS RS fQlyOASyyS 1 2yS | SgileRagz intégrér s pardelle® cogtijilestai R A NB
02dz2 S@GFNR RSa aAvyz2ala SG FlI@2NRASNI | Ay aAiLestancie®2y a i A
secteurs UAY Q2y G LI a SiS NBLRNISa RIya €S t[! OFNJAfa yS R

'yS NEIES NBEFGAGS t 1 GNSBAckémy anekdunfiachatard eff RIB. RS NB Odzt

Les obligations de production de logements locatifs soc@@ | LILI Alj dzSy i RS&2N¥XIF A& t f
favoriser la mixité sociale en centville, | f 2 N& 1 dzZQSy wnmt fF 12yS Sy SitAdG SE

La regle de hauteur maximale a été adaptée pour pouvoir étre portée a 18miwtawx et 13msi 4 niveawau
bénéfice duniveau errezde-cK | dz&8 4SS L2 dzNJ RA&ALIZASNI RS f 20F dzE RQl QG A DA

/' SGGS T2yS Said Sy LINIGAS O2yOSNYySS LIN £S t!t! D &dzNJ
relatives au obligations de stationnement. Ces éléments sont titash partie 6 du présent document

La zone UB

La zone UB correspond a la périphérie du centille. Elle comprend les extensions denses du cevitle, le
long de la plaine du Préconiegroupant les quartiers du Plan et des Bouteilléte comporé des secteurs
stratégiques de renouvellement urbain en entrée de ville Nord, aux abords de la route du Plan dedarTeur
quartier de la Beaumette et FiguieFeré.
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Localisation déa zone UB

Lesprincipalescaractéristiques de la zone

Elle se caractérise par des ensembles urbains de forme discontinue, implantés librement sur la parcelle. La
hauteur des constructions atteint ou dépasse souvent les 3 étages. Lesh&tisont implantés en retrait par
rapport aux limites séparatives atixvoies. |l y a une absence dentiguitéentre les batiments.

Les secteurs UBentre la route du Plan de la Tour et du Précauht majoritairement composé par des
grandes unités @ammercialeset des batiments techniquesnplantés en retrait de la voirie autour de vaste

nappes de parking§. S aSOGSdzNJ ! . KIX £ ftQSad RS fF NRdziS Rdz t f I

quartiers des Saquédes et du Quilladou, comporteR&y 1 a ONBdzaSa | dz aSAy RQdzy (A
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t NAYVOALISE RQOQ2NHIyAalLdGAZ2Y LI NOStfFANS SG RQAYLIX |

7
4

Paysage urbain caractéristiue de la zone-8Burce Google earth

Les obijectifs poursuivis par le reglement

En applicatiomotammentdes objectifs 212 et 14du PADDf Q S y & ¥ dispdSitions réglementaires de
cette zonedoit contribuer &:

- contenir le développement commercial, plus particulierement aux abords de la route du Plan de |a Tour
- VFE2NRASNI €S LRGSYGASt RS NBy2dzStfSYSyid dzNBFAYy LI
FlLAAFYG | dz22dzZNRQKdzA f @Rk 2SS0 RQAYLIE FyGlFGAaAz2zya O2YYSNI
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- rISRS@St 2LIISNI dzy S

idzk t AGS dzNDFAYyS RQSyasSyot &emd

composant avec la proximité du Préconil.

Synthése des principales dispositions réglementaires

UB UBh | UBha

Constructions admises

Habitation commerce et I FoAGlIGA2Y X SljdzA LISY S\
activités de services, services publics
SljdzA LISY Sy i
collectif et services
publics, bureau, centre

de congres et
RQSELIR&A

Logements sociaux

25% pour les opératiorsupérieures ou égales a 6 logements

Emprise au sol op’> RS fQdzylom» RS fQdzyAlS F2yOASN
50% pour les hétels
classés
Hauteur maxnale 9m et 12m sous condition | 7m
Espaces verts plantés | n 2 R S fofici@rdzy prE: RS fQdzyAlGS ¥
Prospect p Y RS f QSYLINX a &t piRéedet ddAihi®sisépaldrves.A

Dérogation pour les extensions des constructions existantes ou les
constructions a usage de garage

Les principales évolutions depuis le RId2017

La zone UB a été étendue en direction du Nord aux abords de la route du Plan de la Tour afin de permettre une
meilleure valorisation du potentiel de renouvellement urbainletéveloppement résidentiel pada création

Rdz aSOGSdzNI !

dispositiors réglementaires S y
Il permet une augmentatin des hauteurs en passant de 7m & 8t 12m sous conditiorR S
troisieme niveau en attique.

K 8y tASdz S

G§SNX¥Sa RQSYLINRAS

LI | @ Sect@ufUBy: Sepraatl IBSIpAnSipalBsS
I ds od@plante®lé plem@tBrielLJ OS &
NEFtAAFGARY

f Qly

La zone UB également été étendue sur la zone UC pour intégrer les parcelles au sud du chemin des

BouteillersOF NI OG SNR &SSa LI

Les secteurs UBa et UBb ont été fusionnés au sein de la zone génér8lg/UBNS LINB y I v i
LI I y i S NJ RI®s regleSde Yigbteui S NNB

RQSa LI OSa

S NI

NI £ LINBaSyOS RQKEFGAGLH

t Sa

LI FyGdSa 2dz t

sur ces anciens secteurs ont &baissées 9m contre 15m dans le PLdié 2017,0u 12m sous conditiosi le

3%menjveau est réalisé en attiqueJ2 dzNJ £ A YAGSNJI £ Sa

La zone @

La zone UC correspond a la périphérie du cenilte. Elle comprend des quartiers résidentiels majoritairement

pavillonnairesau sein des quartiers suivant8ouillonnet, Barjaque, Bouteillers, le Plan.

Elle comprend un secteur UCh & vocation ex@&i RQRQRHz8A G | G ®
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-~ Bouillonnet

ue UG
/V

Barjaque

— Le Plan

- s

Bouteillers Ueh

Localisatiorde la zone UC

Lesprincipalescaractéristigues de la zone

La zone UC est caractérisée par des continuités baties, implantées en alignement en retrait de la voie. La
hauteur des constructions est inférieurd@ 8m la plupart du temps et dépasse rarement le R+1. Des
mitoyennetés ponctuelles peuvent étre observées sne limite séparative.

Bien que certains quartiersoientau contact direct du centreille, ilsprésenteitdzy’ Y I y Ij dzS8 RquS |j dzA LIS Y
ne leur permet pafk Q I O O dzalifiquieidBidergdfic&tion par renouvellement urbaiéchéance du présent
PLU

t NAYOALISE RQ2NEIYA&FGA2Y LI NOSttlARBE S RQAYLIX I
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