
 

 

   

tƛŝŎŜ bϲм 

wŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ 
ǇŀǊǘƛŜ ! 

 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ  

ŘŜ {ŀƛƴǘŜςaŀȄƛƳŜ 

 

bƻǾŜƳōǊŜ нлнм 

PLU prescrit le 27 mars 2017 

PLU arrêté le 18 novembre 2021 

PLU approuvé le XX 



 

  PLU de Sainte-Maxime ςRapport de Présentation - Partie A ς Novembre 2021 2 

 

 

 

 

 

 

Le rapport de présentation du PLU de Sainte Maxime se décompose en 3 parties :  

Partie A :  

¶ Chapitre 1 ς Les conclusions du diagnostic 

¶ Chapitre 2 ς [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ 

¶ Chapitre 3 ς [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞs de densification 

¶ Chapitre 4 ς [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 

 

Partie B 

¶ Chapitre 5 ς 9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀƴŀƭȅǎŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ 

¶ Chapitre 6 ς Analyse des incidences potentielles sectorielles et Natura 2000 

¶ Chapitre 7 ς Dispositif de suivi 

 

Partie C 

¶ Chapitre 8 ς La justification de choix 

¶ Chapitre 9 ς [ΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 

¶ Chapitre 10 ς Résumé non technique 
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Chapitre 1 ς Les conclusions du diagnostic 
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Présentation générale de la commune 
 

Commune du Var, Sainte-aŀȄƛƳŜ ǎΩŞǘŜƴŘ sur une dizaine de kilomètres entre le massif des Maures au 

nord όŜƴǾƛǊƻƴ рллƳ ŘΩŀƭǘƛǘǳŘŜύ et la mer Méditerranée au sud et sur une largeur de 5 à 8 km, ŘΩouest 

Ŝƴ ŜǎǘΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ Ǿŀƭƭƻƴ ŘŜ ƭŀ /ǊƻƛǎŜǘǘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ DŀǊƻƴŜǘǘŜ. Elle est à la fois une commune forestière 

(avec près de 5 000 hectares de son territoire compris dans le massif des Maures) et littorale avec plus 

de 10 km de linéaire côtier diversifié, entre côtes rocheuses et sableuses.  

[ŀ ǾƛƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ŞǘŀōƭƛŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇƛŞƳƻƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭƛƴŜ Řǳ {ŞƳŀǇƘƻǊŜ en bordure est de la calanque de la 

/ǊƻƛǎŜǘǘŜΦ 9ƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ŜƴǎǳƛǘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǊƴƛŎƘŜǎ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜǎΣ Ǉǳƛǎ progressivement sur les 

premiers versants vue sur mer, sous forme de lotissements. 

[ŀ ŦƻǊǘŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛsation progressive des versants rétro-littoraux 

bordant les plaines du Préconil, du Bouillonnet et des espaces de plaine en rive gauche du Préconil. 

Avec 14 240 habitants recensés en 2018, Sainte-Maxime est la commune la plus peuplée de la 

Communauté de communes du Golfe de Saint-Tropez. Elle regroupe à elle seule presque un quart de 

la population du territoire du Golfe. Elle en constitue un des trois pôles majeurs identifiés par le 

Schéma de Cohérence territoriale, avec Cogolin et Saint-Tropez. 

La commune est caractérisée par un climat méditerranéen avec des hivers doux et des étés chauds 

toutefois tempérés par la proximité de la mer. Le régime des précipitations est marqué par des 

phénomènes parfois intenses. Ce profil climatique, associé à un relief prégƴŀƴǘ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ 

forestier et à une frange littorale artificialisée, en fait une commune particulièrement vulnérable face 

aux risques naturels (incendie, inondation et ruissellement, submersion marine) et au changement 

climatique. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La commune de Sainte-Maxime dans son contexte géographique proche 
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Carte de présentation générale de la commune 
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La démographie et le logement 
 

Une croissance démographique en cours de ralentissement 
 

La population de la commune a plus que doublé depuis la fin des années 1960. Entre 1982 et 1990, le 

ǘŀǳȄ ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀƴƴǳŜƭ ƳƻȅŜƴ Şǘŀƛǘ Ł ǎƻƴ ǇŀǊƻȄȅǎƳŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ п҈ ǇŀǊ ŀƴΦ [ŀ 

croissance démographique a par la suite nettement ralenti, passant à 1,82% en moyenne par an entre 

1990 et 1999, 1,68% par an entre 1999 et 2008, puis 0,42% par an entre 2008 et 2018. Les valeurs sont 

cependant toujours restées supérieures à celles mesurées pour le reste du Golfe de Saint-Tropez.  

Entre 2013 et 2018, le taux de croissance annuel moyen de la population de Sainte-Maxime est de 

0,58%, contre 0,27% pour le reste du Golfe de Saint-Tropez.  

[ŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŜȄŎƭǳǎƛǾŜƳŜƴǘ ǎƻǳǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜ Ł ƭŀ 

commune.  

Evolution de la population entre 2013 / 2018 

Solde migratoire + 670 habitants 

Solde naturel - 270 habitants 

Solde total + 400 habitants 

 

Dans l'ensemble, Sainte-Maxime est plus attractive que la moyenne des communes du Golfe de Saint-

Tropez, son solde migratoire relatif étant de 0,96% contre 0,48% pour le reste des communes de l'EPCI.  

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ, bien que plus faible que par le passé, cette tendance parait difficilement soutenable sans 

obérer les qualités paysagères du territoire et sans accroître les difficultés de son fonctionnement 

όŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭΣ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΧύΦ  

 

Une commune attractive pour les familles mais un profil démographique globalement 

vieillissant 
 

Les personnes de 65 ans ou plus comptent pour 32% des Maximois contre 26% de l'ensemble des 

Varois. Les jeunes de moins de 18 ans ne représentent que 16% de la population de la commune, alors 

que sur le reste du territoire du Var ou de la Communauté de communes, ils constituent 19 et 18% de 

la population. Le vieillissement de la population s'est accéléré au cours des années récentes pour 

Sainte-Maxime : la proportion de personnes âgées de 65 ans ou plus a gagné 3 points entre 2013 et 

2018.  

La comparaison des pyramides des âges entre 1999 et 2017 illustre ce fort vieillissement, notamment 

Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇƻƛŘǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ŀǳ-delà de 65 ans. 

/Ŝǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ƛƴǘŜǊǊƻƎŜƴǘ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŘŀǇǘation de la commune à ce 

vieillissement de la population et ses capacités à rester attractive pour les plus jeunes (aménagement 

des espaces publics adaptés, accueil scolaire, maisons de retraite, aménagement des espaces publics, 

accessibilité aux équipements). 
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Une forte représentation des ménages sans enfant et des personnes seules, qui génère 

des besoins en logements de petite taille 
 

La commune de Sainte-Maxime compte 6 800 ménages, dont la taille moyenne est de 2,00 personnes. 

Ce chiffre est plus faible que celui du Golfe de Saint-Tropez (2,11) et du Var (2,12). La valeur pour la 

commune est en légère baisse par rapport à 2012, où elle était de 2,02 personnes par ménage en 

moyenne. Cette diminution est moins importante que celle constatée à l'échelle du Var et conforme à 

la tendance constatée au niveau de l'intercommunalité.  

Les personnes seules constituent 38% des ménages et les couples sans enfant 33%. Sept ménages sur 

dix ne comptent donc aucun enfant: cette proportion est plus élevée que celles mesurées pour le Golfe 

de Saint-Tropez et le Var dans leur ensemble.  

 

Le profil touristique de la commune rend le marché du logement diffiŎƛƭŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǇƻǳǊ 

la population permanente 
 

En 2017, le parc maximois compte 16 800 logements. Il se compose de 56% de résidences secondaires 

et 41% de résidences principales (soit 6 упл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻŎŎǳǇŞǎ Ł ƭΩŀƴƴŞŜύΦ [Ŝǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ǎƻƴǘ 

assez peu nombreux (480 logements) sur la commune et ne représentent que 3% du parc. Ce faible 

ǘŀǳȄ ŘŞƳƻƴǘǊŜ ǳƴŜ ǘŜƴǎƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŦƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ [ΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ du 

nombre ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎŞƭŞǊŞ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ул Ŝǘ ŀ ŀugmenté la concurrence 

ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΦ 

  

H
O

M
M

E
S 

F
E

M
M

E
S 

 



 

  PLU de Sainte-Maxime ςRapport de Présentation - Partie A ς Novembre 2021 10 

 

 

Bien que plus abordable que dans le reste du Golfe de Saint-¢ǊƻǇŜȊΣ ƭŜ ŎƻǶǘ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ǊŜǎǘŜ ŞƭŜǾŞ à 

Sainte-Maxime. En moyenne, les logements de 5 ans et plus se vendent 4 278.60ϵκƳч Ŝƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ 

5 рсрΦурϵκƳч Ŝƴ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ (source PERVAL 2017).  

En 2013, plus de la moitié des acquisitions de logements de Sainte-Maxime a été réalisée par des 

ƳŞƴŀƎŜǎ ƴΩƘŀōƛǘŀƴǘ Ǉŀǎ ƭŜ département, 51% pour les appartements et 55% pour les maisons (contre 

31% et 18% à Cogolin par exemple). 

 

Un parc de logements plus diversifié que sur le reste du Golfe, mais qui ne permet pas 

ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŦƭǳƛŘƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ 
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Les logements collectifs sont surreprésentés dans Sainte-Maxime par rapport au reste du territoire du 

Golfe de Saint-Tropez, 61% contre 51%. Le parc de résidences principales se caractérise par une part 

plus importante de petits et moyens logements par rapport au reste du territoire du Golfe, en 

adéquation avec le profil des ménages maximois. Le parc locatif privé est bien développé (36% des 

résidences principales de Sainte-aŀȄƛƳŜύΦ Lƭ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ 

demande ƭƻŎŀǘƛǾŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŀŎƘŀǘ ǉǳƛ ƛƴŎƛǘŜƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǳȄ 

ǊŜǾŜƴǳǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ Ł ǊŜǎǘŜǊ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎΦ [Ŝǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǊŞŘǳƛǎŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŀ Ǌƻǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ 

ƭƻŎŀǘƛŦΣ ŘƛƳƛƴǳŀƴǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ la demande locative. 

Avec 620 logements en 2020, le parc de logement social reste peu développé dans la commune. 

(source : DDTM 83). Rapporté aux résidences principales recensées en 2017, le taux de logements 

locatif sociaux représente 09%.  

 Au 1er janvier 2021, 41% des demandes en attente (soit 185 demandes) ont plus de deux ans (42% à 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9t/LΣ оп҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ±ŀǊύΦ tƻǳǊ une attribution, 13,8 demandes restent en attente 

όммΣт Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9t/LΣ уΣс Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ±ŀǊύΦ /ŜǘǘŜ ŦǊŀŎtion du parc de logements maximois ne 

ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ (source : 

SNE 2021). Un parc de 87 logements, non comptabilisés par la DDTM, répond à une partie des besoins 

en logements sociaux (dispositif Prêt Locatif Intermédiaire, gestion {ƻŎƛŞǘŞ ŘΩ9ŎƻƴƻƳƛŜ aƛȄǘŜ 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Maxime avec maitrise des loyers). 
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- [ŀ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǊŜǎǘŀƴǘ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ 

familles. 

- [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ au sein ou proche du centre-ville et de ses services et à proximité des 

axes bien desservis en transports en commun. 

- [ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ à la dépendance des personnes âgées toute 

en assurant une offre pour ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ŝǘ des ménages avec enfants. 

- [Ŝ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƻŦŦǊe de logements permanents suffisant. 

- [Ŝ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ Ŝǘ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

au vieillissement de la population.  
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Le développement économique  
 

¦ƴ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƳŀƧŜǳǊ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ Saint-Tropez 
 

Sainte-aŀȄƛƳŜ Ŝǎǘ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Tropez avec environ 5 400 emplois soit 
un peu moins d'un quart (22%) du total de la Communauté de communes. Entre 2012 et 2017, ce 
nombre a augmenté de 2% ce qui correspond à la dynamique moyenne du territoire intercommunal. 
/ΩŜǎǘ ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ ŀǾŜŎ Ǉƭǳǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ όǎƻƛǘ мΣм ŜƳǇƭƻƛ ǇƻǳǊ м ŀŎǘƛŦ 
occupé de 15 ans ou plus). 

/ƛƴǉ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŜƎǊƻǳǇŜƴǘ ǇǊŝǎ de 60% ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ sur la commune : la construction, le 
ŎƻƳƳŜǊŎŜκǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƳƻǘƻŎȅŎƭŜǎΣ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ κ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
de services administratifs et de soutien qui regroupent notamment les activités de location de 
véhicules, de location de matériel pour la construction, les activités de nettoyage, les agences de 
voyage et les agences de travail temporaire et enfin ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ. 

 

[Ŝǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ moteur de la dynamique touristique  
 

Sainte-Maxime représente à elle seule, la 4ème ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Řǳ ±ŀǊ avec un peu 

plus de 50 000 lits touristiques en 2020 (INSEE) Ŝǘ ƭŜ ŎƛƴǉǳƛŝƳŜ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 

touristique du Golfe de Saint-Tropez largement composé de résidences secondaires1.  

La population estivale est estimée à 62 000 habitants obligeant à une adaptation des équipements et 

des infrastructures et induisant toute une économie présentielle spécifique en lien direct avec le 

tourisme. 

 

 
1 1 résidence secondaire équivaut à 5 lits touristiques 
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Sainte-aŀȄƛƳŜ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ Ǉŀǎ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ complète ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ǎŀ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ǎǳǊ ǳƴ 

territoire touristique de renommée internationale. Aucun équipement hôtelier de grand standing 

ƴΩŜǎǘ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ {ŀint-Tropez accueille 25 hôtels 

classés 5 étoiles.  

¦ƴŜ ŎƻƳǇŞǘƛǘƛƻƴ ŦƻǊǘŜ ǎΩƻǇŝǊŜ ǎǳǊ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ 

ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ƘƻǘŜƭƭƛŝǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 9ƴŦƛƴΣ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ 

dǳ DƻƭŦ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǎŜ ŘŞƎǊŀŘŜƴǘ ǎŀƴǎ ǎƛƎƴŜ ŘŜ ǊŜǇǊƛǎŜ 

ǇǊƻŎƘŀƛƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴ-air est relativement peu développée 

(deux campings pour 132 emplacements) en adéquation avec le positionnement touristique souhaité 

de la commune.  

Les espaces littoraux (plages, port de plaisance, base nautique) et le centre-ville en particulier sont les 

ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ƭƛŜǳȄ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΦ 5Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘé 

touristique de la commune : golf 18 trous, parc de loisirs aquatiques, casino de jeux. 

 

Un centre-ǾƛƭƭŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŀǘǳǊŞŜǎ 
 

Le centre-ville concentre un quart des activités artisanales de ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques de Camp-Ferrat et de la Garonnette en concentrent quant à elles un cinquième. Plus de 

la moitié des artisans dispose de leur siège social au sein du tissu résidentiel hors centre-ville et zones 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ, la plupart du temps directement au domicile.  
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Source Υ 9ǘǳŘŜ ǎǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ //a!κ!¦5!¢- 2015 

La commune dispose de deux ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ :  

- Camp CŜǊǊŀǘΣ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ w5тп ǎǳǊ ор hectares côté nord et sur 15 

hectares ŎƾǘŞ ǎǳŘΣ Ŝǎǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƭŀ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-

Tropez. Elle regroupe à elle seule près de 1 000 emplois et 230 entreprises. Elle est spécialisée 

Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ Ŝǘ 

ǇƻǎǎŝŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞ ŘΩşǘǊŜ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƳƛȄǘŜ ŀǎǎƻŎƛŀƴǘ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs. 

Compte tenu du marché du logement particulièrement ǘŜƴŘǳΣ ǳƴŜ ŘƛǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ǇŜǳ Ł ǇŜǳ 

ƻǇŞǊŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ǾƻƛǊ ŀǇǇŀǊŀƛǘǊŜ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 

secondaires. Cette tendance génère des conflits de voisinage ;  

- La Garonnette, de taille beaucoup plus modeste, regroupe quatre entreprises autour des 

activités de réparation automobile et navale et une activité de BTP.  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ ǇŜǳ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques :  

- Les zones 2AUe du PLU approuvé en 2017, urbanisables sous forme de hameaux nouveaux 

ƛƴǘŞƎǊŞǎ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ǳƴ ŦƻƴŎƛŜǊ économique mobilisable en 

application des nouvelles dispositions de la loi Littoral ;  

- [Ŝǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ƎǊŝǾŜƴǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩƻǇǘƛmisation des espaces 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝƴ ŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ w5тп Ŝǘ ŘŜ ƭŀ w5нрΦ  
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- LΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŀǳȄ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀǘǘŜƴǘŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΦ  

- [Ŝ ŎƻƴŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ƳŀǊŎƘŀƴŘ Ŝǘ ǎŀ ƳƻƴǘŞŜ Ŝƴ ƎŀƳƳŜ  

- [Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΦ 

- Le confortement ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎtivité et du dynamisme économique du centre-ville de 

Sainte-Maxime.  

- [ΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques notamment artisanales en entrée de ville nord. 

- [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘǎ Ŝǘ saisonniers. 
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Les équipements et les services 
 

Une commune bien dotée en équipements et services qui doit anticiper le vieillissement 

de la population 
 

Sainte-Maxime ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ aux moyennes 

ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ /Ŝ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ǊŞǎǳƭǘŜ ŘŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

population en été et de son statut de pôle majeur du Golfe de Saint-Tropez. Elle est dotée de 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ƎŀƳƳŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ǎƻƴ 

ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜΦ  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ǳƴ ǉǳŀǊǘ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ Ǌŀȅƻƴƴŀƴǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

du bassin de vie du Golfe de Saint-Tropez avec, notamment, un hypermarché en entrée de ville nord, 

le pôle culturel du Carré Gaumont, des spécialistes de la santé réunis dans le centre-ville et dans le 

pôle médical des Moulins. Quelques grands équipements intercommunaux structurants restent situés 

Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ Řǳ DƻƭŦŜ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ Ŝǘ ƭŜ [ȅŎŞŜ Ł 

Gassin, Pôle emploi à Cogolin. 

[Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀŘŀǇǘŞǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘ ƭŜǎ ƳŀȄƛƳƻƛǎ ŘŜ ƭŀ 

maternelle (3 écoles) ƧǳǎǉǳΩŀǳ ŎƻƭƭŝƎŜ όм ŎƻƭƭŝƎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ м ŎƻƭƭŝƎŜ ǇǊƛǾŞύΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴǘ ǎƻƴ 

ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƭŀǎǎŜǎ ǇǊƛƳŀƛǊŜǎΣ ǊŞǇŀǊǘƛ ǎǳǊ н ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 

jeunes familles. [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇŜǘƛǘŜ ŜƴŦŀƴŎŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ sur deux sites dans le centre- ville et au Jas 

Neuf pour un nombre de 160 places au total. 

La commune apparaîǘ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǇŞŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 

ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΦ !ǾŜŎ ноу ǇƭŀŎŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ н 171 personnes âgées de 75 ans ou plus, 

Sainte-aŀȄƛƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ Ǌŀǘƛƻ ŘŜ ммл ǇƭŀŎŜǎ ǇƻǳǊ мллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŀǳ 

ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ƛƭ Ŝǎǘ ŘŜ мноΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ important 

ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ όфт ǇƭŀŎŜǎ ǇƻǳǊ мллл Ƙŀōitants). 

Les services et les équipements, relativement concentrés dans et autour du centre-ville, bénéficient 

ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘé en transport collectif et individuel. Cf analyse des capacités de stationnement 

du rapport de présentation. 

 

Un équipement commercial qui ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ Ŝǘ ŘŜǎ 

touristes 
 

Avec 18 commerces pour 1000 habitants, la commune de Sainte-Maxime apparait largement pourvue 

en commerces au regard des moyennes départementale et nationale (respectivement 8 pour 1000 et 

5 pour 1000). Cette performance est directement liée à la fréquentation touristique du territoire. Plus 

ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜΦ  

Les grandes surfaces alimentaires sont concentrées au nord de la commune. Le Carrefour Market de 

ƭŀ tƭŀŎŜ WŜŀƴ aŜǊƳƻȊ Ŝǎǘ ƭŜ ǎŜǳƭ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞ ǎƛǘǳŞ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ [Ŝǎ ƳŀƎŀǎƛƴǎ 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ - Ŝǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŘΩƘŀōƛƭƭŜƳŜƴǘ - sont en revanche largement implantés 

dans le centre de Sainte-Maxime et à proximité. Il constitue de très loin le secteur de la ville à la plus 
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ŦƻǊǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΦ [ΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ό[Ŝǎ .ƻǳǘŜƛƭƭŜǊǎύ ǇŀǊŀƞǘ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ ǇŜǳ ǇƻǳǊǾǳ Ŝƴ 

ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΦ 5ŀƴǎ ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŀǳŎǳƴ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ ƴΩŜǎt recensé.  

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ Golfe de Saint-Tropez quelques types de grands commerces sont manquants tels que 

des équipements de la personne et de la maison. En tant que pôle majeur, Sainte-Maxime pourrait 

şǘǊŜ ŎŀƴŘƛŘŀǘŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŎŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘΩŀǇǇŀǊŜil commercial, en prenant soin toutefois de ne 

Ǉŀǎ ŘŞǎǘŀōƛƭƛǎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville.  

 

Localisation des activités du centre-ville 

 

 Source Υ /ƘŀƳōǊŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Řǳ Var 2020 
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Localisation des grandes et moyennes surfaces de plus de 300m² autour de la route du Plan-De-La-

Tour 

 

(Source Υ /ƘŀƳōǊŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Řǳ ǾŀǊ нлнл) 

 

 

 

  

- Le confortement du centre-ville de Sainte-aŀȄƛƳŜ ŎƻƳƳŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ 

services et de commerces 

- [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

- La maîtrise du développement du grand commerce en périphérie 

- Le maintien ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞ Ŝǘ Ǌŀȅƻƴƴŀƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

intercommunale 

Camp-Ferrat 
Les Moulins 

Europe 

Beaumette

s 
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La mobilité et les transports 
 

¦ƴ ǊŞǎŜŀǳ ǊƻǳǘƛŜǊ ǎŀǘǳǊŞ Ŝƴ ŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ 

 

Le territoire est soumis à des trafics routiers importants Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ǎƻƴ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

intercommunale et de sa situatiƻƴ ŘŜ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ Saint-Tropez. En 2017, la RD 25 a 

enregistré plus de 25 900 véhicules par jour à hauteur du pôle culturel et la RD 559 plus de 21 800 

véhicules par jour. Dans une moindre mesure, la RD 74 qui relie Sainte-Maxime au Plan-de-La-Tour a 

vu son trafic approcher les 8 000 véhicules par jour. 

A l'exception de la RD 559 qui a connu une baisse de trafic par rapport à 2006 (-1,74%) du fait de sa 

saturation quotidienne en haute saison et quasi quotidienne en basse saison, les RD 25 et RD 74 ont 

connu une forte augmentation. En 11 ans, la RD 25 a vu son trafic augmenter de 3 300 véhicules par 

jour (+14,8%) et la RD 74 de 1 100 véhicules par jour (+16%). Ces évolutions montrent des 

ŎƻƳǇƻǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻǊƴƛŎƘŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ ǇŀǊ ƭŜ Plan-De-La-Tour pour rejoindre le reste du 

territoire du Golfe, sur des infrastructures qui ne sont pas toujours adaptées à ces nouveaux trafics 

automobiles. 

Cette croissance du trafic routier s'accompagne d'une congestion régulière aux heures de pointe de la 

RD 25 dans toute la traversée de Sainte-Maxime et principalement du Rond-Point de Neuenbürg, où 

la RD 25 passe de 2x2 voies à 1x2 voies, jusqu'à la RD 559. 

En période estivale les trafics routiers connaissent un accroissement important (+8 000 véhicules/jour 

sur la RD 25 et +5 000 véhicules /  jour sur la RD 559) et les phénomènes de congestion multiplient par 

2 voire par 4 les temps de trajets habituels des automobilistes et des usagers des transports en 

commun.  

[ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳ DƻƭŦŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ Ł ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜΦ [Ŝ {/h¢ ǊŞǾƛǎŞ ǊŞŀŦŦƛǊƳŜ Řŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

contournements de Sainte-aŀȄƛƳŜ ǇƻǳǊ ǎƻƭǳǘƛƻƴƴŜǊ ƭŀ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳ DƻƭŦŜ Ŝǘ 

améliorer les conditions de vie au sein du centre-ville.  

La réalisation de ces axes et plus particulièrement le contournement ouest (COSMA) permettra de 

ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-¢ǊƻǇŜȊΦ [ΩƻǇǘƛƻƴ 

reteƴǳŜ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƛƴǎŎǊƛǘŜ ŀǳ 

SCoT. Les études de faisabilité sont en cours.  

Le contournement est vise quant à lui une amélioration des dessertes entre la RD25 et la RD559 par 

ƭΩŜǎǘ ŘŜ {ŀinte-aŀȄƛƳŜΦ [ΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜ ƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ ŀŎǘǳŜƭ ǾƛǎŜ Ł ǎƻǳƭŀƎŜǊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ǘǊŀŦƛŎ ŘŜ 

transit du centre-ville et améliorer la desserte des quartiers est. 

 

Un déficit de maillage inter-quartiers qui ajoute à la saturation des axes routiers principaux 

 

La desserte routière de la commune s'organise autour de deux axes devant répondre à la fois aux flux 

de transit, aux flux intercommunaux générés par l'attractivité de la commune et aux échanges internes 

à la commune : la RD 25 (Avenue du 8 Mai 1945) et la RD 559 (Promenade Charles de Gaulle). 
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Un réseau secondaire vient compléter l'armature du réseau viaire accueillant lui aussi des flux locaux 

et des flux de transit : Avenue de St-Exupéry, Route du Plan-De-La-Tour, Route Jean Corona, Avenue 

du Débarquement, Rue de Verdun, Avenue Clemenceau. 

Toutefois, les connexions entre la RD 25 et les quartiers est et ouest de la commune sont peu 

nombreuses et mal dimensionnées pour assurer un rôle de délestage du réseau primaire. A l'est, le 

système de boucle en sens unique proposé par la route Jean Corona ne facilite pas les liaisons entre la 

RD 25 et l'Avenue du Débarquement. A l'ouest, l'Avenue Georges Pompidou et le Chemin des Virgiles, 

qui pourraient constituer un itinéraire d'évitement de la traversée de Sainte-Maxime, ne sont pas 

dimensionnés pour accueillir un trafic inter-quartier. 

[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŀǾŜŎ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǊƛǾŞŜǎ ƻǳ Ŝƴ 

impasses, rajoute au phénomène de saturation des axes principaux. 
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Les trajets domicile-travail, une cible prioritaire des actions pour améliorer les 

déplacements du quotidien 
 

71,7% des actifs résidant à Sainte-aŀȄƛƳŜ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǎƻƛǘ нΣп Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ǉǳΩŜƴ 

нллтΣ ŎŜ ǉǳƛ ǘǊŀŘǳƛǘ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŘŜ la commune. 70,5% de ces déplacements 

sont réalisés en voiture soit environ 2 450 aller-retours quotidiens. À ces flux internes à la commune 

ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ : 

- 1 370 flux sortants, dont plus des 2/3 restent dans le territoire du Golfe de Saint-Tropez 

(68,7%), principalement vers Saint-Tropez, Cogolin, Gassin et Grimaud, 

- 1 870 flux entrants, dont : 

o 1/3 proviennent des autres communes du Golfe, principalement de la commune du 

Plan-de-la-Tour et de Cogolin, 

o un peu plus de 500 de la Dracénie, ce chiffre ayant quasiment doublé en 10 ans, 

o et 460 de la CAVEM (légère baisse depuis 2007).  

Les conditions de circulation de plus en plus difficiles interrogent le mode de déplacement pour se 

rendre au travail notamment pour les déplacements internes ou vers le reste du territoire du Golfe de 

Saint-Tropez. Ainsi entre 2007 et 2017, la part des déplacements effectués en voiture pour se rendre 

au travail a globalement stagné (+0,2 point). En parallèle, lΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ ŀ 

augmenté de 1,2 point (2,5% contre 1,3% en 2007).  

Cette tendance présente un signe encourageant en termes de changements de pratique. Elle doit être 

accompagnée par des aménagements adaptés et un meilleur partage modal de la voirie pour pouvoir 

être amplifiée. 

La part modale du vélo équivaut à 1,2% des déplacements domicile-travail en 2017. La dynamique de 

ŎŜǘǘŜ ǇǊŀǘƛǉǳŜ ƴΩŜǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ǉŀǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǇŀǊ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŎƻƳǇŀǊŀǘƛǾŜǎΦ  

 

Des opportunités de développement de mobilités alternatives à la voiture individuelle 

à saisir 
 

Les politiques publiques communales et intercommunales de transports publics combinées à une 

offre privée offrent des alternatives aux déplacements en voiture.  

L'offre communale "Simplibus" réorganisée et développée en 2018 dessert l'ensemble de la commune 

toute l'année avec deux lignes régulières en boucle et un service de transport à la demande. Le tronçon 

irriguant le centre-ville de la route du Plan-De-La-Tour jusqu'à l'avenue de St-Exupéry présente une 

ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩƻŦŦǊŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŀǾŜŎΣ Ł ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƘŜǳǊŜs, un bus toutes les 15 minutes. Le 

service est renforcé pendant la période estivale avec la mise en place de services nocturnes (ligne 1) 

et de dessertes des plages comprenant également un service nocturne.  

L'offre privée de transports maritimes « Les Bateaux Verts » propose une ligne régulière toute l'année 

vers Saint-Tropez. Cette offre permet de traverser le Golfe en 15 minutes contre 1h20 par la route en 

haute-saison à partir du port de Sainte-Maxime.  



 

  PLU de Sainte-Maxime ςRapport de Présentation - Partie A ς Novembre 2021 24 

Un réseau de transport urbain intercommunal est projeté Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Tropez dans le 

ŎŀŘǊŜ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΦ /Ŝ ǊŞǎŜŀǳΣ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘŜ 

création de voies en site propre sur le pourtour du Golfe (en cours) et sur ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀȄŜ 

de transǇƻǊǘ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ w5нр Ŝǘ w5тп associé à la création de parkings 

relais autour de la RD25. 

Depuis 2019, les actifs travaillant à Sainte-Maxime ou à Saint-Tropez bénéficient du transport gratuit 

sur le réseau Simplibus en correspondance avec les navettes maritimes.  

Par ailleurs, avec 28% des habitants résidant à moins de 10 minutes à pied du centre-ville et 60% à 

moins de 10 min à vélo, le potentiel de report modal vers les modes actifs (marche à pied et vélo) est 

important. Ce pƻǘŜƴǘƛŜƭ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǾŀƭƻǊƛǎŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇƛŞǘƻƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ centre 

historique, la requalification et l'apaisement en zone 30 des avenues Clemenceau, Jaurès et Charles de 

Gaulle et une armature cyclable bien développée mais qui nécessite une finalisation entre le centre-

ville, Camp Ferrat et le long du littoral. 

 

 

 

  

- [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ Ŝƴ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ en commun entre les différents quartiers et le 

centre-ville. 

- Le renforcement des alternatives à la voiture individuelle pour les déplacements du 

quotidien et plus particulièrement les déplacements domicile-travail en 

accompagnement de la dynamique de report modal constatée. 

- La diversification des modes de déǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ de la commune. 

- [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ŝǘ ƭŀ ǎŀƛǎƛŜ ŘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘŜ 

nouveau partage modal de la voirie. 

- [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛŀƛǊŜ ƛƴǘŜǊ-quartier. 
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Le développement agricole 
 

Un espace agricole résiduel qui se maintient depuis 2003  
 

Les espaces agricoles représentent 2% du territoire communal (160 hectares) ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ah{нлмп2. Ils 

sont relativement stables depuis 2003 selon un gain de 6 ha et se composent en 2 unités :  

- 1-La plaine agricole du Préconil dont la majeure partie est en zone inondable.  

- 2-[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ƳŀǎǎƛŦ ŘŜǎ aŀǳǊŜǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ǊŜǇƭŀǘǎ ƻǳ Ŝƴ 

restanques.  

Les capacités de développement agricole de la commune sont relativement limitées par un manque 

ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜΣ ǳƴŜ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ōǊǳǘŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘs ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜ ƴŀǘǳǊŜƭΦ tƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ 

ŘΩǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ Ŝnjeu en matière de revalorisation du massif de Maures et de prévention et de lutte 

contre les risques incendies. 

{ǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻōǎŜǊǾŞǎΣ рф ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎƻǳǎ ǾŀƭƻǊƛǎŞǎ Ŝǘ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ 

comme des friches agricoles en 2014. 9 hectares ǎƻƴǘ ǇŀǎǎŞǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ 

entre 2003 et 2014. Ces 68 hectares cumulés pourraient constituer un premier gisement foncier pour 

ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ  

 

Un redéploiement des activités agricoles autour dŜ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ  
 

Le recensement agricole de 2010, attestait de la présence de 37 exploitations agricoles sur le territoire. 

/Ŝǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŞǘŀƛŜƴǘ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǉǳΩŀǳ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ мффф Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀƛŜƴǘ ǳƴŜ 

surface agricole cultivée augmentée de 37% . 5ŀƴǎ ƭŜ ƳşƳŜ ǘŜƳǇǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ƴΩŀǾŀƛǘ 

ŀǳƎƳŜƴǘŞ ǉǳŜ ŘŜ н ǳƴƛǘŞǎΦ /Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎΩŜǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜ 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊōƻǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƻƭƛǾŜǊŀƛŜǎΦ  

Toutefois, entre 2010 et 2018, lŜǎ ŀƴŀƭȅǎŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ōŀǎŜǎ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ Lb{99 ƳƻƴǘǊŜƴǘ ǉǳΩǳƴŜ 

ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎŜƳōƭŜ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ му ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ 

agricoles dont le siège social est localisé sur la commune de Sainte-Maxime. La moitié de ces créations 

ŎƻƴŎŜǊƴŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ǇşŎƘŜ ƳŀǊƛǘƛƳŜ (cf. graph suivant).  

 

 

 
2 aƻŘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƛƴǘŜǊǇǊŞǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƘƻǘƻƎǊŀǇƘƛŜs aériennes de 2014. 
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Source INSEE / DIANE 2018 

La Communauté de communes du Golfe de Saint-Tropez a élaboré un Plan ŘΨhrientation Pastoral 

Intercommunal (POPI) pour valoriser et conforter le pastoralisme. La finalité principale de ce plan est 

la valorisation Řǳ ǇŃǘǳǊŀƎŜ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŘŞŦŜƴǎŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ƛƴŎŜƴŘƛŜǎΦ [ΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ thtL Ŝǎǘ ǊŞƎƛŜ 

par une charte adossée à une cellule de concertation annuelle. Les territoires pastoraux à Sainte-

Maxime ǎƻƴǘ ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŞƭŜǾŀƎŜǎ ŘΩŃƴŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƘŜǾŀǳȄΣ ŘŜ ŎƘŝǾǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƳƻǳǘƻƴǎΦ 
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TP : Territoires pastoraux 

TPP : Territoires pastoraux potentiels 

 

 

 

 

- La préservation des derniers espaces agricoles de la plaine du Préconil et une meilleure 

valorisation des espaces de plaines inondables. 

- [ŀ ǊŞƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ƳŀǎǎƛŦ ŘŜǎ aŀǳǊŜǎ ǇƻǳǊ ǊŞƛƴǾŜǎǘƛǊ ƭŜ ƳŀǎǎƛŦ 

et contribuer à la lutte contre le risque incendie. 

- Le développement ŘΩǳƴ ŦƻƴŎƛŜǊ ŀƎǊƛŎƻƭe ŎƻƳƳŜ ŀǎǎƛǎŜ ŀǳ ŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ 

alimentaire de proximité en lien avec le territoire intercommunal  

- LΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ activités agricoles par des équipements compatibles avec le 

PPRIF. 

- [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ Řǳ /ŀƴŀƭ ŘŜ tǊƻǾŜƴŎŜ pour le développement 

ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜǎ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘΦ 
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Environnement et biodiversité 
 

Nb : cette partie est une synthèse de la partie B du rapport de présentation (Evaluation 

environnementale) 

Des bassins de biodiversité riches mais parfois mal reliés 
 

Le territoire communal présente une grande richesse en matière de biodiversité en partie reconnue 

par un classement du secteur de la Garonette en zone Natura 2000.  

Les réservoirs de biodiversité intégrés dans la trame verte et bleue du SCoT du Golfe de Saint-Tropez 

restent préservés des pressions ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴs dans le cadre du PLU 

en vigueur. Les secteurs de corridors écologiques restent en revanche, plus particulièrement sensibles 

(coupures générées par les infrastructures de déplacements et les ouvrages associés de 

ŦǊŀƴŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳύ Ŝǘ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΦ 

Le lien terre mer est également important et le littoral maximois offre des espaces marins de 

biodiversité, notamment autour de la pointe Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎŝŎƘŜ Ł ƭΩIǳƛƭŜΦ 

 

5Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀƴǘ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ 
 

[ΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŝŀǳ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ est sécurisé par le raccordement au réseau du Canal de 

Provence par ƭΩǳǎƛƴŜ de traitement de Basse Suane, mise en service en 2018.  

[ŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴΣ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǎƻǊǘƛŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǊǊƻǎŀƎŜ ŘŜǎ 

espaces verts du golf, Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ de 60 000 équivalents habitants. Cette 

capacité est adaptée ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ et saisonnière. 

[ŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƻǊƎŀƴƛǎŞǎ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ 

la déchèterie en entrée de ville nƻǊŘ Ŝǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǘǊƛ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻǇƾƭŜ ŘŜ ƭŀ aole vers le 

centre de traitement SITTOMAT3 Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ¢ƻǳƭƻƴΦ  

 

Une meilleure prise en considération nécessaire des risques naturels et des nuisances 

sur le territoire 
 

Le territoire a été particulièrement marqué ces dernières années par des épisodes climatiques violents 

et récurrents entrainant des inondations ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƻǳ ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ Par 

ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŦŀŎŜ Ł ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀƎŜǎ, la commune est amenée à conduire des investissements 

ŎƻƴǎƛŘŞǊŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀǘƻǳǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǉǳŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭΦ  

{ƛ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎƻƴŘǳƛǘŜs dans le cadre de la gestion du risque inondation et du 

risque incendie sont déjà bien portées sur la commune de Sainte-MaximeΣ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 

 
3 {ȅƴŘƛŎŀǘ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ hǊŘǳǊŜǎ aŞƴŀƎŝǊŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƛǊŜ ¢ƻǳƭƻƴƴŀƛǎŜ 



 

  PLU de Sainte-Maxime ςRapport de Présentation - Partie A ς Novembre 2021 29 

aux changements annoncés rend cette thématique majeure sur le territoire Ŝǘ Řƻƛǘ ƎǳƛŘŜǊ Ł ƭΩŀǾŜƴƛǊ 

ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

 

¦ƴŜ ōƻƴƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŜƴŎƻǊŜ ŀƳŞƭƛƻǊŞŜ 
 

LΩŀƛǊ ǎǳǊ Sainte-Maxime Ŝǎǘ ŘŜ ōƻƴƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻƭƭǳŀƴǘŜǎ Ŝǘ Ł ƭŀ 

configuration géographƛǉǳŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŘƛǎǇŜǊǎƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻƭƭǳŀƴǘǎΦ [ΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ 

des polluants sont liés :  

- !ǳ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƻȄȅŘŜ ŘΩŀȊƻǘŜ Ŝǘ ŘŜ ƳƻƴƻȄȅŘŜ ŘŜ ŎŀǊōƻƴŜ 

- !ǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭŜǎ ŦƛƴŜǎ όǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŞquipements de 

chauffage bois non performants) 

 

 

 

  

- La préservation des réservoirs de biodiversitŞ ƻǴ ƭΩƻƴ ǊŜŎŜƴǎŜ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ 

remarquables. 

- La préservation des zones humides et des ripisylves fonctionnelles et la restauration des 

berges dégradées et des fonctionnalités hydro-écologiques. 

- La bonne intégration des travaux du PAPI et lΩƛdentification et la préservation des zones 

ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊǳŜΦ  

- La réduction de la vulnérabilité aux effets du changement climatique, notamment 

ƭΩŞƭŞǾŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ƳŜǊ Ŝǘ ŘŜǎ ǘŜƳǇŞǊŀǘǳǊŜǎ. 

- [ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŞǊƻǎƛƻƴ Řǳ ǘǊŀƛǘ ŘŜ côte. 
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La transition énergétique  
 

Bilan des consommations énergétiques 

 

~ R é pa rtƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ нлмс 
( A t m o s ud ,  Ba s e  d e  do nn ée s  C i ga le ,  2 0 1 6) 

 

[Ŝǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŦƛƴŀƭŜs sur la commune représentent 374 gwh en 2016 soit un peu plus 

ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ Řǳ DƻƭŦŜΦ Le taux de consommation énergétique par 

habitant est de 6 mwh/an contre 4.2 Mwh/an en France. Cette surconsommation est liée au profil 

touristique de la commune et au niveau de vie des habitants et des personnes en résidences 

secondaires. Les bâtiments (résidentiels et tertiaires) et le transport représentent les principaux postes 

de consommation énergétique avec respectivement 52% et 45% des consommations totales. 

Les produits pétroliers composent la majorité des consommations énergétiques induites 

essentiellement par le secteur des transports (carburant). La part du fioul dans les consommations 

ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ŜƴŎƻǊŜ нт҈ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜǎǘ ǉǳŜ ŘŜ мо҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Tropez 

(équipements collectifs des grandes copropriétés).  

!ǾŜŎ мул ƎǿƘ ŎƻƴǎƻƳƳŞǎΣ ƭΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ 

énergétiques. 60% sont destinés pour le secteur résidentiel et 37% pour les activités tertiaires. Au-delà 

ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ όŞŎƭŀƛǊŀƎŜΣ ŞƭŜŎǘǊƻƳŞƴŀƎŜǊύΣ ƭΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǎǘ ǳǘƛƭƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ŘŜǎ 

résidences principales dans 60% des cas.  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩŜǎǘ ŜƴƎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ нр҈ ŘŜ ses consommations 

ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎΦ /Ŝ ǇƻǎǘŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝƴ 2017 2.1GWh. 
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9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ D9{Σ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŞƳŜǘ ŀƴƴǳŜƭƭŜƳŜƴǘ пΦоǘ ŘŜ /hнκhab. contre 9.6t/hab. à 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΦ /ŜǘǘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ŝǎǘ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ forte consommation électrique (peu émettrice en 

GES). Le transport est le principal poste émetteur.  

5Ŝǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ 

ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ƳƛȄ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƳƛŜǳȄ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Řǳ territoire 
 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊƻŘǳƛǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ оΦр ƎǿƘ ǎƻƛǘ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ м҈ ŘŜ ǎŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǘƻǘŀƭŜΦ [ŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ 

ŎŜǘǘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ǇǊƻǾƛŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜ ǊŞǇŀǊǘƛŜ ǎǳǊ ор ǎƛǘŜǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 

essentiellement en toiture. Avec 8 400m² de panneaux photovoltaïques, la centrale du Rivet, à 

proximité de Camp Ferrat , représente la plus grosse unité de production énergétique de la 

Communauté de communes avec 1 533 mwh. 

[ΩŞƴŜǊƎƛŜ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ǇǊŝǎ ŘŜ н 700h 

ŘΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŀƴ Ŝǘ ǇŜǳ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΦ [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ǇƭŀǘŜ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŧŀƛǘ Şǘŀǘ ŘΩǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ 

production de près de 40 gwh supplémentaires soit un quart des consommations électriques actuelles.  
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[Ŝ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜ όǎƻǳǊŎŜ .wDaύ 

 

 

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ Ŝǘ ŘŜ fraicheur 

ǇŜǳǘ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ :  

- le potentiel en géothermie hors nappe pour les logements individuels ; 

- le développement de solutions individuelles ou collectives (sous forme de réseau de chaleur 

urbain) valorisant la thalassothermie ou le bois énergie.  

 

DŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ 
 

[Ω9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ t!/! ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ǇŞƴƛƴǎǳƭŜ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜ ǎŀƴǎ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ƳŀƧŜǳǊe. Dans 

cette situation générale, Sainte-Maxime reste néanmoins, dans des situations de fortes 

consommations hivernales (chauffage) ou estivales (climatisation), moins vulnérable aux coupures 

ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ DƻƭŦŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Tropez.  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǇƻǎǘŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŜƴŎƻǊŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜ ŞǉǳƛǾŀƭŀƴǘ Ł оу 500 m² de panneaux.  

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŎŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ƴŜ ǎŜǊƻƴǘ Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩŞchelle de la 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜΦ ¦ƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇƻǎǘŜ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎé ou il 
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ǎΩŀƎƛǊŀ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǳǘƻŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ƛƴǘŜƭƭƛƎŜƴǘǎ όǎƳŀǊǘƎǊƛŘύ ƻǇǘƛƳƛǎŀƴǘ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 

et consommation.  

 

 

 

 

 

 

  

- La réduction des besoins énergétiques des bâtiments nouveaux dès leur conception 

(bioclimatisme). 

- La réduction des consommations énergétiques des bâtiments existants, notamment la 

consommation électrique (déploiement de réseau de chaleur ou de fraicheur urbain, 

rénovation énergétique des bâtiments). 

- [ŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜ. 

- La réduction des consommations énergétiques et des émissions de GES induits par les 

déplacements automobiles. 

- [ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩ9bw. 
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5Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 

géographiques 
 

 

Locŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ 

 

 

 



 

  PLU de Sainte-Maxime ςRapport de Présentation - Partie A ς Novembre 2021 35 

La commune est caractérisée par six grands secteurs géographiques homogènes qui résultent des 

différentes époques de développement de la Commune et disposent chacun de caractéristiques 

paysagères propres et ŘΩǳƴŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜΦ Ces secteurs sont constitutifs ŘΩŜƴƧŜǳȄ à prendre 

en compte dans le cadre du PLU afin de mieux organiser le territoire maximois et répondre aux 

ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. Ils sont synthétisés ci-après par enjeux sectorisés.  

 

ü Secteur 1 ς Le centre-ville et ses abords  

 

Le vieux village constitue le point de départ du développement urbain avec ses premières extensions 

du 19ème siècle et ses extensions plus récentes en lien avec le fort développement touristique de la 

seconde moitié du 20ème siècle. Les rues commerçantes animent le centre-ǾƛƭƭŜ Ł ƭΩŀƴƴŞŜΦ  

/ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǉǳŜ sŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Ŝǘ 

patrimonial, aussi bien du point de vue de ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ ƳƻƴǳƳŜƴǘŀƭe que les bâtiments 

art déco, caractéristiques des années 30.  

Les franges est et nord du centre-ville sont bornées par les reliefs de la colline du Sémaphore marquant 

ǳƴŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜǎ extensions ǾŜǊǎ ƭΩƻǳŜǎǘ ƻƴǘ dépassé la limite 

paysagère naturelle du Préconil. Les quartiers résidentiels des Bouteillers et des Virgiles ont agrandi le 

centre-ville autour de grands parcs résidentiels collectifs.  

Les aménagements portuaires et la route littorale coupent physiquement le centre-ville de la mer. 

Le réseau viaire et les places articulent les sous-secteurs du centre-ville entre la vieille ville, touristique 

et la ville neuve, ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭΩŀƴƴŞŜΦ 

La place Mermoz et la place Louis Blanc récemment réhabilitée, constituent des points centraux de 

ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴΦ [ŀ ǇƭŀŎŜ aŜǊƳƻȊ accueille le marché et formalise une limite entre la ville 

multifonctionnelle et les quartiers résidentiels plus au nord mais manque encore de structuration pour 

ƳŀǊǉǳŜǊ ǎȅƳōƻƭƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville. 
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Principaux éléments de structuration urbaine et paysagère 

 

 

 

ü Consolider le centre-ville de Sainte-Maxime en organisant le développement résidentiel, 

économƛǉǳŜΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ :  

- ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ 

patrimoniaux ; 

- ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řes risques inondation et érosion submersion dans les aménagements 

existants et futurs ; 

- ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ 

centre-ville ;  

- le renforcement du rôle central de la place Mermoz ; 

- La valorisation du Préconil et du Bouillonet comme axes de pénétration de la nature 

en ville ; 

- La requalification du secteur portuaire et son accroche urbaine au centre ancien ; 

- [ΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ, des commerces 

et des équipements. 
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ü Secteur 2 ς La route du Plan-De-La-Tour / Entrée de ville nord 

Au-delà du rond-point de Neuenbürg, la ville se développe en remontant vers le nord sous la forme 

ŘΩǳƴ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ Řǳ Plan-De-La-Tour. Ce corridor prend appui 

sur la limite naturelle du PǊŞŎƻƴƛƭ Ł ƭΩouest et remonte les premiers versants collinaires, restant en deçà 

des lignes de crête. Ce sont sur ces versants que les dernières grandes opérations de logements ou 

ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ό/ŀƳǇ CŜǊǊŀǘΣ [Ŝǎ aƻǳƭƛƴǎΣ [Ŝ Ŏƭƻǎ ŘŜǎ tŀǇƛƭƭƻƴǎύΦ 

Les versants et les rives opposées maintiennent quant à eux leurs caractéristiques naturelles et 

agricoles.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ secteur hétérogène où se côtoient les différentes fonctions urbaines (habitat, économie, 

commerces et équipements) et des formes urbaines différenciées (villas individuelles, petit collectif, 

ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎΣ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΧύ. Il a accueilli au fil des décennies le desserrement des 

activités du centre-ville et catalyse ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜΦ 

Certains bâtiments économiques ou commerciaux apparaissent vieillissants tandis que les 

ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ /ŀǊǊŞ DŀǳƳƻƴǘΣ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇƛǎǘŜ 

cyclable posent les jalons ŘΩune requalification plus importante.  

Il en résuƭǘŜ ǳƴ ǇŀȅǎŀƎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ƳƻǎŀƠǉǳŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜs que 

les aménagements ponctuels récents, ne permettent pas encore de requalifier pleinement.  

La grande accessibilité du secteur et sa moindre sensibilité paysagère par rapport à un littoral déjà 

ǎŀǘǳǊŞΣ Ŝƴ Ŧƻƴǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇǊƻǇƛŎŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊ pour répondre aux besoins en 

ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ. 

 

Principaux éléments de structuration urbaine et paysagère 
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Au regard de cette analyse, le secteur de la route du Plan-De-La-Tour/Entrée de ville Nord permet 

ŘΩŞƭŀōƻǊŜǊ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Ŝǘ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ par:  

- ƭΩŀƴǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǎǳǊ ƭŀ ǊƻǳǘŜ Řǳ 

Plan entre le rond-point Neuenbürg et le carrefour avec la RD74 ainsi que les pôles 

ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀǳȄ ;  

- ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ résidentiel futur tout en mettant en 

ǆǳǾǊŜ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/ƻ¢ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΤ 

- ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘ Řǳ 

Préconil ; 

- la complémentarité des programmations urbaines avec le centre-ville et la maitrise 

du développement économique ;  

- la construction de caractéristiques urbaines résidentielles (espaces publics partagés, 

qualités architecturale et paysagère).  

 

ü Secteurs 3 - la Croisette/Basse Suane 

 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎǊƻƛǎŜǘǘŜ .ŀǎǎŜ {ǳŀƴŜ ƳŀǊǉǳŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ hǳŜǎǘ ŘŜ Sainte-Maxime depuis le Golfe de 

Saint-TropezΦ /ΩŜǎǘ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŜȄŎƭǳǎƛǾŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΣ ǇƻƴŎǘǳŞ sur le littoral par quelques 

établissements économiques et touristiques. Il est relié au centre-ville par le quartier des Bouteillers . 

La ligne de crête reste préservée et le végétal ǎΩŜǎǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΦ 

vǳŜƭǉǳŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǊŜǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŀƳōƛŀƴŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ Ǉƭǳǎ 

prononcées, notamment en limite communale ouest.  

Sur le bord de mer, quelques constructions masquent ponctuellement les perceptions vers la mer. La 

ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩalignements ŘΩŀǊōǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ Ǉƭŀƴǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ et 

ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ŦǊƻƴǘ ǳǊōŀin littoral.  

[ŀ ǇŀǊǘƛŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜǎ 

Myrtes (équipements sportifs, base nautique). 

La route littorale en corniche distribue selon des axes nord sud des lotissements qui couvrent 

ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǾŜǊǎŀƴǘǎ ǾǳŜ ǎǳǊ ƳŜǊ . La fermeture progressive de ces lotissements à la circulation 

publique ŀ ŎƻƴǘǊƛōǳŞ Ł ŀƎƎǊŀǾŜǊ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ƴƻƛǊǎ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘ ǊƻǳǘƛŜǊ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭΦ  
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Principaux éléments de structuration urbaine et paysagère 

 

 

 

Secteur de connexion avec le golfe de Saint-Tropez et entrée de ville Ouest, le secteur Croisette / Basse 

Suane devra intégrer les enjeux suivants :  

- la consolidation de la vocation touristique de la façade littorale pour maintenir une 

offre économique attractive et qualitative ;  

- la réduction des risques érosion submersion et une meilleure adaptation de cet 

espace au changement climatique ; 

- la maîtrise des ruissellements urbains le long des vallons ; 

- la préservation du végétal et la maîtrise de la densification ;  

- la gestion des flux à destination du golfe et le partage modal de la voirie vers les 

transports en commun. 
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ü Secteur 4- Sémaphore /Madrague  

 

Le secteur Sémaphore/Madrague est un quartier résidentiel ancien marqué par un fort couvert végétal 

et des lotissements. Quelques grandes parcelles boisées subsistent renforçant sa valeur paysagère. La 

qualité des jardins privés contribue encore à la qualité paysagère du secteur.  

 

A la différence des autres secteurs littoraux, le maillage viaire sous forme de rue ou de boulevard en 

fait un espace moins fractionné et permet des alternatives de déplacements à la route littorale et 

favorise une plus grande découverte des paysages du secteur. 

 

Les aménagements urbains se font plus discrets et la pointe préservée des Sardineaux constitue le 

Ǉƻƛƴǘ ŘΩƻǊƎǳŜ ŘŜ ŎŜ ǊƛǾŀƎŜ Ǉƭǳǎ ƴŀǘǳǊŜƭΦ  

 

 

Principaux éléments de structuration urbaine et paysagère 
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/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǎŜƴǎƛōƭŜ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜǾǊŀ ƛƴǘŞƎǊŜǊ les enjeux 

suivants :  

- ƭŀ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞ ;  

- le partage modal de la voirie avec les modes actifs ;  

- la maîtrise des ruissellements urbains le long des vallons ; 

- la préservation du végétal et la maîtrise de la densification.  

 

 

 

ü Secteurs 5 - Nartelle / Eléphant / Garonette   

 

Le secteur se situe à ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ 9ǎǘ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ LǎǎŀƳōǊŜǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ 

débarquement, axe majeur de circulation vers le centre-ville et la sortie nord vers ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 

A8. 

 

/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩƻǳǾǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀƛŜ Řǳ .ƻǳƎƴƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ƭƛǘǘƻǊŀǳȄ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ Var 

et de la CƾǘŜ ŘΩAzur .  

 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ dΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ŘǳǊŀƴǘ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ 

1970/1980. Quelques grandes maisons de maîtres associées à des jardins de qualité persistent 

au sein de la nappe résidentielle.  

 

Le relief moins marqué que sur le massif de la Suane, a autorisé une urbanisation plus en 

hauteur sur les versants, atteignant parfois les lignes de crêtes. Les règlements de certains 

lotissements anciens ont permis de maintenir un couvert végétal marqué formant une 

canopée au-dessus des résidences.  

Le développement plus récent du golf de Sainte-Maxime se caractérise par une densité 

ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ƻǴ ƭŜ ƳƛƴŞǊŀƭ ƭΩŜƳǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǾŞƎŞǘŀƭΦ Lƭ ƳŀǊǉǳŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ƴƻǊŘ 

du secteur au contact avec le massif des Maures.  

 

[ŀ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ {ŀǳǘ Řǳ [ƻǳǇ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǊŜǎǇƛration avec 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎŜƴǎƛōƭŜ ŘŜ ƭŀ DŀǊƻƴƴŜǘǘŜΦ  

 

Le bord de mer est ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƎŜǎ ƳŀǊǉǳŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ 

de Sainte-Maxime et par quelques habitations isolant la route du rivage.  
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Principaux éléments de structuration urbaine et paysagère 

 

 

 

 

Les enjeux identifiés pour ce sŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ 9ǎǘ ŀŎŎueillant quelques activités 

balnéaires sont :  

- la consolidation de la vocation touristique de la façade littorale pour maintenir une offre 

économique attractive et qualitative ;  

- la continuité des modes actifs ;  

- la préservation du végétal et la maîtrise de la densification ;  

- la valorisation des espaces de nature attenants. 

 

 

 

ü Secteur 6 -Le massif des Maures 

Le massif des Maures constitue la toile de fond paysagère ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ. Ses paysages 

imprègnent aussi fortement la traversée du territoire de Sainte-Maxime ǇŀǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ w5нрΦ 

/ΩŜǎǘ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǎŀǳǾŀƎŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ōƻƛǎŞΦ vǳŜƭǉǳŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻŦŦǊŜƴǘ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ǉƭǳǎ 

ouverts sur certains replats ou aux abords ŘŜ Ǿŀƭƭƻƴǎ ό {ŀǉǳŝŘŜǎΣ 5ŀǾƛŘǎΣ .ŜŀǳŎŀǎΧύ. 
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Principaux éléments de structuration urbaine et paysagère 

 

 

 

Lieu de sécurisation vis-à-vis du risque incendie et du développement de projets multifonctionnels 

(agriculture, tourisme), le massif des Maures réunit les enjeux suivants :  

- ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ du site dans le développement touristique de la commune ; 

- ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻǊǘŜǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǎǎƛŦ ;  

- ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳête écologique et la protection des 

espaces naturels ; 

- la revalorisation agricole du massif.  

  








































