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Chapitre I¢ Les conclusions du diagnostic
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Présentation générale de la commune

Commune du VaGaintea | EA Y S surufediZajh&de kilométres entrerfeassif des Maureau
nordo SY @A NB Yy p net ¥ meR 0ddiferiahéé esRd®isur une largeur de 5 a 8 kiR@est
Sy Saitsz RSLMzzia S @It 2y.ERsstilafoid uNRcanmimbriedesiere2 dza Ij dzQ+
(avec prés de B00 hectares de son territoire compris dans le massif des Maetdifprale avec plus
de 10 km de linéaire cétier diversifié, entre cotes rocheuses et sableuses

[F

GAtES 8QSai SOl otAS &dzNEntb&durelassds mytalangaeSde fal O 2 f

I NPAaASGGSe 9ttS aQSaid SyadzidS R prdotebsvemieipBlest S f 2 y:
premiers versants vue sur mesous forme de lotissements

[F

FT2NUIS GGNY OUAQAGS datim pio§rékbive edskshids rétralittorauy’ R dzA (

bordant les plaines du Précordlu Bouillomet et des espaces de plaine en rive gauche du Préconil

Avec 1440 habitants recensés en 2018, SaiMaxime est la commune la plus peuplée de la
Communauté de aomunes du Golfe d8aintTropez Elle regroupe a elle seule presque un quart de

la population du territoire du Golfe. Elle en constitue un des trois pbéles majeurs identifiés par le
Schéma de Cohérenterritoriale, avec Cogolin et Saifiropez.

La communeest caractérisée par un climat méditerranéen avec des hivers doux et des étés chauds
toutefois tempérés par la proximité de la mer. Le régime des précipitations est marqué par des
phénomeénes parfois intense€eprofil climatique, associé a un relief psedg Yy G NB 02 dz@ S NJi
forestier et a une frange littorale artificialisée, en fait une commune particulierement vulnérable face
aux risques naturel§incendie, inondation et ruissellement, submersion mariaeau changement

climatique.
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La démographie et le logement

Une croissance démographigee cours de ralentissement

La population de la commune a plus que doublé depuis la fin des années 1960. Entre 1982 et 1990, le
GFdzE RQFOONRA&AASYSYy(d | yydsSt YvYz2eSy SilAdG b azy
croissance démographique a par la suite nettement ralentisgaisa 1,82% en moyenne par an entre

1990 et 1999, 1,68% par an entre 1999 et 2008, puis 0,42% par an entre 2008 et 2018. Les valeurs sont
cependant toujours restées supérieures a celles mesurées pour le reste du Golfe dErQadat

Entre 2013 et 2018¢e taux de croissance annuel moyen de la population de SMatéme est de
0,58%, contre 0,27% pour le reste du Golfe de SEinpez.

A N o

[ ONRPA&A&lI YOS RSY23INI LKAIdzS Sai EOf dzaA @SYSyi
commune.

Evolution de lgpopulation entre 2013 / 2018 \

Solde migratoire + 670 habitants
Solde naturel - 270 habitants
Solde total + 400 habitarg

Dans I'ensemble, Saintdaxime est plus attractive que la moyenne des communes du Golfe de Saint
Tropez, son solde migratoire relatif étant de 0,96% contre 0,48% pour le reste des communes de I'EPCI.

| dz2 2 dzMier(yKedalus faible que par le passétte tendance parait difficilement soutenable sans
obérer les qualités paysagéres du territoire et sans accroitre les difficultés de son fonctionnement
OSYDBANRYYSYSyiGlfs RSLIFOSYSylaxoo

Une commune attractive pour les familles mais un profil démograplgigbalement
vieillissant

Les personnes de 65 ans ou plus comptent pour 32% des Maximois contre 26% de I'ensemble des
Varois. Les jeunes de moins de 18 ans ne représentent que 16% de la population de la commune, alors
gue sur le reste du territoire du Vau de la Communauté de communes, ils constituent 19 et 18% de

la population. Le vieillissement de la population s'est accéléré au cours des années récentes pour
SainteMaxime : la proportion de personnes agées de 65 ans ou plus a gagné 3 points entet 2013
2018.

La comparaison des pyramides des ages entre 1999 &til@dtre ce fort vieillissement, notamment

Rdz FIAG RS f QF OONRPA&ASYSyYy Ul -tetrddéganRad RS (2dziSa

/] Sa& GSYRFyOS& RSY23INI LIKAI dzS & atioh ydé $aNdd@niiGey'di ce f S a
vieillissement de la population et ses capacités a rester attractive pour les plus jeunes (aménagement
des espaces publics adaptés, accueil scolaire, maisons de retraite, aménagement des espaces publics,
accessibilité aux équipemts).

Q¢

f

L.

Ny
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Pyramide des ages de la population de Sainte-Maxime
(source INSEE-RP 1999 et 2017)
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Une forte représentation des ménages sans enfant et des personnes seules, qui généere
des besoins en logements de petite taille

La commune de Sairfdaxime compte 6 800 ménages, dont la taille moyenne est de 2,00 personnes.
Ce chiffre est plus faible que celui du GolfeS#&ntTropez(2,11) et du Var (2,12). La valeur pour la
commune est en légére baisse par rapport a 2012, aa éhit de 2,02 personnes par ménage en
moyenne. Cette diminution est moins importante que celle constatée a I'échelle du Var et conforme a
la tendance constatée au niveau de l'intercommunalité.

Les personnes seules constituent 38% des ménages et lekes@ams enfant 33%. Sept ménages sur
dix ne comptent donc aucun enfant: cette proportion est plus élevée que celles mesurées pour le Golfe
de Sain{Tropez et le Var dans leur ensemble.

Leprofil touristiquede la communeend le marché du logement diffif £ S R QI O0S§ a
la population permanente

En 207, le parc maximois compte 16 800 logemetitse compose de 56% de résidences secondaires

et 41% de résidences principales (sojt6 n £ 23SYSy ia 200dzLJSa t f QlFyySSo
assez peu nobreux (480 logements) sur la commune et ne représentent que 3% du parc. Ce faible
GFdzE RSY2YGNB dzyS (Syarzy LI NIOAOdzZ ASNBYSdiG T2 N
nombreRSd NBAARSYyO0Sa aSO2yRIANBA a0gmanié lalcddédgencg NB £ L
I SO tSa NBaARSyOSa LINAyOALltSa SiG tSa LINKRE RS ¢
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Evolution du nombre de logements a Sa#Mexime entre 1968 et
2017, selon la catégorie (1968 = base 100, source HRBIEE
800

700
600
500
400
300
200
100

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
= Fnsemble des logements = Résidences principales

- Résidences secondaires et logements occasionnels=Logements vacants

Bien que plus abordable que dans le reste du Golfe de-§awik LIST = £ S O2 Hi RQI Ol dzA
SainteMaxime. En moyenne, les logements de 5 ans et plus seeméd®78.60c k Yu Sy O2f t SO
SpcpdypekYu Sy YJowcEPERVAROYRA OA RdzSt f S

En 2013, plus de la moitié des acquisitions de logements de Sdaxine a été réalisée par des
YSy I 3Sa vy QK dépakdmeny, G1%lpbuslesdp8tements et 55% pour les maisons (contre
31% et 18% a Cogolin par exemple).

Un parc de logements plus diversifié que sur le reste du Golfe, mais qui ne permet pas
RQF &&dzNBENJ dzy S Ff dzZARAGS Rdz LI NO2dzZNB NB&ARS

Type de logement en 2017 Nombre de piéces des résidences
principales en 2017
100%
90% 19% 22%
51% g
61% 80%
70% 22% 24%
60%
50%
40%
0,
39% 49% 30%
20% 22% 19%
10% .
Sainte-Maxime CC du Golfe de Saint- 0% =i %
Tropez Sainte-Maxime CC du Golfe de Saint-Tropez
m Maison = Appartement T1 mT2ET3mT4 BTS5
Source INSER017 Source INSEE 2017
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Les logements collectifs sont surreprésentés dans Shabeéme par rapport au reste du territoire du

Golfe de SainTropez, 8% contre 8%.Le parc de résidences principales se caractérise par une part

plus importante de petits et moyens logemernpar rapport au reste du territoire du Golfe, en
adéquation avec le profil des ménages maximbés parc locatif privé est bien développé (36% des
résidences principales de Sairtet EA YS0® Lt yS LISNX¥SG LI a (2dziSF2Az
demandet 2 OF G A @S Sy tASy y2ilYYSyid | @SO tSa RAFTAO
NE@Sydzza AYGSNYSRAFANBA £ NBaGSNIf20FdFANBa® [ Sa
f20FGAFT RAYAYdzZ yi RQI daiémande locive. LI2adA0Af AGSa RQF
Avec 620 logements en2020Q le parc de logement social reste peu développé dans la commune.

(source DDTM 83)Rapporté aux résidences principales recensées en 2017, le taux de logements

locatif sociaix représente 09%.

Au T janvier 2021, 41% des demandes en attente (soit 185 demandes) ont plus de d€dR%né

f QSOKSttS RS f Q9t / L X uneattfibutibn, 13,8 GeMé&n8et feSentRuattenie NO &
OmMmIT £ fQSOKSttS RS f Q9 ttionldd parg Beclogements n@xdris et S
LISNY SO LI a RS O2YLISyaSNI £ S& RAFTTAOMZ ( S@ouréeQl 0038
SNE 2021)Jn parc de 87 logements, non cotapilisés par la DDTM, répordune partie des besoins

en logements sociaux (dispositifr@ Locatif Intermédiaire gestion{ 2 OA S S RQ9 02y 2 YA !

RQ! YSy I 3SY SéximBaSec fnaithsg desSloyers).

t
R dz
a
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Les enjeus

[ | YIEAGNREAS RS f ONEAééI-yOS RSYZEINJ- LIK A
familles

[ QF 00OdzS A fau sHilpau precBeydil dednlle et de ses services epgoximité des
axeshien desservis en transports en commun

[QFRILIGEGAZY RSa t 2 hdddghdanceesdrerdindsRdéésitel
en assurantineoffre pourf QI O O dzS A f deRifedages &véckerfants S

[ 8§ YIAYGASY R Odpfemgritsdématent uffisarE NJ

[ S YFAYUASY RQdzyS 2FFNB RQSIdALISYSyda |
au vieillissement de la population.
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Le développement économique

Ly LB ES RQSYLIX 2 ASAintMop&S dzNJ Rdz D2t FS RS

Saintea | EAYS Said S LINBYASN LEdp& adedeSvifdnis 208 empléigigoitD 2 £ F S
un peu moins d'un quart (22%lu total de laCanmunauté de communes. Entre 2012 et 20t&,

nombrea augmenté de 2% ce qui correspond a laahlgigue moyenne du territoire intercommunal.

/| QSald dzyS O02YYdzyS FGGNI OQGABS | SO LI dza RQSYLX 2 A«
occupé de 15 ans ou plus).

I Ayl &aSOGSdz2NE RQI Odi6h@R S St uaSHEBiRIRiZINS ylal cortsiNiBna le
O2YYSNOSKNBLI NGA2Y RQldzizY20AtSa SiG RS Y2i20e 0Of
de services administratifs et de soutien qui regroupent notamment les activités de location de
véhicules, de location de matériel pour la constion, les activités de nettoyage, les agences de

voyage et les agences de travail temporaireefint QF RYA YA &GN GA2Yy Llzo f A lj dzS

Répartition des emplois au lieu de travail selon le

secteur d'activité en 2017 (INSEE-RP)
m Agriculture

0,%%
p 71%

= Industrie
Construction

Commerce- réparation 16,9%
d'automaobiles et de motocycles
® Hebergement et restauration

m Activités de services adminstratifs 14,6%
et de soutien
= Administraion publique

m Autres

[ S& OF LI OA G Sa R miteuddeldmaimiGug touri€iguy Y S

SainteMaxime représente a elle seule 48O LJ OA 1S RQK S0 S NH Saves ynipeuli 2 dzZNR &
plus de 50 000 lits touristiques en 2020 (INS§E) € S OAYyljdzAs8YS RS I OF LI
touristique du Golfe de SaiTtropez largement composé de résidences secondaires

La population estivalest estimée a 6200 habitantbligeant aune adaptation des équipements et
des infrastructureset induisanttoute une économie présentielle spécifiquen lien direct avec le
tourisme

11 résidence secondaire équivaut a 5 lits touristiques
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Répartition des capacités des lits touristiques par type

d'hébergement

1333
1330 1300

" 4

46500

= Résidences secondaire = Campings = Hotellerie = Villages vacancess Résidences de tourisme

Saintea EAYS y S RA & Llcantpleted GiK SFOCBIX/ASS Y25 FING dz NB 3l NR RS
territoire touristique de renommeée internationalducun équipement hoételier de grand standing

YyQSAaG NBLISNI2NARS adzNJ £ O2 YWnY-Tnp& adcdeiteNB hotelslzS S NB &
classés 5 étoiles.

LyS O2YLISOGAGAZ2Y F2NIS &aQ2LINB adzNJ f QAYY20Af ASNI R
@ O2YLINR & aSO2yRIANB NBRdzAalyd tSa OFLIOAGSA K2
ddz D2t F yQSad L)X dza F dz22dZNRQKdzA Sy +FOGAGAGS SG €S
LINE OKI Ay S RQlI OGAGAGS® t I NI -hiredtrel&idzingnt peu@eveldppeB R QK S0
(deux campings pour 132 emplacemergr)adéquation avec lpositionnement touristique souhaité

de la commune

Les espaces littoraux (plages, port de plaisance, base nautique) et le-gidleten particulier sont les
LINR Y OA LI dzE f ASdzE RIIE (8l el RIBX S G0 & 2 dz2NIB O & X4 2885 ¢
touristique de la communegolf18 trous, parc de loisirs aquatiqguesasinode jeux.

UncentredAf £ S Reyl YAIljdzS LI2dzNJ £ QF OOdzSAf RSa |
RQIFIOAGPAGSE al GdzZNBSa

Le centreville concentreun quart des activités artisanales del  O2 YYdzyS® [ S&a 1 2y Sz
économiques de Cardperrat et de la Garonnetten concentrentquant a ellesun cinquiéme. Plude

la moitié des artisans disposie leur siége socialu sein du tissu résidentibbrs centreville et zones

R QI O {la ghupait Sustempslirectementau domicile
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Répartitiondes activités artisanales selon la localisation
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La commune dispose dieuxi 2y Sa RQFOGAGAGSE :SO2y2YAljdzSa &aLISOAT

[F

CampCSNNJ (X ljdzA aQSGiSYyR RS bhdctdEscol® hordRislrdfAi NB RS
hectaresOt 1S adzRz Sad t1 T2yS RQFrOGAGAGSA -SO2y2Y,
Tropez. Elle regroupe a elle seule prés @90 emplois et 230 entreprisedldeest spécialisée

RFya tSa IOGAGAGSAE INIAalylfSa Sy fASy @S0

L2&&48RS fF LI NIAOdzAE I NAGS RQsGNB dzyS T1&8yS YAE
Compte tenu du marché du logement particuliereménS y Rdzz dzyS RA&a2O0Al G A2
2LISNES SyGNB tS8a t20FdE RQIOGAGAGSE SO t8a f
secondaires. Cette tendance géneére des conflits de voisinage

La Garonnette, de taille beaucoup plus modeste, regrogpdre entreprises autour des

activités de réparation automobile et navale et une activité de BTP.

02YYdzyS RAaLI2aS RS LISdz RS F2yOASNI Y20AftAalof S

économiques

Les zones 2AdJdu PLUapprouvé en 201,7urbanisablessous forme de hameaux nouveaux
AyGiSaNsBa t f QSy@ANERyYyySYSy (iéeonosi§ue ndBiligabla en i dzS y
application des nouvelles dispositions de la loi Littoral

[ S4 O2y UGNl AyGSa Ay2yRIGAZ2Yya InkStichdysiespdegsS LI NJ
RQFOUGAGAGSE SO2y2YAljdzSa Sy SYyiNBS RS @GAftS |
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L

2s enfeux

LIOSP2 tRBIXKZXNSO2Y2YAS (2dNRAGAL dzS | dzE y 2

[ S O2yFT2NISYSyld RS t QKS6SNHSYSy
[ S NBYF2NOSYSyid RS fI ljdztAGS S

G 2 dzN
fI F

LeconfortementR S @vitdiefidMdy@amismeconomique du centrille de

SainteMaxime

[ Q2LIGAYAAlFGA2Y Rdz F2yOASNI SO2y 2 YAl dzS

économiques notamment artisanales en entrée de ville nord.

[ QF OO0dzSAf NBAARSY(As&idonnier§a | OGATa
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Les équipements et les services

Une commune bien dotée en équipements et sernvigesloitanticiper le vieillissement
de la population

SainteMaxime RA & LJ2dayS yRAD S| dz RQSIj dzA LISY Sy (i dauxSnibyenReS 4 S NI
RSLI NISYSyidlrtS S yriAz2ylrtSe /S 062y yAGSE dz NB A& d
population en été et de son statut de pdle majeur du Golfe de Saimpez. Elle est dotée de

f QSyaSyotS RS fF 3IFrYYS RSa SldALISYSyda Si asSND
F2yO0lA2yySYSyild t tQlyysSSo

[ O02YYdzyS NBANRAzLIS ljdzr aAYSyYyd dzy ljdzr NI RS& Sl dzA L
du bassin de vie du Golfe &intTropezavec, notamment, un hypermarché en entrée de ville nord,

le pdle culturel du Carré Gaumont, des spécialistes de la santé réunis dans leviliee dande

pble médical des Moulins. Quelques grands équipements intercommunaux structurants restést sit

b ft QSEGSNASAZNI Rdz G SNNAG2ANB O2YYdzyl £ 5 adz2NJ RQI dzi
Gassin, Pdle emploi a Cogolin.

[ S&4 SljdzALISYSyia a2t ANBa a2yl I dz22dzZNRQKdzA | RF L.
maternelle (3 écoles® dza |j dzQl dz 02t f §3S 6m O2ff8§3S LMzt AO Si ™
Yy2YONB RS OflF&a&a8a LINAYFANBAYI NBLI NIA &dzNJ v Sl o

jeunes familles] QF OOdzSAt RS aiQIS T B iindzBesdy IdcenfOvlle etau Jas
Neuf pour un nombre de 160 places au total.

La commune appaida Sy NBGFyOKS L) dza FFA0f SYSyd SljdzAi LSS
LISNE2YYySa N3ISS&0 | $S0 Hoy7l pefsdnies sigéeR @K'S an$ BBy S v {

Saintea | EAYS RA&LIZ2&S RQdzy N} A2 RS mmn LI I OSa L dzNJ
YAOSEdz yIGA2YFE At S&aG RS mMHo® [+ O2YYuoitét RAALR A
| dZ0t f QSOKSEfS RSLINISY@n&lit £ 8 6T LI FOSA LI dzNJ mn

Les services et les équipementslativement concentrés dans et autour du centite, bénéficient
RQdzy S 0 2 Yy yé&en tradspot aoflektibek iidvidusCt analyse des capacités de stationnement
du rapport de présentatian

X0«
(0p))
Q)
A

(@]}

>
C N

Un équipemat commerciaquiNB L2 Y R | dzE 6 S&42 Ay a
touristes

Avec 18 commerces pour 1000 habitants, la commune de Ssliakeme apparait largement pourvue

en commerces au regard des moyennes départementale et natigresdpectivement 8 pour 1000 et

5 pour 1000)Cette performance est directement liée a la fréquentation touristique du territoire. Plus

RS fI Y2A44AS RS&a O2YYSNDSa O2yOSNYyS fQSljdzALISYSy i
Les grandes surfaces alimentaires sont concentréead ¢e la commune. Le Carrefour Market de

fl1 ttl 0SS WSIy aSNX¥21 Said ¢S &SdzZ adzZISNXYI NOKS &
RQSdA LISYSY (i -RBE Sy LIUSNER G dzedht Sridvanchis largeent iBprastss G

dans le centre dednte-Maxime et a proximité. |l constitue de tres loin le secteur de la ville & la plus
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F2NIS RSyaAadsS O2YYSNDAIE S [ Q2dzSaid RS tF 0O2YYdzyyS
O2YYSNDSa® 5Fya tQSad RS fI O2tfetelseS> | dzOdzy 02 YY S
I f QS O®ofid de SainRajzez quelques types de grands commerces sont manquants tels que

des équipements de la personne et de la maidom.tant que ple majeur, Saintdaxime pourrait

sUNBE OIF yRARIGS t f QF OOdzdrhnercil,®n edantGaidttefoiSle ey & R QI |

LI & RSadlFroAf AASNIfQF Gévibel OGAGBAGS O2YYSNODALFES Rdz C

Localisation des activités du centnglle

- Hotellerie / Restauration

I:I Services et équipements a la
personne

- Culture / Loisirs

- Alimentaire spécialisé
- Equipement de la maison
Grands commerces

Autres services a la personne
- et auxentreprises

s, & S :
::"f'“ Bl bt 22
RS R B e i i

2YY SN Si RQAYRdza i NRARS

(@]

SourceY / KIF YO NB RS
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Localisation degirandes et moyennes suré@s de plus de 300m2 autour de la route 8lanDelLa
Tour

Surface (M2)
e 7000
— 3500

——— 1000
C— 300
e . 5 - \'3 \
_ Type de commerce 8 y “},-‘ | Batiaq
. © Alimentation A ) § °$ '(H'l
~* Culture, Loisirs /| 3 J AN =
e Equipement de la maison || (TR
* Equipement de la personn:
) == o
( ' AW [E5<
i) \W =7 l/’ég’)ﬂ%\‘ *
UIHITTEL L faante Snanens 2

(Source¥ / KI YO NB RS O02YYSNDS) S RQAYRdzE G NJ

oo Lles enjeus

- Le confortement du centreille de Saintea I EAYS 02YYS LR F NR(
services etle commerces

- [ QFYSEAZ2NI GA2Yy RS fQFOOSaaArAoAftAlS | dzE

- La maitrise du développement du grand commerce en périphérie

- LemaintienR Qyz¥ @S+ dz RQSIjdzA LISYSyida Si RS asnh
intercommunale
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Lamobilité et les transports

'y NB&SIdz NRPdziASNJ &F GdzNB Sy FddSydsS RS fF NBETAA

Le territoire est soumis & des trafics routiers importarisdz FF Al RS &2y NI &z2yyS)
intercommunale et de sa situgiy’ RS L} NS R QSaniTN@AEnRM7, BRD 5% RS
enregistréplus de 25 900 véhicules par jour & hauteur du péle culturel et la RD 559 plus de 21 800
véhicules par jour. Dans une moindre mesure, la RD 74 qui egtie-$laxime au Plawe-LaTour a

vu son trafic approcher les 8 000 véhicules par jour.

A l'exception de la RD 559 qui a connu une baisse de trafic par rapport a-20084) du fait de sa

saturation quotidienne en haute saison et quasi quotidienne en basse saison, les RR254bnt

connu une forte augmentation. ErLAns, la RD 25 a vu son trafic augmenter de 3 300 véhicules par

jour (+14,8%) et la RD 74 de 1 100 véhicules par jour (+1B68).évolutions montrent des
O2YLRNISYSylda RQSZA(GSYSyBlanBeé aTourpoud ejbidfive @ KeSte duA G (1 2 NI
territoire du Golfe, sur des infrastructures qui ne sont pas toujours adaptées a ces nouveaux trafics
automobiles.

Cette croissance du trafic routier s'accompagne d'une congestion réguliére aux heures de pdinte d
RD 25 dans toute la traversée dairfie-Maxime et principalement du Roreoint de Neuenblrgou
la RD 25 passe de 2x2 voies a 1x2 yfisgu'a la RD 559.

En période estivale les trafics routi@snnaissent un accroissement importgmB 000 véhicels/jour

sur la RD 25 et +5 000 véhiculgsur sur la RD 559) et les phénoménes de congestion multiplient par
2 voire par 4 les temps de trajetwbituelsdes automobilistes et des usagers des transports en
commun.

A A oA oA

Rdz oladaAy RS @GASe® [S {/ht NEZAAS NBFFTFANXYS RI
contournements de Sainte | EAYS L2 dzNJ a2t dziA2yySNI £ LINRBof SYLF i
amdiorer les conditions de vie au sein du certitie.

La réalisation de ces axes et plus particulierement le contournement ouest (COSMA) permettra de
YSGGNB Sy dzdz@NB S LINE2Sd 3Jt20lf RE NRSIS 100 $ @\l
retey dzS LI NJ €S /2yaSAft 5SLINISYSydGrtf RS ONBSNJ dzy S
SCoT. Les études de faisabilité semtours

Le contournemenest vise quant & lui une amélioration des dessertes entre la RD25 et la RD559 par
f QSaineREEANYSD® [ QAGAYSNIANB Ay&aONARG REya €S8 t]!
transit du centreville et améliorer la desserte des quartiers est.

Un déficit de maillage integuartiers qui ajoute a la saturation des axes routiers principaux

La desserte routiere de la commune s'organise autour de deux axes devant répondre a la fois aux flux
de transit, aux flux intercommunaux générés par l'attractivité de la commune et aux échanges internes
a la commune : la RD 25 (Avenue du 8 Mai 1945)RDI&59 (Promenade Charles de Gaulle).
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Un réseau secondaire vient compléter I'armature du réseau viaire accueillant lui aussi des flux locaux
et des flux de transit : Avenue de-Btupéry, Route dRlanDe-LaTour, Route Jean Corona, Avenue
du DébarquementRue de Verdun, AvendEemenceau

Toutefois, &s connexions entre la RD 25 et les quartiess et ouest de la commune sont peu
nombreuses et mal dimensionnées passurerun role de délestage du réseau primaire. A&dt, le

systeme de boucle en sensigae proposé par la route Jean Corona ne facilite pas les liaisons entre la

RD 25 et I'Avenue du Débarquement.duéist, I'Avenue Georges Pompidou et le Chemin des Virgiles

qui pourraient constituer un itinéraire d'évitement de la traversée dairfle-Maxime, ne sontpas

dimensionné pour accueillir un trafic intequartier.

[ QL 6aSyO0S RS YIAttl3S &dzNJ £t Sa aSOGSdNA RS f20A:
impasses, rajoute au phénomene de saturation des axes principaux.
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Maillage viaire et temps d’acces au centre-ville en modes actifs
Diagnostic révision PLU Sainte-Maxime

ROQUEBRUNE—SUR—ARGENS

RD 25
13197 Veh/j (TMIA 2017)

SAINTE-MAXIME

: : RD 559
J ' 0y yn s 14762 Veh/j (TMIA 2017)
RD25 :
25917 Veh/j (TMJA 2017)
+14,8% en 10 ans T

RD74
7987 Veh/j (TMJA 2017,
+16%en 10 ans

La ville cyclable
(10 min du centre)
8574 hab.

Laville piétonne
(10 min du centre)

—
12
S
3
RD 559 N
G s | 21805 Vehj (TMIA 2017, 2
N 2 -1,74% en 10 ans s
¥ e . = < 8
: GRIMAUD -~ & ‘ 4 A 5
T "/\/ &
Réseau viaire Temps d’accés au centre-ville en modes actifs
== Réseau primaire [ 10 minutes a pied de la Place Louis Blanc Bati
Réseau secondaire 10 minutes a vélo de la Place Louis Blanc
Trafics routiers - Source : Conseil Départemental du Var
21805 Veh/j(TMIA2017) Nombre de véhicules par jour en 2017 / Trafic Moyen Journalier Annuel D
-1,74%en 10 ans Evolution du trafic par rapport & 2006 € 9
m“:‘lm audat.var
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Lestrajetsdomiciletravail une cible prioritaire des actions poameéliorer &s
déplacements du quotidien

71,7% des actifs résidant a Saiatd EAYS GNI O Aff Syd Riya t1 0O2YYdzy S
HAanTX OS ljdzA (N RdzZA i dzy Sla todrAUME YO(B5% deicsydépRE@Ement® | dzi 2 |
sont réalisés en voiture soit envirord30 allerretours quotidiens. A ces flux internes a la commune

aQl a2dzi Sy i

- 1370 flux sortants, donplus des 2/3 restent dans le territoire du Golfe de Sdirdpez
(68,7%), pincipalement vers Saiftropez, Cogolin, Gassih@rimaud,
- 1870 flux entrants, dont
o0 1/3 proviennent des autres communes du Golfe, principalement de la commune du
Plande-la-Tour et de Cogolin,
0 un peu plus de 500 de la Dracénie, ce chiffre ayant quagidwublé en 10 ans,
0 et 460 de la CAVEM (légére baisse depuis 2007).

Les conditions de circulation de plus en plus difficiles interrogent le mode de déplacement pour se
rendre au travail notamment pour les déplacements internes ou veeske duterritoire du Golfe de
SaintTropez. Ainsi entre 2007 et 2017, la part des déplacements effectués en voiture pour se rendre

au travail a globalement stagné (+0,2 poirfin paralléle,®dz&d 1 3S RS& GNJ y &Ll NI a
augmenté de 1,2 point (2,5% contre 1,3% €07D).

Cette tendance présente un signe encourageant en termes de changements de pratique. Elle doit étre
accompagnée par des aménagements adaptés et un meilleur partage modal de la voirie pour pouvoir
étre amplifiée.

La part modale du vélo équivaut a 1,8%s déplacements domiciHeavail en 2017. La dynamique de

- A 4 4L oA

OSGGS LINY GAljdzS yQSald | dz22dzZNRQKdzA LI a8 RA&ALRYAOS

(s}

Des opportunités de développement de mobdiéternativesa la voiture individuelle
a saisir

Les politiquepubliques communales et intercommunales de transports publics combinées a une
offre privée offrent des alternatives aux déplacements en voiture.

L'offre communale "Simplibus" réorganisée et développée en 2018 dessert I'ensemble de la commune
toute I'année avec deux lignes régulieres en boucle et un service de transport a la demande. Le trongon
irriguant le centreville de la route dPlanDeLaTourjusqu'a I'avenue de SExupéry présente une
RSYAA(GS RQ2FFNB NBEF A GSYSEiun buy toideNled 15 inute. @5 O
service est renforcé pendant la période estivale avec la mise en place de services nocturnes (ligne 1)

et de dessertes des plages comprenant également un service nocturne.

L'offre privée de transports maritimesLes Béeaux Verts» propose une ligne réguliere toute I'année
vers SainfTropez. Cette offre permet de traverser le Golfe en 15 minutes contre 1h20 par la route en
haute-saison a partir du port de Saintdaxime.
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Unréseau de transport urbain intercommurest pojetét. £ QSOK St f S -TRogezdarsfeTS RS
OF RNB Rdz { OKSYlI RS [/ 2KSNBYyOS {tSSNNIHENSE { B2 LIS N
création de voies en site propre sur le pourtour du G¢dfie coursletsurf S LINRf 2y 3ASYSyid R
detrand 2 NII Sy O2YYdzy aiNHzO(G dzNT y éss®idzi rémidh dizpatkingsNS T 2 dz)
relaisautour de la RD25

Depuis 2019, les actifs travaillanSainteMaximeou aSaintTropezbénéficient du transport gratuit
sur le réseau Simplibus en corresidlance avec les navettes maritimes.

Par allleurs, @ec 28% des habitants résidant & moins de 10 minutes a pied du eslgret 60% a

moins de 10 min a vélo, le potentiel de report modal vers les modes actifs (marche a pied et vélo) est
important. Ce g 0 SY 1 A St Sald Sy LI NIGAS | dz22 dzZNRQKdaitre @I £ 2 NA
historique, la requalification et I'apaisement en zone 30 des ave@leraenceaupJaurés et Charles de

Gaulle et une armature cyclable bien développée maimnguéessite une finalisation entre le centre

ville, Camp Ferrat et le long du littoral

Les enjeux

- [ QFYSEA2NI GA2Y R Sedcomiunentieegdidféredtg quartiis gtie L
centreville.

- Le renforcement des alternatives a la voiture individuelle pour les déplacements du
quotidien et plus particulierement les déplacements domititevail en
accompagnement de la dynamiqgue de report modal constatée.

- La diversification desiodesde dd.Jt | OS Y Sy (i dela cdmmGn@®.K St f S
c

- [ QF O0dzSAf RS&a LINZ
nouveau partage modal de la voirie.

Sia RQAYTFNI aidNHzOG dzN

[ QF YSEA2NY GA2Y Ragmartéd AffF3S GAFANS Ayl
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Le développemerdgricole

Un espace agrioelrésiduel qui se maintient depuis 2003

Les espaces agricoles représentent 2% du territoire comnfli6@lrectaresR QI LINB & €8 ah { H
sont relativement stables depuis 2088lonun gain de 6 hat se composent en 2 unités

- 1-La plaine agricole du Préconil dont la majeure partie est en zone inondable.
- 20 Sa SaL) O0Sa OdzZ G6A@Sa | dz OdzdzNJ Rdz Yl aaAFT RSa
restanques.

Les capacités de développement agricole de la communerstattvement limitées par un manque
RS F2yOASNI I 00S&aaArofST dzyS 6aSyO0S RQdzy YIFAf€l 3
NBIfSYSyidlANBa t f SAINBOGAIES A AW TRRSy S NRIS\ YNSwadl) dzS v |
RQdzy @ ke matier§ de $evalorisation du massif de Maures et de prévention et de lutte
contre les risques incendies.
{dzNJ £ Sa SaL) O0Sa |aINRO2fSa 20aSNWsSasx pop KSOGIFNBa
comme des friches agricoles en 201heXtaesa 2y i LI aasSa RQSaLl 0Sa | 3INRO
entre 2003 et 2014. Ces 6@ctarescumulés pourraient constituer un premier gisement foncier pour
fS RSOSt2LIISYSYyld RQlFOlGA2ya RS NBO2ylidzsdiS | IANARO2¢

Un redéploiement des activités agricoles autdsrdf Q St S@I 3 S

Le recensement agricole de 2010, attestait de la présence de 37 exploitations agricoles sur le territoire.

/] Sa SELX 2AGFGA2y& SGlFASYy(d LX dza 3INF YyRS& |jdzQl dz LIN
surface agricole cultivée augmentée 886 5 ya S YsYS (SYLBAZ €S y2YoNB
FdZAYSYGS 1jdzS RS W dzyAidisSaoe /S RSGSt2LIISYSyd |3
RSOSt2LIISYSYld RS f QF ND2NROdzf GdzNB S LJ dza LJ NI A Od

Toutefois,entre 2010 et 20181Sa |y f @4S&4 t LI NIAN) RS&a o6l asa RS
RayFYAldS RS RSOSt2LIIBYSYd aSYofs t f QdzdzONB & dzNJ
agricolesdont le siége social est localisé sur la commune de Sklatéme.La moitié de cg créations
O2yOSNYS RSa I OGADAGSE (CRPBHDGNTS SG RS Ll OKS YF N

2a2 RS RQ200dzZLI A2y Rdz 82t NBI {shéichnade 20144 y § SNLINB G+ GA2Y
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Evolution des établissements agricoles sur Sdifdime en
2018

100%
90%
80%
70%

3
60% 6
. ’ 11
50% 5
40%
30%
20%
10%
2 1 3

0%

Etablissement créé avant 2010 Etablissement créé depuis 2010 Total général

m Culture légumes et autres cultures non permanerme&rboriculture et pépiéniéristes
m Viticulture Elevages ovins/caprins/volailles et cultures associées
m Autres élevages m Exploitations forestieres /sylviculture

m Péche en mer

Source INSEE / DIANE 2018

LaCommunauté de communes du Golfe &aintTropeza élaboré unPlan R Wibntation Pastoral
Intercommunal(POPIpour valoriser et confodr le pastoralismela finalité principale de ce plan est
lavalorisatiorR dz LIN G dzNJ 3S LJ2dzNJ F a&adzNBNJ £ I RSFSyasS 02y i(NB
par une charte adossée a une cellule de concertation annuelle. Les territoires pasto&ainte-
Maximed 2y i 200dzlJsa LI NJ RSa St Sgr3ISa RQNySa Sid R

(V)
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Les TP par commune: SAINTE MAXIME

N Nombre d
Type TP ou | Nombre de Surface Effectif s:rr:ctl:ese
? TPP TP/TPP (en ha) d'animaux o
d'élevage
TP 17 1457 1041 10
Gvin/Eapin 5 1170 700 3
Allaitant
Asin/Equin 6 0 166 4
s 8 288 175 5
Laitier
™| 5 234

Légende

Territoires Pastoraux Occupés
[ Asins/Equins

771 Caprins laitiers

[ Ovins allaitants

Bl TPP

données SCAN 25 ign 2013

TP: Territoires pastoraux

TPP: Territoires pastoraux potentiels

Les enjeus

- La préservation des derniers espaces agricoles de la plaine du Préconil et une me
valorisation des espaces de plaines inondables

- [ F NB2dz@SNIdzZNBE RQS&aL)}F OSa | INRAO2f Sa | d
et contribuer a la luttecontre le risque incendie

- Le développementRQdzy T2y OOBWY $ AINADREAS | dz RSL.
alimentaire de proximité en lien avectieritoire intercommunal

- LQF 002 Y LI 3y&Wisy dgrichtedar des équipements compatildeavec le

PPRIF
- [ QdziAtAaldAaAzy RS tF Ol yI t paurllé déelbpparert
RQSELX 2AGFGA2y&a S RS £ SdzNJ ANNRIIGAZ2Y
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Environnement et biodiversité

Nb: cette partie est une synthése de la partie B du rapport de présentation (Evaluation
environnementale)

Des bassins de biodiversité riches mais parfois mal reliés

Le territoire communal présente une grande richesse en matiére de biodiversité en partie reconnu
par un classement du secteur de la Garonette en zone Natura 2000.

Les réservoirs de biodiversitétégrés dans la trame vertet bleue du SCoT du Golfe de Sdinbpez

restent préservédes pressionRS f QdzND I yA &l GA 2y Ssilanglecadre du RIAJ62S G |
en vigueur. &s secteurs de corridors écologiques restentrevancheplusparticulierement sensibles

(coupures généréespar les infrastructures de déplacements et les ouvrages assabées

TN yOKAAASYSyYyid RS&a O2dz2NBE RQSEHdzo SG O2yOSyaGNByd f
Le lien terre mer est également important et le litthrmaximois offre degspaces marinsle

biodiversité, notamment autour de lapoingi RS fI &8O0OKS t f Ql dzAf So

5Sa SIdALISYSyGa FdzizNAA&AFYy(d RS&a OF LI OA(GSa

[ QF LILINR @A & A 2y Y SYSYy lest&guristohrde raRcdrdeinent alb2eduduidArl de
Provenceparf Q dzdeirsft@mentde Basseuane mise en service en 2018.

[ adFrdA2y RQSLIzNI G§A2y>X R203G3SS RQdzy aeaitsyS RS N
espaces verts du gol6 & i I dz2 2 dZNR QK dzA dR 80009 Squiv@rdsyh&bitatts. CRtO A (1 S
capacité esadaptéeLJ?2 dzNJ f QF OOdzSAf RS dtsaisdnigetddzf | A2y LISNXYI yS
[ O2fttS8S0GS S S GNIXAGSYSyld RSa RSOKSiGa az2yid I o
la déchéterie en entrée de vilenNR S G Rdz OSYiNB RS GNR ofedersheS G NI y
centre de traitemenSITTOMAE £ Q2dzS40G RS ¢2dz 2y @

Une meilleure prise en considération nécessaire des risques naturels et des nuisances
sur le territoire

Le territoire a été particulierement marqué ces derniéres années par des épisodes climaiaieets

et récurentsentrainant des inondationsJ- NJ NXzA 8 4 St ft SYSy i dzNDB I A yar2 dz RSO :
FAffSdNEZ T OS fla dofnfuheRsi anege &R Soaduireds Ihdestissements
O2y&aARSNI O0f Sa L}RdzNJ LINBASNISNI £ QF G2dzi SO2y 2 YAl dzS

(A £5a LREAGANdZSE Liszibsielfatsd de lalgezn dzNdwR indaiatiod BtdR dzA G S
risque incendie sont déja bien géessur la commune de Saintdaximee  f | |j dzSadG A2y RS f

HeYRAOIG LyGSND2YYdylt RS GN}AGSYSYd RS&E hNRANBA asSy
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aux changementannoncésrend cette thématique majeure sur le territoi®@ G R2 A G 3JdzA RSNJ t
G2dza £S&8 LINAYOALISE RQIFYSYlF3aSYSyid Rdz GSNNAG2ANBO®

'yvS 02yyS ljdd tAGS RS £ QFANI YIFA& ljdza LIS dzi

LOF A BdintedzNimeS a0 RS 02yyS lidd tAGS tASS £ tQloadyods
configuration géograph j dzS f AGGO2 NI € S ljdzA LISNX SO dzyS YSAf € SdzN
des polluants sont liés

- 1dz GNI YyaLRZNI y20l YYSYyld Sy YIFIGASNB RQ2E&RS
- 1 dz aSO0GSdzNJ NBaAaARSY(GASEt LJ2dzNJ f Sduipgnérdsdea A 2 y &
chauffage bois non performants)

A« e

Ql
S

Les enjeus

- La préservation des réservoirs de biodivedsit2 G f Q2y NBOSyasS dz
remarquables.

- La préservation des zones humides et des ripisylves fonctionnelles et la restauratic
berges dégradées et des fonctionnalités hydmwlogiques.

- La bonne intégration des travaux du PAPKI&ntification et la préservation des zone
RQSELI yarzy RS ONHS o

- La réduction de la vulnérabilité aux effets du changement climatique, notamn
f QSt S@FGA2Yy Rdz YyABSlFdz RS 1 YSNJI SG RE

[ QOARSYGATFAOIGA2Y RS&coeSOGSdNE RQSNEAA
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La transition énergétique

Bilan desonsommations énergétiques

60% 1
50% 4
40%

30%

20% 1~ ' Tfanspo,-t

/ Résidenties
10% 1 Te"ﬁaire

/ In du o
” / S
. ; trie

/
/

Sainte Maxime // Agricu/ture

VAR

~ RépatAGA2y RS I O2yaz2vyYYl A2y SySNASGAILIS LI N &
(Atmosud, Base de données Cigal2016

w»

[ Sa 02y az2YYl (A 2sfula coBuidnddn®nt I74 givierf 2816 soit un peu plus

RQdzy ljdzr NIT RSa 02y azVYYl ekdiyde coRsprBnmaibs ankrjétigieiparR dz D 2
habitant est de 6 mwh/an contre 4.2 Mwh/an en France. Cette surconsommation est liée au profil
touristique de la commune et au niveau de vie des habitants et des personnes en résidences
secondaires. Les batiments (résidentiels et tertiaires) et le transport représentent les principaux postes

de consommation énergétique avec respectivement 52% et 45% desmmomations totales.

Les produits pétroliers composent la majorité des consommations énergétiques induites
essentiellement par le secteur des transports (carburant). La part du fioul dans les consommations
NEAARSYUGASEfSa NBLINBSSYWG F dSy RENI o311 I EDEHNEEK SIf dzBA (I
(équipements collectifs des grandes copropriétés).

Il SO mMyn 3JIgK 02yaz2vyvysSas fQSft SOGNROAGS NBLINBaSyl
énergétiques. 60%ontdestinés pour le secteur résidentiti 37% pour les activités tertiaires. Alela

RSa dzal 3S&a aLISOATFAILdzSa o6SOflFANI IS SEtSOGNRYSY! 3
résidences principales dans 60% des cas.

[ O2YYdzy$S &0Q84i Sy3Il3IsSS RIyE dzysbs céndoyhinalidng§ dz8 RS
St SOGNRIjdzSa LIdzNJ £ QSOf F ANF IS8 LIdz0lX DBWh.S L2 51 S RS
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9y YIGASNB RQSYAaaArAzya RS D9{ 3 fHab.cosrdbifca SYSG |
f QSOKSttS NBIAZ2YI f S fore GorsBmnabondezthibhd (yed&netBice@&n f A S S
GES). Le transport est le principal poste émetteur.

5S4 OFLI OAGS&a RQIFIYSEA2NI 0A2Y RS £ LINE Rd
RQdzy y2dz0SIdz YAE SyYySNHSIGAI dzS tetd®icgNJ YA SdzE ¢

[ O2YYdzyS LINBRdAzZA G | d22 dZ2NRQKdzA o ®p I6K &2A0G Y24,
OSGiGS LINPRdAzOGAZ2Y LINBPOGASY(d RS fQSYSNHAS LXK2(20:
essentiellement en toitureAvec 8400m2 de panneaux photwoltaiques, la centrale du Rivet, a

proximité de Camp Ferratreprésente la plus grosse unité de production énergétique de la

Communauté de communes ave&33 mwh.

[ QSYSNEBAS LK2G2@2f (1 OljdzS O2yadAiddzS €S 700MBYA SNJ
RQSyaz2ftSAtfSYSyld LIN Iy SiG LISdz RS O2y (NI AyidSa tA
Sy G2AGdaNB LX TGS Sd adzNJ £ Sa SaLlk oSa RS aidlrdizy
production de pres de 40 gwh supplémentaires soit un ides consommations électriques actuelles.

POTENTIEL DES SURFACES PLATES MOBILISABLES POUR LA PRODUCTION PAR PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

: ah
- s \ /
3 <. |
L
S
8
4
$ 1L
- Toiture terrasse - Potentiel PV
Batiment commercial
— — —
0 500m
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[ S 1LRGSYyiAasSt RS RSOSt21LI0ISYSyi RS NBOdzLISNI 1A 2y RC

- 75W/m - trés favorable

- 68W/m - favorable

35W/m - peu favorable

22 W/m - défavorable

[ S RS@St2LIISYSYyli RQSYSNHASE It GSNYI A @&8cheurt f QST
LISdzi & QF LJJdz& S NI & dzNJ

- le potentiel en géothermie hors nappe pour les logements individuels
- le développement de solutionadividuelles ou collectives (sous forme de réseau de chaleur
urbain) valorisant la thalassothermie ou le bois énergie.

DS& AYFTNI adNUHzOGdzNBa SYSNHSOA|dzZSa AyadzFTAa
LINE RdzZOGA2Y RQSYSNHAS NBy2dzoStlofS

[ Q9ald RS 1 NBIAZ2Y t! /! O2yaildAaiadzS dzyS elLlmgsA y adz S
cette situation générale,SainteMaxime reste néanmoins,dans des situations de fortes
consommations hivernales (chauffage) ou estivales (climatisation), moins vulnérable aux coupures
RQSt SOGNROAGS 1jdzS fSa I-fmpbtlSa O2YYdzySa Rdz D2f FS R

[ O02YYdzyS RA&LIRAS RQdzy L}2aidsS RS GNIYyaF2N¥YIaGAz2y
RS LINPRdzOGA2Y RQSY SNHA S500NeHe paeatixi | Olj dzS Slj dzA @ € |y
¢2dziSF2Aa>x O0S&a OFLI OAGSaAa yS &ASNRY(G LonhelledaldzF FAAIl Y
LINE RdzOGA2Y RQSYSNHAS NBy2dz@StlofSd |y §RdidzdSI| dz L.
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aQl 3

ANI RS NBYT2NDSNI fQldzi202yaz2yYYldazy Si

et consommation.

L¢

2s enfeux

La réduction des besoins énergétiques des batiments nouveaux des leur conceptic
(bioclimatisme)

La réduction desonsommations énergétiques des batiments existants, notamment
consommation électrique (déploiement de réseau de chaleur ou de fraicheur urbair
rénovation énergétique des batiments)

[ @GFE2NRalI A2y Rdz LRGSYGASE. RS LINERCJ

La réduction des consommations énergétiques et des émissions de GES induits pa
déplacements automobiles

[ QF RFLIGFGA2Y RS& SldaALISYSyd.a L3R dzNJ I OC
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5548 Sy2SdzE RQIFIYSYyl3ASYSyid &LISOATAI
géeographiques

VAN

lod f A&FGA2Y RS& 2S0GSdNBE 3IS23INI LIKAIL dS &
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La commune est caractéris@ar sixgrands secteurs géographiguesmogenegjui résultentdes
différentes époques de développememé la Commune alisposent chacude caractéristiques
paysagéres propres & Qdzy' S T 2 y O (i XCBsysecteilrshdini Ozt uRREONSS/ @pBeddie
en compte dans le cadre RRLU afin de mieux organiser le territoire maxinatisepondre aux
0Saz2Aya Sy YL (A 3d9¥at sphDétidseS-gpresIpardfeyk Sectorisés.

U Secteur It Le centreville et ses abords

Le vieux village constitue le point de départ du développement urbain avec ses premieres extensions
du 19™ siécle et ses extensions plus récentes en lien évdort développementtouristique de la
seconde moitié du 20 siécle.Les rues commercantes animentleces f £ S t QI yy SS o

/| QS&ai RlIya sOSOAPO8PAIANS j08SaaSyiASt RSa oNGAYSylda
patrimonial, aussi bien du point de vuedeQ | NOKA G SO dzZNB K e dué RsNitiheS S Y2
art déco, caractéristiguedes années 30.

Lesfrangesest et nord du centreville sort bornéespar les reliefs de la colline du Sémaphore marquant

dzy S LINBEAYAGS RQSt SYS ydktansios® S WA (i dzNBépaSse fa2limdidy G |j dzS
paysageéere naturelle du Précaniés quartiers résidentiels des Bouteillers et des Virgilesagrandile

centre-ville autour de granslparcs résidentiels collectifs.

Les aménagemestportuaireset la routelittorale coupent physiquemene centreville de la mer.

Le réseau viairet les placesarticulent lessoussecteursdu centreville entre la vieille ville, touristique
et laville neuveOdzdzNJ RS @AS RS I O2YYdzyS t fQlyySSo

La place Mermoz et la place Louis Blanc récemment réhabilitée, constituent des points centraux de
fQFYAYLFGA2Yy ® [ dccueilld le OrfrchéetSidvidide une limite entre la ville
multifonctionnelle et les quartiers résidentiels plus au nordis manque encore de structuration pour

YI NJjdzZSN) a@Yo2fAljdzSYSyille. t QSYiNBS RIya t£S OSydNB
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5 4 7 N ]
/8 y X Jroup
W YN o, & “ T Vers qua
Vers Camp-Ferrat & g v par l'intérieur

Gentrewvillets
aban) YAk
resncle‘ntlel

Fonctionnement

Fonctions dominantes

Habitat

Habitat, activités ' D Noeud déplacements
p -G B ouristiques B Equipements R &
o | Habitat, services, B Activités économiques ; AITEIoUrs secandaires
iy~ . i / Commerces aysages
3 ,;‘ ,‘ ers Saint-Tropez commerces, activités ! ///? T—
i

7 Bl Eléments de nature

Principaux éléments de structuration urbaine et paysageéere

o> Les enjeuss

U0 Consolider lecentreville de SainteMaxime en organisant le développement résidentiel,
écononh lj dzZ§ RQSIdA LISYSyia Si RS aSNPBAOSaE t (N} O

- fQFNIAOdzZ FiA2y RS&a OF LI OAGSAE RS NBy2dzSt
patrimoniaux;

- QA Y (i Se3mshuds hehgatioR et érosion submersion dans les aménagements
existants et futurs

-t QFrEsSwISyd Sié f A0GNHzOGdz2NY GA2y RS& L¥fSa R
centreville;

- le renforcement du réle central de la place Mermoz

- Lavalorisation du Préconil et du Bouillonet commesadeepénétration de la nature
en ville;

- Larequalificatio du secteur portuaire et son accroche urbaine au centre ancien

- [ QF O0dz8SAt Rdz RS@St 2LIISYSyYy (i S 06 ¢oninierdesizS S
et des équipements

[atN
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i Secteur X La route duPlanDe-LaTour/ Entrée de ville nord

Audela durond-point de Neuenfirg, la villese développe en remontant vers le nagdus la forme

RQAGZ NNAR2NJ RQdzND I YA &l A 2 yPlaRBeLaDbuNTe c@ridor préhtl aippuNE R S
sur la limite naturde duPNB O 2 yukdt et iemadnt@les premars versants collinaires, restant en deca

des lignes de créteCe sontsur ces versants que les derniéres grandes opérations de logements ou

RQI O0dzSAf RQIFIOGAQGAGSA 2yG SGS NBItAASSA o/ YL CS

Les versants et les @8 opposées maintiennent quant a eux leurs caractéristiques naturelles et
agricoles

Lf & QlsestauinétdRapéamy ol se cotoient les différentes fonctions urbaines (habitat, économie,
commerce etéquipements)et des formes urbaines différenciéesli@gs individuelles, petit collectif,
ONGAYSyGa GSOKYAI dzS alx acsukili AuYiXdgsidécenRigs lleésdedeknénd dex 0
activités du centreville et catalyg f QF OOdzSAt RQlFOUAGBAGSEA y2dz0Sff Sa
Certains bfiments économiques ou commerciaux apparaissent vieillissants tandis que les
NBljdzZ f AFAOIFI A2ya NBOSYy(iSad Rdz OSYiNB O2YYSNDALITf X
cyclable poset les jalonsR e requalification plus importante.

lenrési G S dzy LI &alk3aAS OF NI OGSNRalGAIdzS RSa SguaNBSa R
les aménagements ponctuels récents, permettent pas encore de requalifier pleinement.

La grande accessibilité du secteur et sa moindre sensibilité paysagerappartra un littoral déja

Al GdzNBX Sy T2yl dzy &aSOGSdzNI LIN®wIkgSdretaux beldin® éndzS A |
YIGASNB RQIFEOUADGAGSE SO2y2YAldzSas RQSIdzZALISYSyida L
' 5 3 e k/j (i 1 ,.f ' 3 by \4 i

Fonctions dominantes  Fonctionnement Paysages

Habitat |:| Noeud déplacements 77 Interfaces
W Equipements Bl Eléments de nature

LI Carrefours secondaires Espaces agricoles

W Activités économiques

B Activités commerciales

Principaux éléments de structuration urbaine et paysageére
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Les enjeux
Au regard de cettermlyse, le secteur de la route du Plae-LaTour/Entrée de ville Norgermet
RQSt I 02NENRM/ 6O0d8NF S BASRSyGABt Si RS YAEAGS 7

- fQFYGAOALI GA2Y RS f QF OOdzSAt RS&a Ay TN aidNUz
Plan entre le rongpoint Neuenbirget le carrefour avec la RD74 ainsi que les poles
RQSOKI y3aSa ;Ydz GAY2RL dzE

- fQ2NHIyAal A2y RS {réibdedteltinsriout erRukttaRt®r@ S 2 LILIS Y
dzdzONBE fSa 2NASyGlrGA2ya Rdz {/2¢ Sy YI G§ASNS

- fF 3SaiGA2y Rdz NHzAaaStfSySyid daNdbIFAy Si RSa
Préconil;

- la complémentarité des programmations urbaines avec tereeville et la maitrise
du développement économique

- la constructiorde caractéristiques urbaines résidentiellespaces publigsartagés
qualités architecturale et paysagere).

U Secteurs 3 la Croisette/Basse Suane
[ S aSOGSdzNI ONRPAASGGS . FaasS {Sdategéximedepis bzSolfé d@ Sy (i NB S

SaintTropezdp / QSad dzy lj dzZ NI A SNJ S E O$udza Atdral Ypsrygilelquess 8 A RSy
établissements économiques et touristiquélsestrelié au centre-ville par le quartier des Bouteillers

La ligne de créte reste préservée et le vég&aD Sa G YIHAFANBYy &S | 8zQKF oA GF G L
vdzSt ljdzSa 3INIFYRA SalLl 0Sa RS NBALANIGAZ2Yy LISNXSOG
prononcées, notammergn limite communale ouest.

Sur le bord de mequelgues constructionmasquent ponctuellement les perceptions vers la nher

LINB a S NJligriethebsR QR WD NBa LISNX¥SiG RS YIFIAYGSyAN BSa LINB®
fAYAOGS f QS TiFli€aia. RS FNRyYy G dzNDb I

[ LI NIGAS OSYyidGNItS Sad YFNJdzSS LI NI £F LINBaASYyOS R
Myrtes (équipements sportifs, base nautique)
La route littoraé en corniche distribue selon des axes naad des lotissemens qui couvrent

f QAYGS3IANIf AGS RS ha fanseiiE pryggiessivedidz&es latidghiheMsSaNa circulation
publiquel O2y G NROGdzS t | 3IANFFSNI £Sa LRAydGa y2ANR Rdz
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Fonctions dominantes Fonctionnement Paysages

D Noeud déplacements 77 Interfaces

Habitat Bl Eléments de nature

Faui . [ Carrefours secondaires
| Equipements

B Activités économiques

¥

-

Vers Saint-Tropez

Ao 150 300 450m et
SR W Tal ) O 7\ F00F 0 N ”

Principaux éléments de structuration urbaine et pagere

o> Les enjeus

Secteur de connexioavec legolfe deSaintTropezet entrée de ville Ouesle secteur CroisettéBasse
Suanedevra intégrerles enjeux suivants

- la consolidation de la vocation touristique de la facade littorale pour maintenir une
offre économique attractive et qualitative

- laréduction des risques érosion submersion et une meilleure adaptdéaret
espaceau changement climatique

- la maitrise des ruissellements urbains le long des vajlons

- la préservation du végétal et la maitrise de la densification

- la gestion des flux a destination du golfe et le partage modal de la voirie vers les
transports en commun
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U Secteur 4Sémaphore /Madrague

Le secteur Sémaphore/Madragastun quartier résidentiehncienmarqué par un fort couvert végétal
et des lotissements. Quelques grandes parcddtaséessubsistent renfor¢cansa valeur paysageréa
gualité des jardins privésontribueencorea la qualité paysagére du secteur.

A la différenceades autres secteurgtioraux, le maillage viaire sous forme de rue ou de boulevard en
fait un espace moins fractionné et permet des alternatives de déplacementsoatka littorale et
favoriseune plus grande découverte des paysages du secteur.

Les aménagemesturbains se fat plus discrets et la pointe préservée deardineauxconstitue le

LAYyl RQ2NHIZS RS O0S NAGIIS LI dz&a yI GdzNBE &

S T T AR R T A O
Fonctions dominantes Fonctionnement Paysages

D Noeud déplacements 774 Interfaces
El Eléments de nature

[ Carrefours secondaires . Bati sous couvert végétal §'

Habitat

iz} Equipements

B Activités économiques

 Poinie

Principaux éléments de structuration urbaine et paysagere
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Les enjeusx

/'S aSOGSdzNJ LI NI AOdzE ASNBYSyYy(l aSyaahadesénelRQdzy L2
suivans:
- f O2yaz2ftARIFI{iA2Yy RQdzy ftAGG2NIE yI GdzNBt S
- le partage modal de la voir&vec lesnodes actifs
- la maitrise des ruissellements urbains le long des vajlons
- la préservation du végétal et la maitrise de la densification.

Secteurs 5 Nartelle / Eléphant / Garonette

Le secteurse situe af QSY i NBS RS @At S 8dzaljifdRSHA&Y 825 | Réz
débarquement axe majeur deirculation vers le centrgille et la sortienord verst Q| dzii 2 NB dzii S
A8.

/ SGGS LI NIGAS RANIISNNAKHR2SENRIza Q2 dzBNBy aSvar £ Sa LI
etde la® G $zuR Q

Lt aQl 3Ad RQdAz0 K DSOS daNJI LBBZEAE R SyiyAFSAINS  lj dzA 4 QS a
1970/1980. Quelgues grandes maisons détraa associées a des jardinsalelité persistent
au sein de la nappe résidentielle.

Le reliefmoins marqué que sur le massif de la Suamnautorisé une urbanisation plus en
hauteur sur les versants, atteignaparfoisles lignes de crétes. Les reglements de certains
lotissements anciens ont permis de maintenir un couvert végétal marqué formant une
canopée atdessus des résidences.

Le développement plus récent du golf &ainteMaxime se caractérise par une densité
NBaAaARSYUGASEtS LXdza AYLRNIFIY(GS 26 €S YAYSNIf
du secteur au contact avec le massif desures

02 dzLJdzNBE RQAzND I YA &l GA2Y

[ F dz { I dziiratildavec 2 dzLJ O 2
f QSaL) OS ylI Gdz2NBt &aSyaiots

R
RS fI DFENRyySiGiGSo
Le bord de meest2 OO dzLJS LJ NJ RSa SidlofAaaasSySyda RS LX I 3
de SainteMaximeet par quelques habitations isolant la route du rivage.
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SRR L e W TG R
Fonctions dominantes Fonctionnement Paysages

Habitat D Noeud déplacements 77 Interfaces
Bl Eléments de nature

T Carrefours secondaires =7 Batj sous couvert végétal'

] Equipements

B Activités économiques

A
Ville
: par bord de mer

Principaux éléments de striaration urbaine et paysagéere

o> Les enjeuss

Les enjeux identifiés pour cSO (G S dzNJ R QS y (i NBéllanRduelgdes adiviés 9 a4 G |
balnéairessont:

- la consolidation de la vocation touristique de la fagade littorale pour maintenir une offre

économique attractive et qualitative

- la continuité des modes actifs

- la préservation du végétal et la maitrise I densification

- lavalorisation des espaces de nature attenants

U Secteur 6Le massif des Maures

Le massif des Maures constitue la toile de fond paysadgée t QSy 4 SY o6 f SSeRpysdgés O2 Y Y«
imprégnent aussi fortement la traversée du territoire 8ainteMaximeLJr NJ f Q OO08 & R S LJdzA 2
] 0840 dzy SaALI OS Al dzfF IS F2NISYSYd 02A&4S® vdSt | d
ouverts sur certains replats ou aux aboRIS @I f f 2ya o { I [jdz8RS&az 5 GARaxX
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Principaux éléments de structuration urbaine et paysagere

enjeux

Lieu de sécurisation \igvis du risque incendie etuddéveloppement de projets multifonctionrel
(agriculture, tourisme)le massif des Mauragunit les enjeux suivants :

-t QA y ( Y\Eshddans @ développement touristique de la commune

- ftQ2NHIyAaldA2y RSa LRNISE RQSYUGUNBS adaNJ &S YI
. tQAYGSANIGAZ2Y RSA Sy e SaescoRdiquet ke pritec@dBdes A § S S
espaces naturels

la revalorisation agricole du massif.
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