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AVIS EMIS PAR LE PREFET DU VAR

Pieces jointes : avis du SDIS et de I’ARS



E B Direction Départementale
PREFET des Territoires et de la Mer du Var

DU VAR

I,’z'berre'
Egalité
Fraternité

Service planifications et prospective Draguignan, le 2 2 FEV. 2022
P6le animation et urbanisme
Bureau planification

Le sous-préfet de Draguignan'
a

UJ\f\Q- /UQK ,{'—}-L, /lgf)_ A ZQ%O Monsieur le maire de Sainfe-Maxime

Objet : Avis de I'Etat sur le projet arrété du plan local d'urbanisme de la commune de Sainte-
Maxime.

Référence : Délibération du conseil municipal du 18 novembre 2021

Pices jointes :-Avis SDIS et ARS

Par délibération du 18 novembre 2021, le conseil municipal de Sainte-Maxime a arrété le
projet d’élaboration du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune, qui, en application des
articles L. 153-15, L. 153-17, R. 153-4 et R. 153-5 du code de I'urbanisme, est soumis 3 I’avis des
personnes publiques associées.

Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Golfe de Saint-Tropez ayant été suspendu par
décision préfectorale du 11 octobre 2019, le territoire communal est couvert par le SCoT des
cantons de Grimaud et Saint-Tropez exécutoire depuis le 22 décembre 2006.

Je vous remercie de trouver ci-aprés les observations de I'Etat sur ce projet de PLU présentées
par thématiques. Ces observations appellent, selon les cas, un nouvel examen ou des
précisions.

Application de la loi littoral

La commune de Sainte-Maxime est assujettie a la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 relative 3
I'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral, dite « loi littoral », codifiée aux
articles L1211 et suivants et R.121-1 et suivants du code de I'urbanisme (CU).

L'intégration des dispositions de la loi littoral dans le projet de révision du PLU s'est appuyée
sur le SCoT du golfe de Saint-Tropez, approuvé le 2 octobre 2019 et dont le caractere
exécutoire a €té suspendu par décision préfectorale du 20 décembre 2019, pour non
conformité a la loi ELAN et a la loi littoral. Ainsi, le PLU ne peut s’appuyer sur ce SCoT,
notamment sur I'intégration de la loi littoral et de la loi ELAN.
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En I'état, le PLU arrété ne démontre pas suffisamment sa conformité avec la loi littoral. En
effet, le rapport de présentation doit étre complété par un chapitre spécifique expliquant la
compatibilité du projet de territoire avec la loi littoral. Plusieurs points ne sont pas conformes
au code de l'urbanisme.

- Extension de 'urbanisation en continuité :

Conformément a l'article L. 121-8 du CU, I'extension de I'urbanisation doit se réaliser en
continyité avec les agglomérations et villages existants. Cette disposition doit étre traduite
aussi bien graphiquement, par un zonage, que réglementairement.

En autorisant les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou 3
des services publics, les batiments annexes aux habitations, la réalisation d'équipements
collectifs, les aires de jeux et de sport, les aires de stationnement, les constructions
d'activités liés aux installations classées pour la protection de l'environnément, dans les zones
N et A en discontinuité de I'urbanisation, le réglement méconnait ainsi I‘article
L.121-8 du CU. Il convient donc de revoir ces dispositions du réglement.- '

Le zonage UD du golf qui se situe en discontin

uité avec |'agglomération existante doit
également étre revu. -

- Définition de la capacité d’accueil :

Conformément a l'article L. 121-21 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation doit
déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou 4 urbaniser, en tenant compte de
la préservation des espaces remarquables, des risques littoraux, de la protection des espaces
nécessaires aux activités agricoles, pastorales, forestieres et maritimes et des conditions de
fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui y sont liés.

Le rapport de présentation aborde certaines de ces thématiques sans toutefois les prendre
toutes en considération. Le rapport de présentation doit donc étre complété par un chapitre
spécifique a la détermination de la capacité d’accueil de la commune.

» Espaces proches du rivage :

Larticle L. 121113 du code de I'urbanisme précise que dans les espaces proches du rivage
(EPR), I'extension de l'urbanisation doit étre limitée, justifiée et motivée dans le PLU, selon des
critéres liés a la configuration des lieux ou a I'accueil d’activités économiques exigeant la
proximité immédiate de |'eau.

Ainsi, les €léments caractérisant les emprises au sol et les hauteurs de construction ne
peuvent pas seulement étre fixés et doivent faire I'objet d'une analyse fine, par quartier, au
regard de leurs caractéristiques en accord avec la loi littoral et avec la jurisprudence en la
matiére.

Le PLU arrété propose un zonage UD englobant des secteurs identifiés en EPR, mais il ne
propose pas un reglement adapté a ces secteurs, comme le stipule I'article L.121-13 du CU.

Une attention particuliere doit étre portée sur les golfes Est et Ouest de Sainte-Maxime,
particulierement concernés par ces secteurs. La motivation de I'extension de l'urbanisation
de ces zones doit étre développée, en précisant notamment la configuration des lieux, la
nature de l'urbanisation déja existante, la desserte par les réseaux, la densification de la zone
et I'impact paysager des constructions. ' '
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Par ailleurs, il convient d'adapter le zonage a ces spéecificités en prenant en compte
I'extension limitée de chacun des sous-secteurs situés en espace proche du rivage,
préalablement justifiée. Il convient, en outre, que ces espaces proches du rivage soient
clairement identifiés sur les réglements graphiques du dossier.

- Coupure d'urbanisation :

La coupure d'urbanisation du saut du Loup est classée en zone Nc du PLU qui autorise la
réalisation d'aires de jeux et de sport, d'aires de stationnement ouvertes au public, ainsi
qu’une extension mesurée des batiments d’habitation existants et la création d’annexes.

Pour assurer la préservation de cette coupure d'urbanisation, en discontinuité de
I'urbanisation, et en espace proche du rivage, le reglement de la Zone Nc doit &tre corrigé
afin de n'y autoriser que I'extension mesurée des batiments existants.

De surcroit, deux grandes parcelles vides d'occupation sont situées 2 I'Est et 3 'Ouest de |a
coupure d'urbanisation en zone UD. Afin de garantir la préservation de cette coupure
d'urbanisation, il convient d‘étudier la possibilité de les intégrer 3 la zone Nc.

Domaine public maritime

Le PLU arrété identifie le patrimoine bAati & protéger, conserver et mettre en valeur, en
indiquant que “les travaux portant sur les constructions identifiées doivent préserver la
cohérence de plan, de volumétrie ainsi que la qualité architecturale et paysagere de
I'ensemble". Or, pour les batiments situés pour partie sur le domaine public maritime (DPM),
tel que le Saint-Hilaire, les Oursins, la Tramontane, |a Villa I'Aubert, le principe est la libération
du DPM et la démolition des parties de batiments concernées. Le reglement doit &tre revu en
ce sens et rappeler ce principe.

Par ailleurs, le réglement de la zone N et son articulation avec les sous-secteurs NL (1,2,3)
nécessitent d'étre clarifiés et précisés. En effet, le réglement de la zone N permet de maniére
genérale les extensions mesurées des constructions existantes, les annexes, les piscines, les
-aires de jeux et de stationnement. Les sous-secteurs NL situés en espaces non urbanisés de |a
commune sont concernés par les articles L. 121-16 et L. 121-17 du CU, c’est-a-dire I'interdiction
de construction sur une bande 100 meétres, & compter de la limite haute du rivage. 1l est
essentiel que le PLU "identifie clairement ces secteurs avec un réglement rappelant
strictement les dispositions des articles visés supra.

Enfin, en ce qui concerne les établissements de plage, la démontabilité hors période
d’exploitation est également un impératif qu‘il convient de préciser dans le reglement.

Evolution démographique, besoin en logements et capacité d’accueil

Dans sa projection démographique, le PLU arrété prévoit d‘accueillir 657 habitants
supplémentaires, a horizon 2030, en retenant une variation annuelle moyenne (VAM) de
0,3 %. Ce taux correspond au taux de croissance annuel moyen du reste du golfe de Saint-
Tropez. Cependant, il semble sous-estimé pour Sainte-Maxime, au regard du caractére
attractif de la commune, qui se confirme par un taux de croissance démographique moyen,
entre 2013 et 2018, de 0,58 %. La justification du choix retenu en matiére de scénario
démographique doit étre davantage argumentée.

Il'est également fixé un coefficient de cohabitation de 2 engendrant un besoin en logement
de 390 résidences principales a horizon 2030. Le rapport de présentation ne contient pas
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d’analyse concernant le besoin en résidences secondaires, ainsi que l'estimation en logements
vacants a horizon 2030. Les données concernant la répartition des résidences principales,
résidences secondaires et logements vacants doivent donc &tre exploitées au regard de
I'¢volution démographique afin d’en déduire les besoins en logements de la commune.

Le rapport de présentation fait état d'une capacité de densification des espaces urbains de 1
313 logements, dont 623 logements en potentiel de renouvellement urbain et 690 logements
en dents creuses collinaires.

Au regard des besoins exprimés de 390 résidences principal.es d'ici 2030, il est possible
d'estimer (en I'absence d'analyse dans le rapport de présentation) un besoin global en
logements d’environ 950 logements. '

Ainsi, aprés analyse des éléments caractérisant le besoin en logements, il apparaft que les
zones urbaines proposées par le PLU arrété suffisent a répondre 3 ce besoin. L'ouverture a
I'urbanisation de zones identifiées dans le PLU n’est donc pas nécessaire et engendre une
consommation excessive d'espace. '

Habitat

La commune n'est pas assujettie a Iarticle 55 de la loi solidarité et renouvellement urbains
(SRU). Toutefois, le PLU prévoit un nombre de logements locatif sociaux plus ambitieux que le
programme local de I'habitat (PLH) de la communauté de communes du Golfe de Saint-
Tropez, soit 153 logements locatifs sociaux (LLS), d‘ici 2025.

A ce titre, le réglement impose aux opérations supérieures ou égales & 6 logements, une part
de 25 % de LLS. Il convient plutét de fixer un seuil de 12 logements & partir duquel les projets
devront respecter la part minimale a réaliser sous forme de logements sociaux. En deca de ce
seuil, il est en effet difficile pour des bailleurs sociaux d’intervenir, sauf dans le cas de projets
avec 100 % de logements sociaux. :

Par ailleurs, concernant la programmation locative sociale, je vous invite & intégrer des
dispositions permettant de répondre au besoin de logements sociaux sous plafond du prét
locatif aidé d'intégration (PLAI), dont la part doit représenter plus de 30 % de la production
des résidences principales en application du PLH.

Enfin, au regard de I'évolution démographique de la commune et de la communauté de
communes du Golfe de Saint Tropez, il convient d'anticiper I'application de I'obligation de
produire des logements sociaux au titre de I'article 55 de la loi SRU. Aussi, la mise en ceuvre
de toutes les dispositions que peut permettre un PLU pour développer la mixité sociale est
fortement recommandée (servitudes de mixité sociale, emplacements réservés, orientations
d’aménagement et de programmation...). '

Orientations d'aménagement et de programmation

Conformément a l'article L. 151-6 du code de l'urbanisme, les orientations d'aménagement et
de programmation (OAP) doivent contenir, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développemen durable (PADD), des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports, les déplacements.

Le PLU arrété cree trois OAP ( les Moulins, la Beaumette et les Bosquettes) qui ne prennent
pas en compte le risque incendie de forét. En effet, les secteurs relevant d’un zonage AU ne
sont pas urbanisables du fait de la réglementation du plan de prévention du risque incendie
de foréts (PPRIF) anticipé en vigueur. Il convient donc de classer ces zones en N.
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«  L'OAP les Moulins ;

L'OAP des Moulins fixe un objectif‘minima de production de logements sociaux sur un flot. A
I'échelle de I'OAP, ce dispositif de développement de mixité sociale doit &tre majoré afin de
répondre aux objectifs du PLH et d'étre compatible avec ce dernier.

S

Une dérogation a larticle L. 111-6 du CU a été demandée pour réduire la zone
d'inconstructibilité de la route départementale 25 (RD25) de 75 métres 3 25 metres. Le
rapport de presentation de la modification du plan d'occupation des sols (page 73) indiquait
qu‘au regard des enjeux écologiques forts a modérés du site, plus de la moitié de la zone était
préservée grace a la bande inconstructible de 75 métres de la RD25 qui avait, ainsi, une
vocation de compensation. De plus, au regard de I'impact d'une telle dérogation sur le bruit
engendré et la qualité de I'air du quartier, cette dérogation ne peut pas étre accordée.

Sur ce secteur, une emprise au sol moyenne de 20 % est définie, pour la création de 120
logements, soit une densité moyenne de 16 logements 3 I'hectare. Cette programmation doit
étre cohérente avec la densité de l'urbanisation du secteur, et notamment celle de
I'urbanisation du secteur situé au sud. Cette cohérence doit &tre démontrée dans le rapport
de présentation et reprise dans I'OAP.

La zone est aussi concernée par le risque inondation. Les préconisations et ameénagements
envisages sur ce secteur au regard de I'existence du risque inondation doivent &tre indiqués
dans I'OAP.

«  L"OAP de la Beaumette :

L'OAP de la Baumette est située dans le secteur dit du Vallon du Pilon qui a été remblayé,
. diminuant fortement la capacité d’écoulement des eaux. Les travaux envisagés doivent étre
compatibles avec la réglementation (notamment environnementale, loi sur l'eau) et les
risques d’inondation induits par ce remblaiement. Cette démonstration doit &tre intégrée
dans le PLU arrété. '

La programmation de ce secteur prévoit la création de 20 logements, avec une densité
moyenne de 12,5 logements a I'hectare. Cette programmation doit étre cohérente avec la
densité de I'urbanisation du secteur. Cette cohérence doit &tre démontrée dans le rapport de
présentation et reprise dans I'OAP.

Aucune référence a la production de logements sociaux n‘est mentionnée alors que celle-ci
était de 30 % dans le PLU précédent. La création de ces nouvelles résidences principales
risque de contribuer a la diminution du taux de logements sociaux de la commune. ||
convient de prévoir une part de logements sociaux dans cette opération.

+  L'OAP les Bosquettes :

Le PLU arrété prévoit le développement de la zone des Bosquettes a destination
d'équipements publics, en extension du péle d’équipements sportifs classé en zone Uep. Or,
cette extension d'urbanisation est contraire a l'article L. 121-8 du code de l'urbanisme
puisque ce secteur se situe en discontinuité de l'urbanisation existante. Il en est de méme
pour la zone Uep des Bosquettes qui doit étre considérée comme en discontinuité car elle ne

participe pas a I'agglomération urbaine.

De plus, aucun projet n'est spécifiquement identifié dans le cadre de I'OAP. Des précisions
doivent étre apportées sur le type de projet prévu.
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Afin de préserver la biodiversité présente sur ce site ainsi que la discontinuité urbaine, il
convient de reclasser cette zone en N.

Secteur de Souleyas

Le secteur de Souleyas est proposé en zonage UD. Or, il est classé en zone EN’1 du PPRIF
anticipé, interdisant toute nouvelle construction. Il n'est donc pas cohérent de classer en
zone urbaine un secteur sur lequel aucune habitation n'est aujourd’hui implantée et sur
lequel il existe un risque incendie avéré. ‘

Ce secteur doit donc étre classé en zone 2AU, dans I'attente de I'adoption du PPRIF.

Prise en compte des risques

Le territoire communal est particulierement exposé aux risques naturels engendrant de
nombreuses contraintes pour son aménagement. Afin d’optimiser la prise en compte de ces
risques et protéger au mieux les personnes et les biens, des recommandations sont annexées
au présent avis de I'Etat. Les observations formulées par le SDIS dans son avis du 3 février
2022, sont également jointes a ce courrier.

Compatibilité avec les plans et programmes de normes supérieures
Conformément a l'article L. 131-4 du CU, les PLU sont compatibles avec :
+ les schémas de cohérence territoriale, prévus a I'article L. 141-1 du CU;

- les schémas de mise en valeur de la mer, prévus a l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7
janvier 1983 relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat ;

» les plans de mobilité, prévus a l'article L. 1 214-1 du code des transports ;

+ les programmes locaux de I'habitat, prévus a larticle L. 3021 du code de Ia
construction et de I'habitation.

La compatibilité avec I'ensemble de ces documents doit étre démontrée dans le rapport de
présentation.

De plus, le SCoT doit étre directement compatible avec le schéma directeur d'aménagement
et de gestion des eaux (SDAGE), le schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE), le.
schéma d’aménagement, de développement durable et dégalité des territoires (SRADDET),
etc.

En I'absence de la prise en compte de I'intégralité de ces documents dans le SCoT des
cantons de Grimaud et de Saint-Tropez, le PLU doit directement étre compatible avec ces
documents de planification et sa compatibilité démontrée dans le rapport de présentation.

Le plan climat air-énergie territorial (PCAET) de la communauté de communes du Golfe de
Saint-Tropez étant opposable, le rapport de présentation doit également démontrer la
compatibilité du PLU avec le PCAET

La démonstration de compatibilité entre le PLU arrété et ces documents de rang supérieur
doit étre présentée.
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Espaces boisés classés

Le PLU maintient les espaces boisés classés (EBC) de 2017 et les complete par le classement
de 6 nouveaux EBC ordinaires. Les remarques faites par la commission départementale de la
nature, du paysage et des sites (CDNPS) le 27 janvier 2016 n‘ont pas €té suivies lors de
I'approbation du PLU précédent, notamment concernant les secteurs de Souleyas, des
Saquedes et le parc des Myrtes.

Dans le PLU arrété, aucune distinction n’est faite entre les différents types d’EBC. Il convient
donc de distinguer les espaces boisés classés en application de I'article L. 121-27 (les « EBC les
plus significatifs » au sens de la loi littoral) des espaces boisés "ordinaires". '

Servitudes d'utilité publique et annexes

Le PPRIF pris par anticipation par arrété préfectoral du 18 décembre 2013 constitue une
servitude d'utilité publique. En ce sens, il doit &tre ajouté 4 la liste des servitudes d'utilité
publi_que (SUP) en annexe 1du PLU.

Le plan de prévention du risque inondation (PPRI) lié & la présence du Préconil et du
Bouillonet, approuvé le 9 février 2001 a été mis en révision le 22 juillet 2011. Il doit donc é&tre
annexe au PLU en tant qu'il vaut servitude d'utilité publique, en application de l'article L. 126-
1du CU. : '

Les remarques des services consultés sont annexées au présent avis. Elles doivent &tre
examinges et prises en considération. - .

Je souligne I'importance du travail réalisé dans le cadre de la révision de ce PLU. Je vous invite
a poursuivre et a améliorer ce projet en apportant les modifications et compléments
nécessaires sur I'ensemble des points soulevés dans cet avis et dans ses annexes.

Nobedk S ok L\:Ww,ih;n\

Pour le préfet,
et par délégation,
le sous-préfet de Draguignan,
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Annexe

Enjeux environnementaux et transition énergétique

Le classement sonore des voies bruyantes (CSVB) sur la commune de Sainte-Maxime
concerne :

- CSVB des routes départementales (RD) approuvé par arrété préfectoral (AP) du Ter ao0t
2014, pour les D8, D25, D74, D559 et déviation. '

- CSVB des voies communales approuvé (VC) approuvé par AP du 8 décembre 2015, pour les
trongons des voies dénommeées :

- Route du Plan de la Tour
Route Jean Corona
Avenue du Débarquement

- Boulevard des Mimosas

+  Rue Léon Gaumont

Les CSVB (AP, annexes et cartes) doivent figurer en annexe du PLU (article R. 151-53 du CU -
5°: les périmetres des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, dans lesquels des prescriptions d‘isolement acoustique ont été édictées, en
application de l'article L. 571-10 du code de I'environnement). '

Les CSVB sont reportés incomplets dans les piéces écrites. Ils doivent figurer dans les annexes
~du PLU; arrétés préfectoraux, rapports et cartes doivent y étre ajoutés. La révision du CSVB
est en cours, son approbation a la fin du Ter semestre 2022 devra étre intégrée au PLU.

Les cartes de bruit stratégiques (CBS) permettent I’évaluation globale de I'exposition au bruit
dans I'environnement et d'établir des prévisions générales de son évolution. Elles permettent
une représentation des niveaux de bruit, mais également de dénombrer I3 population
exposée, de quantifier les nuisances, puis d'élaborer des plans d‘action appelés plan de
prévention du bruit dans I'environnement (PPBE).

Les CBS de compétence Etat ont été élaborées pour les grandes ITT (nationales,
départementales, communales et ferrées), suivant les échéances 1,2 et 3.

La commune de Sainte-Maxime est concernée par :
% CBS RD échéance 1- AP du 23 décembre 2008, pour les D25 et D559,
> CBS RD échéance 2 - AP du 16 décembre 2014, pour les D25 et D559 ;
> CBS RD échéance 3 - AP du 13 juillet 2018, pour les RD25 et D559 :
2 CBS VC echéance 2 - AP du 15 octobre 2015, pour les VC23 et VC24 :
3 CBS3 VC échéance 3~ AP du 13 juillet 2018, pour la D559 et la déviation.

Ces documents sont consultables et téléchargeables 3 I'adresse électronique :

www.var.gouv.fr/cartes-de-bruit-strategiques-cbs-r1215.html
lls sont a prendre én compte par la commune & plusieurs titres :

1) information a relayer en annexe du PLU,
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2) intégration dans les projets d’aménagement: tenir compte des zones de bruit, s'en
éloigner, ou a défaut s’en protéger.

Les plans de prévention du bruit dans I'environnement (PPBE) donnent des informations sur
les zones « calmes », les points noirs bruit (PNB), les zones sur lesquelles des dispositions
doivent étre prises et les mesures a mettre en place.

Un PPBE recense les actions déja prises ou en cours ainsi que les zones dont les « valeurs
limites » sont dépassées ou risquent de I’étre. Il évalue le nombre de personnes exposées a un
niveau de bruit excessif et identifie les sources de bruits dont les niveaux devraient étre
réduits. Enfin, il définit les actions projetées.

Dans la mesure ou les actions prévues par le plan sont validées par les autorités chargées de
les mettre en oceuvre, la traduction éventuelle de prescriptions dans les documents
d'urbanisme devrait étre engagée naturellement par les collectivités (préservation des zones
calmes, urbanisation en retrait des voies et axes forts de circulation...). '

La commune de Sainte-Maxime doit tenir compte des :
« PPBElet2 RD - DCD du 04 mars 2019 téléchargeabl-e sur le site du CD83;
+ PPBE3 RD - DCD du 02 mars 2020 téléchargeable sur le site du CD83 ;

-+ PPBE 2et3 RD - DCM du 27 juin 2019, téléchargeable sur le site internet de |a
commune a I'adresse : ww.ville-sainte-
maxime.fr/plan_de_prevention_du_bruit_dans_l_environnement_ ppbe.html

Les PPBE sont a prendre en compte par la commune a plusieurs titres :
1) ces informations sont a relayer en annexe du PLU.

2) les projets d’'aménagement doivent tenir compte des zones de bruit, s'en €loigner, ou
défaut s'en protéger, notamment pour les implantations de batiments sensibles (habitations,
batiments d'enseignement et batiments de santé).

3) Les « zones calmes » identifiées sont & maintenir, 2 développer ; d'autres sont a créer.

4) lls constituent une base de réflexion prendre en compte dans le PLU, pour I’élaboration
d’actions locales adaptées en faveur de la gestion des nuisances sonores et de la qualité du
cadre de vie afin de garantir un développement durable et harmonieux des territoires.

Il convient de rappeler les articles L. 111-6 et L. 111-8 du code de l'urbanisme : en dehors des
espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze métres de part et
d'autre de I'axe des autres routes classées & grande circulation.

Le plan local d’urbanisme peut fixer des régles d’implantation différentes de celles prévues
par larticle L. 111-6 lorsqu’il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités
locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité,
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Les voies bruyantes ne sont pas suffisamment identifiées dans les documents du PLU, ainsi
que les distances a respecter.

Les autres types de nuisances sonores pouvant impacter la commune ne sont pas analysées :
activités de loisirs, activités commerciales ou industrielles, etc .
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Concernant la transition énergétique (TE)

Plusieurs dispositions générales ont été introduites dans le reglement du PLU de Sainte-
Maxime pour le développement des énergies renouvelables sur la commune :

+ Les nouvelles constructions de + de 1000 m? de surface de plancher doivent couvrir
50 % de leurs besoins en eau chaude a partir d'une source renouvelable.

- Obligation d’installer des panneaux photovoltaiques pour les toitures terrasses de plus
de 500 m? dans le cas de travaux nécessitant une autorisation d'urbanisme.

- Assouplissement des régles pour le développement des énergies renouvelables en
toitures : suppression de la limite de surfaces cumulées de panneaux photovoltaiques.

- Création d'une régle qualitative sur l'intégration paysagére des dispositifs
photovoltaiques en toiture.

Il est a noter que-depuis la loi climat et résilience du 24 ao0t 2021, les nouvelles constructions
et extensions de plus de 500 m? d’emprise au sol dédiées 3 une exploitation commerciale, un
usage industriel, artisanal ou au stationnement public couvert [ ... ] ainsi que les batiments de
bureaux de plus de 1000 m? doivent soit intégrer un systéme de production d'énergie
renouvelables, soit un systeme de végétalisation.

Les installations doivent porter sur 30 % de la surface de leur toiture, de 50 % de leurs aires
de stationnement ou de 100 % des ombriéres de parking.

Les dispositions ne s‘appliquent donc pas seulement aux besoins en eau chaude de
batiments de plus de 1000 m? comme indiqué dans le PLU de Sainte-Maxime, mais également
a la production d'électricité par des installations photovoltaiques pour des batiments dés
500 m?

La commune souléve le potentiel en géothermie hors nappe pour les logements individuels et
le développement de solutions individuelles ou collectives (sous forme de réseau de chaleur
urbain) valorisant la thalassothermie ou le bois énergie ( potentiel trés favorable sur environ
80 % du périmetre de la commune). Afin d’envisager et concrétiser un ou plusieurs projets, il
semble intéressant de se rapprocher de la plateforme bois-énergie de la Mble. situde
également sur le périmétre de la communauté de communes Golfe de Saint-Tropez.
L'élaboration d’un schéma directeur énergie semble opportun pour la commune.

Concernant la mobilité

L'objectif 13 du PADD vise la construction d'un plan de déplacement en modes doux avec
comme axe structurant Nord/Sud le Préconil, permettant I'amélioration des liaisons en
transports en commun entre les différents quartiers et le centre-ville.

Il serait opportun de développer en paralléle une offre de transports en commun (TC) et un
maillage mobilité douce (TC, mobilité active) dans les quartiers périphériques.

Le schéma de l'orientation 4 localise les éléments de la mise en oeuvre de la politique de
transports publics et notamment les péles d'échanges multimodaux 2 réaliser, dont
'aménagement et la structuration doivent faciliter I'accés au centre-ville autrement qu’en
voiture,

Le schéma de synthese de l‘orientation 4 localise la route du Plan de la Tour parmi les axes
structurants d'offre de service intercommunal de transports publics, et prévoit I'accueil des
futures infrastructures de transports collectifs entre le rond-point Neuenburg et le carrefour.

Un Transport en Commun en Site propre est évoqué (TSCP). Il serait pertinent de développer
le projet (tracé, arréts terminus...).
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Le réseau routier est saturé, accentué par le déficit de maillage inter-quartiers. 28% des flux
domicile-travail sont effectués en voiture.

La cible prioritaire est I'amélioration des déplacements du quotidien en mobilisant les
alternatives a la voiture individuelle et en développant le partage modal de la voirie.

Le partage de voirie et I'intermodalité énoncés dans la PLU gagneraient 3 étre renforcés ou du
moins plus détaillés (navettes et transport en commune en site propre).

La capacité de stationnement est dimensionnée pour la saison estivale. L'enjeu serait de
mettre en place des solutions d'acces au littoral et au centre-ville au départ des zones de
stationnement en entrée de ville. ;

Concernant I'aménagement

Le PLU de Sainte-Maxime comprend 3 OAP qui portent sur I'aménagement de 3 secteurs
correspondants aux zones d'urbanisation future réglementées, 4 vocation essentiellement
résidentielle :

- OAP n°1 Les Moulins : n‘identifie pas d'accessibilité en transports en commun,

- OAP n°2 de la Beaumette : le PLU identifie le secteur comme desservable en TC, mais ne les
cite pas.

- OAP n°3 Les Bosquettes : le PLU I'identifie comme une urbanisation future & vocation
d'accueil d'équipements publics et sportifs. Le PLU n’identifie pas d‘accessibilité en
transports en commun.

Il serait pertinent de développer en paralléle I'offre de TC et le maillage mobilité active dans
les quartiers périphériques.

La forte attractivité¢ de la commune (équipements, commerces, services, activités
économiques) est freinée par son profil touristique (qui rend difficile I'accés au marché
immobilier pour la population permanente).

L'enjeu des opérations de programmation est d’apporter une réponse a cette problématique
résidentielle. '

Le lancement d'une démarche EcoQuartier peut constituer une opportunité pour combiner
des objectifs de qualité urbaine, de lien sociale et économique et de développement
durable. '

Concernant la publicité

Textes de référence

Le décret en Conseil d’Etat n° 2012-118 du 30 janvier 2012 a fixé les conditions de mise en
ceuvre des dispositions pour la publicité de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant’
engagement national pour I'environnement. Les dispositions de ce décret sont entrées en
vigueur le Ter juillet 2012. C'est le code de I'environnement qui régit ce domaine, ses articles
L. 5811 a 45 et R. 581-1 2 88.

Il convient de rappeler que la visibilité des différentes zones 1AUE, 2AUE et UE 3 vocations
d’activités et d’équipement, vont avoir un impact sur le paysage visuel. Ainsi, les dispositifs de
pré-enseignes, enseignes et publicité devront respecter strictement la réglementation en
vigueur et faire 'objet d’une vigilance particuliére.

Le RLP en vigueur, dans un souci de simplification et d‘intégration de la publicité, devra étre
annexé au PLU, méme si I'unique référence réglementaire pour les dispositifs publicitaires
demeure le code de l'environnement.
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Risques

Risque incendie et feux de forét

De maniére générale, la commune a connaissance du risque incendie de forét sur son
territoire. Il convient d’apporter les précisions suivantes :

- Rappeler dans le rapport de présentation que l'urbanisation doit étre proscrite dans
les zones a fort risque incendie (identifiées dans le PPRIF anticipé) afin de ne pas
exposer davantage les personnes et les biens.

+ Lla carte d'aléa feu de forét de 2006 n'est pas présente dans le rapport de
présentation. Il est possible de I'ajouter ainsi que le zonage global du PPRIF anticipé.

 Dans le chapitre 9 du rapport de présentation « Articulation du PLU avec les
documents de planification urbaine, plans et programmes des normes supérieures », il
faut citer le PPRIF (articles L. 562-4 du code de I'environnement et L. 123-12 et L. 123-14
du code de l'urbanisme). Le PLU doit &tre compatible avec le PPRIF.

Le projet de PLU présente 3 OAP inadaptées, actuellement, au risque incendie de forét. En
effet, comme énoncé précédemment, les sites choisis pour I'emplacement des zones AU ne
sont pas urbanisables du fait de la réglementation du PPRIF anticipé en vigueur. Clest
pourquoi ces zones doivent étre classées en N ou en 2AU afin de bloquer efficacement toute
urbanisation et les ouvrir & I'urbanisation une fois le PPRIF définitif approuvé.

Risques mouvements de terrain, retrait/gonflement des argiles et aléas sismiques

La prise en compte des risques mouvements de terrain dans le PLU doit &tre renforcée en
apportant les modifications suivantes : '

* compléter le rapport de présentation en mentionnant les secteurs géographiques
impactés par les risques mouvements de terrain et assimilés (zonage PPRmvt, zonage
sismique et carte d’exposition au retrait gonflement des argiles) ;

+ compléter le rapport de présentation d'une information préventive sur les risques
mouvements de terrains et assimilés (retrait/gonflement des argiles et sismique), en
adoptant le principe d'un renvoi vers les annexes traitant spécifiquement de ces
risques ; ; ' “

- compléter les annexes d’une information sur les risques mouvements de terrains et
assimilés présents sur le territoire communal (retrait/gonflement des argiles et
sismique) ;

+ compléter les dispositions générales du réglement pour les risques mouvements de
terrain et assimilés en tant qu‘ils peuvent imposer d'éventuelles mesures de protection
collective ou de prévention. Le principe d'un renvoi vers les annexes traitant
spécifiquement de chacun d'entre eux est 3 adopter.

Pour compléter le projet de PLU, la commune doit s'appuyer principalement sur le dossier
communal synthétique, le PAC «sismique » et les dispositions réglementaires issues de
larticle 68 de la loi ELAN. Les données nécessaires sont consultables a partir des liens
suivants : :

. http://www.var.gouv.fr/lMG/pdf/sainte-maxime_dcs_‘l9980612_mouvement-
terrain.pdf

= https://www.georisques.gouv.fr/

= http://www.var.gouv.fr/| MG/pdf/var_pac_sismique_2011 0728.pdf
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indiquer pour les 3 OAP se situant en zone d’exposition moyenne (retrait/gonflement
des argiles), ou qui concerneraient des batiments de type Ill ou IV (risque sismique), les
techniques particulieres de construction a respecter.

Risgues Inondation

La prise en compte des risques inondation dans le PLU doit é&tre renforcée en apportant les
modifications suivantes :

Il est indiqué dans le rapport de présentation que le PAPI d'intention du bassin versant
du Préconil a été labellisé en 2013. Il convient ici de préciser que, par ailleurs, le PAPI
complet du Golfe de Saint-Tropez, porté par la communauté de communes, intégrant
la commune de Sainte-Maxime, pour les bassins versants du Préconil et de la
Garonette, a été labellisé en 2020.

Concernant la caractérisation du risque sur la Garonette (p. 130 du RP), il est
neécessaire de rappeler que le préfet du Var a communiqué 2 la commune le 18 février
2020 un PAC de l'aléa inondation lié & la présence de la Garonette. C'est ce PAC qui
constitue aujourd’hui la meilleure connaissance du risque et c’est donc celui-ci qui doit
étre mentionné. De plus, ce sont les cartes qui y sont annexées, différentes de celles
produites dans le rapport de présentation, qui font référence.

Les €éléments relatifs aux aléas débordement et ruissellement ont été présentés et
communiqués par la DDTM a la commune au printemps 2021 (réunion de présentation
du 26 mai 2021). Ces éléments doivent étre intégrés au présent projet de PLU.

Paragraphe « Enjeux de gestion des risques inondation » (p 133 du RP) : La commue est
identifiée dans la stratégie locale de gestion des risques inondation (SLGRI) Est-Var.
Cette SLGRI contient des dispositions principales (DP) et complémentaires (PC) qui
auraient pu, pour certaines, étre intégrées au titre des enjeux de gestion du risque
inondation. :

Ce théme consacré au risque inondation est cléturé par la production d'une carte
récapitulative en page 134. Cette carte, qui réunit les cartographies de I'aléa
inondation par débordement, par ruissellement et par submersion marine, semble ne
pas intégrer parfaitement les éléments relatifs au PPRI en cours, présentés par la DDTM
le 26 mai 2021 et dont les couches numériques (fichiers SIG) ont été transmises le 27
mai 2021.

En effet, cette carte, (au regard de la lisibilité du document), semble ne reprendre
gu’une partie des aléas, qui est qualifié de "Ruissellement et coulée de bouée", sans
prise en compte de la graduation de I'aléa telle qu'elle ressort du projet de PPRI en
cours (faible, modeére, fort, trés fort et aléa exceptionnel). Ce dernier apparait sous le
nom aléa ruissellement bassin versant du Préconil. Par ailleurs, les cartographies
présentées en mai 2021 ne distinguant pas |'aléa débordement de I'aléa ruissellement,
il n"y a pas lieu d’effectuer cette distinction, la proposition de réglement du projet de
PPRI en cours permettant de s'en affranchir.

Dans la continuité de la remarque précédente, la carte « analyse des incidences des
potentiels de constructibilité face au risque inondation », en page 136, s’appuie
uniquement sur le zonage réglementaire du PPRI approuvé en 2007 et ne tient pas
compte du projet de PPRI communiqué par les services de I’Etat. En effet, (au regard
de la lisibilité du documerit) de nombreuses zones AU ne sont pas inscrites dans le
champ d’inondation du PPRI de 2001 mais sont impactées par I'aléa issu du projet de
PPRI révisé, non présent sur la cartographie. C'est notamment le cas pour les zones
TAU, 1AU1, 2AU, 2AUeg, Ubha, et Ubh.
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- Section 1.2.2 du réglement, en page 15 : il convient de rappeler que le PPRI est en cours
de révision et que les cartes d'aléas mentionndes sont celles qui ont été
communiquées a la commune en mai 2021, accompagnées d'un projet de réglement,
tant pour observations que pour intégration au projet de PLU. Il aurait &té utile
d’expliciter les régles de construction dans ces secteurs en s'appuyant sur le projet de
réglement proposé par les services de I'Etat par intégration au reglement du projet de
PLU.

» Concernant |a prise en compte de I'aléa submersion marine, la commune se réfere au
PAC : ‘ du
13 décembre 2019 et précise que les parcelles concernées par cet aléa font l'objet de
dispositions réglementaires particulieres résultant de I'application du PAC. Le PAC
inclus dans ce PLU n'est pas la version du 13 décembre 2019 mais une version
anterieure datant du 15 mars 2019. Il convient donc d‘intégrer les dispositions du
dernier PAC en vigueur, celui du 13 décembre 2019, pour lequel il est rappelé quune
modification rectifiant une erreur matérielle a été effectuée le 23 mars 2021, Ce PAC
est consultable a I'adresse : http://www.var.gouv.fr/sainte-maxime-
a9276.html#submersion.

» Il convient d'ajouter la zone Nr comme inscrite en cote rocheuse au regard du PAC.

+  En page 19 du réglement, hauteur maximale: Ce paragraphe pourrait contenir la
mention d'une dérogation & la hauteur maximale pour les constructions existantes
situées dans les secteurs inondables identifiés au projet de PPRI. En effet, le projet de
PPRI prévoit de prescrire la création d'une zone refuge pour les constructions
existantes en zone inondable. La rédaction actuelle du réglement risque de ne pas
laisser cette possibilité.

*  Hormis l'identification de marges de recul de part et d'autre de certains cours d'eau,
les planches du zonage ne font apparaitre aucun report, méme indicatif, de la
connaissance actuelle du risque inondation. Seule I'annexe 2 du réglement apporte ce
type d'information, toutefois, son échelle et sa qualité graphique sont perfectibles.

- La planche n°4.2. Plan de zonage - Planche risque au 1/15000, reprend le zonage du
PPRI'approuvé mais n’identifie pas les zones soumises & I'aléa inondation issues du PAC
sur le cours d'eau de la Garonette ni I'ensemble des zones soumises 3 'aléa inondation
issues des documents présentés a la commune dans le cadre de I'élaboration du projet
de PPRI révisé. En I'absence de document graphique de qualité rassemblant I'ensemble
des connaissances de la commune en matiére d'aléas et de risques inondation (PPRI
approuve + projet de PPRI en cours de révision + PAC Garonette + PAC submersion
marine), les informations graphiques nécessaires  la prise en compte du phénomene
d‘inondation sont insuffisantes. |

Concernant le risque inondation dans les OAP, on notera que les trois OAP sont partiellement
impactees par le risque inondation tel qu'il ressort du projet de PPRI présenté a la commune
en mai 2021. Pour les OAP la Baumette et les Bosquettes, les éléments présentés dans le
document « piece n°3 — OAP » semblent indiquer que les secteurs destinés & accueillir des
logements ou des équipements publics ne seraient pas concernés par ce risque. Pour 'OAP
des Moulins, les secteurs d’habitat sont partiellement impactés par le risque.

Par ailleurs, il convient de rappeler que 'OAP de |a Baumette est située dans le secteur dit du
Vallon du Pilon, qui a été remblayé, diminuant fortement |a capacité d'écoulement de ce
dernier. Il convient de s’assurer que les travaux envisagés soient compatibles avec la
réglementation (notamment environnementale, loi sur I'eau) et les risques d'inondation
induits par ce remblaiement.
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La zone 2AUE (a l'ouest immediat de I'OAP la Baumette) ainsi que les deux zones 2AU
(quartier Figuieres Féré) sont partiellement touchées par la cartographie du risque inondation
présentée a la commune au printemps 2021.

En conclusion, le risque inondation est trés présent sur le territoire communal, mais le projet
de PLU ne le prend en compte que partiellement. Il convient d'intégrer l'ensemble des
éléments mis a la disposition de la commune en la matiére et d’en proposer une traduction
réglementaire. Par ailleurs, le PPRI de 2001, valant SUP, doit &tre annexé au PLU.

Biodiversité

L'analyse écologique sur la commune est compléte, les données de la base de données
SILENE sont également indiquées. Des compléments sont & apporter sur les points suivants :

Concernant les secteurs 2AUE (3,08 ha) et 1 AUE (2,67 ha) Bosquettes :

La totalité de ces deux secteurs est couverte par le site Natura 2000 « Plaine et massif des
Maures ». Le rapport indique qu’une demande de retrait du périmétre Natura 2000 est en
cours (demande de modification de décembre 2017). Le périmétre n'étant pas modifig, le
périmétre du site Natura 2000 a prendre en compte est donc le périmétre initial.

Concernant le secteur 1AUe, le rapport de présentation indique partie B page 179 que "
I'étude accompagnant la demande de modification du périmétre Natura 2000 précise que les
habitats de ce secteur sont assez dégradés du fait des incendies répétés, de 'urbanisation et
de la colonisation d’espéces invasives comme le mimosa. Ainsi, plusieurs habitats d'intéréts
communautaires cartographiés en 2009 n‘ont pas été observés sur le site lors d'une nouvelle
campagne d'observation en 2010." . Les observations effectuées en 2010 sont obsolétes et ne
peuvent fournir un état des lieux exhaustif des habitats actuellement présent en 2022. Par
ailleurs, des espéces communautaires peuvent également é&tre présentes. Le rapport de
présentation indique par ailleurs partie B page 175 des enjeux forts concernant la biodiversité
sur ce site.

Un évitement en-termes de planification doit étre recherché par la commune pour minimiser
l'impact de son projet de PLU sur la biodiversité au niveau local et éviter de nouveaux
aménagements au sein d'un site Natura 2000. ‘

Tracés CESMA et COSMA

Les tracés auront un impact sur le site FR9301622 « La Plaine et le Massif des Maures ». Il est
indispensable de réaliser en amont du projet un évitement du site Natura 2000 afin de limiter
les impacts significatifs que ces aménagements vont engendrer sur les especes et habitats
communautaires. La destruction d'espeéces et d'habitat protégées est également fortement
potentielle sur I'emprise des tracés ainsi que les aménagements annexes et OLD qu’ils vont
engendrer.

OAP

Les nouveaux secteurs d'aménagements sont situés a I'interface entre des secteurs urbains et
des milieux naturels. Afin d'intégrer au mieux ces aménagements avec les enjeux écologiques
locaux il est nécessaire de compléter les OAP actuelles avec I'ajout d’un chapitre intégrant
davantage pour chacune d'entre elles la biodiversité dans ces nouveaux secteurs
d'urbanisation. Par exemple, la commune peut intégrer en concertation avec son bureau
d'étude diverses prescriptions permettant d'éviter ou de réduire I'impact de ces
aménagements sur la biodiversité :

Adresse postale : Préfecture — DDTM — SPP— PAU CS 31 209 - 83 070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de I’infanterie de marine a Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83
Courriel : ddtm-pau@var.gouv.fr
www.var.gouv.fr
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réaliser les travaux en dehors des périodes de reproduction des espéces
(débroussaillage et abattage des arbres en hiver de préférence entre le 15
octobre et le 15 mars);

privilégier un éclairage vers le sol afin de limiter I'impact sur les chiroptéres;
préserver les murets en pierre séche afin de limiter I'impact sur les reptiles;

privilégier le stockage des mateériaux/remblais/déblais/engins de chantier/base
de vie en dehors des milieux naturels sensibles, vallons et zones humides;

controler et nettoyer les engins de chantier pour limiter I'apport et la
dissémination de plantes exotiques envahissantes: :

privilégier la plantation d'espéces locales.

Adresse postale : Préfecture - DDTM — SPP - PAU CS 31 209 - 83 070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de I'infanterie de marine & Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83

Courriel : ddtm-pau@var.gouv.fr

www.var.gouv.fr
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Sapeufs—Pompiers
du Var

Direction départementale

‘Groupement Direction
Péle Organisation des secours
et prévention des risques

LeMuy,le - 3 FEV, 2022
Affaire suivie par : LCL JC POPPI/JCP
Téeléphone : 04.94.60.37.00
Numéro: (G724
Le Directeur Départemental
a

Monsieur le DDTM
SPP/PAU/BP
CS 31 209
83 070 TOULON CEDEX

Objet : Commune de SAINTE-MAXIME — PLU
PJ : - fiches techniques accessibilité par catégorie de batiment
- dispositions constructives générales
Référence:  Courrier du 16/12/2021 référence DDTM/PAU/BP

Copie : M. le Maire de Sainte-Maxime

En vertu de P'article L.1424-2 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Service Départemental d’Incendie et de Secours dispose d’une compétence en matiére de
prévention, protection et lutte contre I'incendie. Dans le cadre de 1’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme, le SDIS, en tant que personne publique associée, formule un avis de maniére
générale en matiére de défense et de lutte contre l'incendie, mais également sur le risque feu de

forét.

Apres avoir pris connaissance du PLU dont la révision a été arrétée le 18 novembre

2021, dossier transmis le 16 décembre 2021 aux services pour avis, je vous prie de trouver ci-
aprés les recommandations techniques lides & Pintervention des secours sur votre commune
conformément 3 textes suivants :

- Code de I'Urbanisme, article R111-2, art. R111-5 ;

- Code de la Construction de I’'Habitation, art. R111-13 ; .
Arréte du 31/01/86 modifié relatif & la protection contre I'incendie des batiments
d’habitation ;
Arrété du 25/06/80 portant approbation des dispositions générales du réglement de sécurité
contre les risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public

(ERP) ;

DDSIS - 24 allée de Vaugrenier - ZA les Ferriéres - 83490 le Muy - Tél: 04.94.60.37.00 - Fax : 04.94.60.37.09
Toute correspondance doit étre adressée sous forme impersonnelle & Monsieur le directeur departemental



- Arrété préfectoral n°2017/01-004 approuvant le Réglement Départemental de Défense Ex-
térieure Contre I’Incendie ;

. Arrété Préfectoral n°21/804 du 16/07/2021 relatif & la sécurité des terrains de campings et
de stationnement de caravanes,

- Arrété préfectoral du 30 mars 2015 portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var ;

Risque Incendie de Forét
La commune est exposée au risque feu de forét tel que le rappelle le (nouveau) code
forestier L 133-1:
« Sont réputés particuliérement exposés au risque d'incendie les bois et foréls situés
dans les régions Aquitaine, Corse, Languedoc-Roussillon, Midi-Pyrénées, Poitou-Charentes,
Provence-Alpes-Cote d'Azur [ ...] '

En outre, la commune a fait 1’objet de la prescription par arrété préfectoral en date du
13/10/2003 d’un Plan de Prévention du Risque Incendie de Forét (PPRIF), et d’un PPRIF pris
par anticipation par arrété préfectoral du 18 décembre 2013, non inscrit dans la liste des
servitudes d’utilité publique annex¢ au dossier éudié. ' :

La procédure d’élaboration du PPRIF définitif est en cours de relance.

1. Dispositions générales

La suite du document reprendra les prescriptions générales émises par le Service
Départemental d’Incendie et de Secours pour I’ensemble du territoire de la commune.

Cependant ces prescriptions sont complétées par des prescriptions propres aux Zzones
soumises & un aléa feu de forét modéré a trés fort selon les trois items constitutifs de la notion
de défendabilité :

- Défense Extérieure Contre I’Incendie,

- Obligations Légales de Débroussaillement.

. Accessibilité des zones urbanisées et urbanisables aux engins de secours. -

En ce qui concerne les dispositions constructives applicables aux bétiments et aux
modifications ou transformations de batiments, dans les zones exposées 4 un aléa feu de forét,
il convient de considérer que la construction est un refuge pour ses occupants vis-a-vis de
I’effet d’un feu de forét. |

Vous trouverez en § 1.4. les dispositions constructives applicables dans les zones soumises a

un aléa feu de forét.
1.1. Défense Extérieure Contre 'Incendie

L’arrété préfectoral du 8/02/2017 approuvant le Réglement Départemental de Défense
Extéricure Contre I'Incendie est applicable, y compris dans les zones indicées du Plan de
Prévention du Risque Incendie de Forét, dans la mesure on le risque batimentaire excéde le
seuil minimal fixé par ce dernier arrété.

Tl est 4 noter qu’une étude préalable au schéma communal de DECI (art. R2225-5 et 6) est
en cours. Il conviendra d’intégrer les résultats de cette étude & la démarche duPLU.



Au vu des données disponibles, (Source Remocra), la Défense Extérieure Contre 1’Incendie
est insuffisante en quantité et qualité¢ selon les zones de la commune, notamment dans les
lotissements les plus anciens, ol les réseaux sont anciens et de faible diamétre. Cette situation
déficitaire trouve peu A peu des solutions, par prise en compte de ces situations par les
différentes ASL, sous I’impulsion exemplaire du Maire. ‘

La densité des points d’eau en zone  risques (zones d’activités industrielles ou économiques,
zones exposces au feu de forét) est a développer, comme leur qualité (notamment débit) selon
les résultats de 1’étude en cours. Le recours ponctuel au réseau de la Société du Canal de
Provence peut compléter de facon efficace les débits a atteindre, notamment sur le secteur UEa
de la Zone du Camp Ferrat.

I est nécessaire de consolider la liste des points d’eau d’incendie portés sur le plan Eau
Potable et la base de données Remocra. (Deux points d’eau 82 sont présents dans ce plan).

1.2. Obligations Légales de Débroussaillement

La mise en place de dispositions relatives aux Obligations Légales de Débroussaillement
devront étre conformes aux définitions et modes de réalisation définies par I'arrété préfectoral
du 30 mars 2015 portant réglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien
en état débroussaillé dans le département du Var. _

De plus, le réglement PPRIF étend la profondeur du débroussaillement obligatoire a 100
metres au niveau de I'interface habitat/forét et définit 10 zones spécifiques (D1 & D10).

Afin d’améliorer la lecture et la compréhension de I’arrété préfectoral en vigueur (article 6),
il est nécessaire d’établir une carte des zones énumérées  I’article 1 b, ¢ et d concernées parle
débroussaillement, complétant le zonage des obligations légales de débroussaillement résultant
de la présence de massif forestier produite par les services de I’Etat
hitp://www.var.gouv.fi/IMG/pdficommune _de_sainte_maxime old.pdf .

Cette carte sera réalisée et annexée au présent Plan Local d’Urbanisme afin d’étre connue de
’administration locale et des administrés, en vue d’améliorer I’application de I’arrété
préfectoral et des obligations du PPRIF. '

De plus, la restauration des réservoirs de biodiversité, trame verte et bleue, ne doivent pas
venir en opposition du respect des obligations 1égales de débroussaillement.

En outre, afin d’améliorer la synergie entre les services, il est souhaitable que l'ensemble des
actions de suivi et de contréle, ainsi que leurs résultats soient reportés sur la brique
REMOCRA dédiée, pilotée par le Conseil Départemental/DENFA, ¥y compris par un lien
dynamique avec le SIG de la CCom Golfe de Saint Tropez et I'outil REMOCRA.

Second pilier de la notion de défendabilité, tributaire d'un pouvoir de police dévolu au Maire,
le respect des obligations légales de débroussaillement ne sera pas plus développé dans le
présent avis, .

L.3. Accessibilité des zones urbanisées et urbanisables aux engins de secours

Le réglement PPRIF définit précisément les régles applicables pour les zones indicées.

1 conviendra d’identifier et de répertorier les points de connexion entre lotissements
contigties, les voies de liaison définies par la note de présentation du PPRIF et de s’assurer
annuellement de leur accessibilité (praticabilité, systéme de fermeture, signalisation ...).



1.3.1. Voies existantes

En complément des objectifs relatifs a la voirie définit par le réglement PPRIF, la poursuite de
l'urbanisation dans les zones urbanisées existantes doit s'accompagner de la création de voies

périphériques internes ou externes.

e De la mise en ceuvre d’élargissements des bandes de roulement des voiries en tenant compte
du nombre d’habitations desservies, bandes de stationnement exclues 4 :
- 4 métres pour la desserte de 1 & 10 habitations ;
- 5 métres pour la desserte de 11 & 50 habitations ;
- 6 métres pour la desserte au-dela de 50 habitations.
Ces largeurs seront majorées en tant que de besoin, dans les parties courbes par des sur largeurs

définies aux paragraphes précédents.

e Des sur-largeurs ponctuelles seront aménagées de part et d’autre des passages étroits (3 metres
de bandes de roulement & minima) dans le cas d’une difficulte technique : constructions exis-
tantes, parois rocheuses, talus .... dans ’attente d’un élargissement général. Ces sur-largeurs se-
ront disposées en co-visibilité de part et d’autre du passage étroit. Ces sur-largeurs, de part et
d’autre de la difficulté, porteront la bande de roulement & 5 métres, sur une distance de 20 métres
dans le cas général, de 30 métres en zone exposée a un aléa feu de forét modéré ou trés fort.

e Du maillage des voies en supprimant au maximum les culs de sac entre secteurs urbanisés
contigus ou proches, notamment par la création de liaisons répondant aux conditions techniques
définies ci-avant, Ces voies de liaisons seront raccordées & celles des secteurs urbanisés contigus
afin de former une voie périphérique de I’ensemble des zones urbanisées. S’il n’existe pas de
constructions contigués, des réservations devront étre réalisées en prévision d’un raccordement
avec les voies futures. '

e De la réalisation d'aires de retournement d’au moins 200 m2 ou un t¢ a I’extrémité de tous les
culs de sac ou 3 moins de 50/60 métres de ces extrémités pour les culs de sac ; les voies en im-
passe seront signalées selon les dispositions du Code de la Route (panneau C13a),

e Du débroussaillement réglementaire conforme aux dispositions de I’arrété préfectoral du 30 mars

2015.

En outre, afin de respecter les distances d’isolement, les distances entre les constructions et la limite
séparative devront étre portées 2 4 métres, sauf dans le cas de facades aveugles en vis-a-vis.

1.4. Dispositions constructives générales applicables aux bitiments.

Pour tout projet de construction en zone & risque, il est de la responsabilité de son propriétaire
de prévoir et de s’assurer de sa mise en sécurite, en prenant toutes les mesures techniques appropriées
pour se prémunir contre le risque d’incendie de forét ou pour en limiter les conséquences.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour I’application du
présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage et du
maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par les réglements de
sécurité contre I*incendie relatifs aux établissements recevant du public, aux immeubles d’habitation

et aux ICPE.



La note technique du 29/07/2015 relative a la prise en compte du risque incendie de forét dans les
documents de prévention et d’aménagement du territoire (NOR : DEVPI1515741N) annongait des
etudes spécifiques menées par le CSTB sous 1’égide de la DGALN/DHUP pour déterminer et évaluer
les mesures constructives les plus adaptées aux sollicitations thermiques auxquelles les batiments
sont soumis en cas d’incendie de forét.

Le résultat de ces travaux n’est & ce jour pas encore connu.

L’analyse des propositions de la note a conduit & maintenir les dispositions pré-existantes dans le
departement, toujours dans 1’objectif d’assurer la protection et la sauvegarde des personnes confinées
a D'intérieur des batiments. La rédaction tient compte des meilleures pratiques connues. Elle sera
révisée en fonction des résultats des travaux nationaux annonceés, ‘

Cette note de 2015 rappelle également la recommandation du ministére de IIntérieur, qui au travers
des ordres nationaux d’opération feu de forét, est que les personnes menacées a proximité de leur
habitation se réfugient 4 ’intérieur de celle-ci. ‘

Nb : Les références aux classements des matériaux de construction est fait par rapport a ’arrété du
21/11/2002 modifié relatif & la réaction au feu des produits de construction et d'aménagement (ou
Euroclasses). :

1.4.1. FACADES

Les fagades exposées des bitiments doivent étre constitudes par des murs en dur présentant une
résistance de degré coupe-feu 1 heure.

Les revétements de fagades doivent présenter un critére de réaction au feu Ml ou équivalent
européen, y compris pour la partie de fagades exposées incluses dans le volume des vérandas.

Cette disposition concerne également les dispositifs d’isolation thermique par Pextérieur (ITE) qui
malgré leur constitution multi-couches, sont assimilés 4 des revétements extérieurs.

1.4.2, OUVERTURES

- L’objectif est d’empécher la pénétration du feu dans 1’habitation par ’ouverture.

La cohérence avec I’exigence d’étanchéité portant sur les parties opaques des parois verticales
enveloppe conduit & imposer une prescription équivalente pour les ouvertures.

Une ouverture est équipée d’une fenétre ou d’une porte, pouvant comporter une partie vitrée.

Pour des raisons économiques, plutét que de faire porter les exigences sur les éléments verriers
(chéssis, profilés de menuiserie et vitrages), il est recommandé de faire porter une exigence
d’étanchéité au feu sur les dispositifs d’occultation des baies vitrées. Ainsi, il est suggéré une
performance E30 pour ces dispositifs d’occultation de baies vitrées.

Toutefois, cela implique que les personnes présentes dans I’habitation ou qui s’y sont réfugiées
ferment ces dispositifs d’occultation avant le passage du feu a proximité de I’habitation. Cette
recommandation (ou proposition) de prescription E30 vaut ¢également pour les ouvertures équipées
d’une porte (battants pleins et parties vitrées éventuelles).

Cas de vérandas : Pour des raisons économiques, plutdt que de faire porter les exigences sur les
éléments verriers constitutifs des vérandas, il est recommandé d’étendre les exigences d’étanchéité au
feu E30 sur les communications entre I’habitation et le volume de la véranda. Il convient donc de
prescrire d’équiper ces communications de dispositifs d’occultation E30.



1.4.3. COUVERTURES

L’objectif est le non-percement des toitures du fait de I’incendie de forét. Comme les gaz chauds
susceptibles de transporter des brandons peuvent passer au-dessus de la toiture, voire, pour certains
brandons, tomber sur celle-ci, il est recommandé de prescrire que la toiture soit de performance Broof
(t3). (cf. arrété du 14 février 2003 relatif & la performance des ‘toitures et couvertures de toiture
exposées 4 un incendie extérieur). Cette exigence vaut également pour les panneaux photovoltaiques

intégrés aux couvertures.

Pour les systémes de toiture comportant (en particulier les couvertures par petits éléments) une
couche combustible (non Al) il est recommandé de prescrire la mise en place d'un écran
incombustible protecteur 1/2h, de- préférence devant les éléments assurant le r6le porteur, qui
présentera un classement en réaction au feu MO0 ou A2-51,d0 (M1).

Concernant les fenétres de toit, il est recommandé de prescrire qu’elles soient E30 ou qu'elles soient
équipées d’un dispositif d’occultation extérieure E30. Une mesure minimale est qu’elles comportent
une menuiserie en aluminium, en acier ou en bois équipée d’au moins un verre feuilleté 44.2.

11 est déconseillé d’installer en toiture deslanterneaux d’éclairage zénithal ou extrémité haute de
conduit de lumiére.

Dans le cas contraire, il est recommandé de prescrire que I’élément translucide transparent soit non
thermoplastique et de classe B-s1,d0.

11 est recommandé de prescrire 1’absence de partie combustible & la jonction entre la couverture et les
murs extérieurs de 1’habitation. Les matériaux impliqués dans cette jonction étanche au feu
présenteront un classement en réaction au fen MO ou A2-s1,d0. '

1 est recommandé de prescrire que les parties débordantes des toitures ne devront pas presenter
d'espace partiellement libre qui expose au flux thermique des éléments de toiture combustible
(chevrons...). Un habillage protecteur sera réalisé avec des éléments (lames, panneaux) en matériau
Al, A2-s3,d0 , B-s3, d0, C-s3,d0 ou en bois d'une €paisseur supérieure ou égale a 28 mm.-

1.4.4. DISPOSITIFS D’AERATION

L objectif étant d’empécher la pénétration de brandons a I'intéricur de I’habitation comme des
parties annexes (combles, sous-sols, vide sanitaires, puits canadiens etc ...), il est recommandé de
prescrire que les dispositifs d’aération soient munis extérieurement (bouche en paroi verticale) ou a
leur extrémité haute libre (conduit de ventilation) d’un grillage fin métallique, voire d’une grille
intumescente a petites mailles (< 5 mm). .

1.4.5. CHEMINEES A FEU OUVERT ET CONDUITS EXTERIEURS

L’objectif étant d’empécher la pénétration de brandons & I'intérieur de I’habitation, il est
recommandé de prescrire que les cheminées a foyer ouvert soient munies d’un clapet (actionnable
depuis ’intérieur), ne présentant pas nécessairement de performance en résistance au feu, car €tant
nécessairement constitué d’un matériau non-combustible (A1).

Les conduits sont munis d*un pare-étincelles en partie supérieure.



1.4.6. CONDUITES ET CANALISATIONS DIVERSES EXTERIEURES
APPARENTES

L'objectif est de limiter le risque de pénétration de gaz chauds pouvant 4 la fois constituer en
soi un danger pour les habitants et contribuer  la propagation du feu a I’intérieur de 1’habitation.

Concernant les conduites ou canalisations il convient de prescrire que le matériau constitutif soit de
classe MO/A1 ou thermodur armé de classe Bl-s3,d0, il est également recommandé de prescrire le
calfeutrement de I’espace libre entre parois et conduites/canalisations par un matériau de
calfeutrement apte & cet usage et lui-méme non combustible Al.

Concernant les conduites ou canalisations en matériau thermoplastique, il est recommandé d’utiliser
pour le calfeutrement de traversée un collier intumescent ou de remplacer un élément de canalisation

en matériau M1 meringuant.
1.4.7. GOUTTIERES ET DESCENTES D’EAU

II est recommandé un niveau de réaction au feu M1 minimum pour les matériaux constitutifs de ces
ouvrages ainsi que I’élimination réguliére de végétaux (feuillages et aiguilles) & D’intérieur de ces
ouvrages. Pour faciliter I’élimination des végétaux, des dispositifs de type protege-gouttieres, grillage
a gouttiéres, pare-feuilles, etc ... peuvent étre mis en place, ils sont non combustibles.

1.4.8. AUVENTS et ELEMENTS EN SURPLOMB

L’objectif est la non-pénétration du feu dans la construction par ces ouvrages. Pour cela, il est
recommandé de prescrire 1'utilisation de matériaux présentant un niveau de réaction au feu Mi
minimum.

Ces ouvrages ne traverseront pas les murs d’enveloppes de la construction ou se conformeront aux

dispositions du § 3
1.4.9. RESERVES DE COMBUSTIBLE

Pour I'utilisation de cuves d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés, il est recommandé de prescrire la
mise en place de cuves enterrées selon les dispositions de I’ Arrété du 30 Juillet 1979 relatif aux régles
techniques et de sécurité applicables aux stockages fixes d'hydrocarbures liquéfiés non soumis 2 la
législation des installations classées ou des immeubles recevant du public, et de privilégier leur
implantation dans les zones non directement exposées  I'aléa feu de forét.

En aggravation des dispositions de 1’arrété du 30 juillet 1979 modifié, les conduites d’alimentation en
cuivre de ces citernes ne devront pas parcourir la génératrice supérieure du réservoir. Elles devront
partir immédiatement perpendiculairement a celui-ci dés la sortie du capot de protection, dans la
mesure du possible du c6té non-exposé 2 la forét. Elles devront &tre préférentiellement enfouies ou
étre protégées par un manchon isolant de classe A2 (M1).

Un périmétre situé autour des réservoirs d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés, devra étre exempt de
tous matériaux ou végétaux combustibles sur une distance horizontale mesurée & partir de la bouche
d’emplissage et de la soupape de sécurité :

- de 3 m pour les réservoirs d'une capacité jusqu’a 3,5 tonnes,

- de 5 m pour les réservoirs de capacité supérieure 4 3,5 t et jusqula 6,

- de 10 m pour les réservoirs de capacité supérieure 3 6 tonnes.

Ce périmétre sera ratissé réguliérement.



Dans le plan vertical, aucune végétation sera admise (toute hauteur) dans le cylindre déterminé par le
périmétre défini ci-dessus.

Toutefois, si I’enfouissement des citernes et des canalisations s’avére techniquement difficilement
réalisable (contrainte géologique tel qu'un sol rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur
de protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément de
classe A2 présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure dépasse de 0,50

métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité.
Cet écran sera positionné entre 60 centimétres et 2 métres de la paroi de la citerne avec une hauteur

dépassant de 50 centimétres au moins les orifices de soupapes de sécurite.
11 peut étre constitué par les murs de la maison ou tout autre batiment, un mur de cldture ou tout autre

écran constitué d'un matériau de classe A2 (M1).
Au pied de ces ouvrages, une ou des ouverture(s) grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm

seront aménagée au ras du sol.

Le périméire situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou végetaux
combustibles sur une distance de 5 métres mesurée 4 partir du mur de protection, et majoré me cas
&chéant en fonction de la capacité du réservoir comme rappelé ci-avant.

Les alimentations en bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 m
d’épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 m au moins I’ensemble du dispositif.

Ces dispositions seront adaptées pour des installations de taille similaire desservant des
Etablissements Recevant du Public, existants de fagon réguliére, 4 la date d’approbation du document
ou de ’autorisation d’urbanisme. ‘ '

1.4.10. LES RESERVES ET LES STOCKAGES DE COMBUSTIBLES AUTRES

Les réserves et stockages de combustible autres tels que Stocks de bois seront éloignés d’au moins 10
m du batiment.

1.4.11. BARBECUES
Les barbecues doivent &tre situés hors de I’aplomb de toute végétation et étre équipés :
- de dispositifs pare étincelles, de bac de récupération des cendres,
- d’un sol MO ou équivalent européen de 2 métres tout autour du foyer,
- d’une réserve d’eau située & proximiteé.

2. Dispositions spécifiques aux zonages définit par le réglement graphique et écrit.

NB : les caractéristiques techniques pour chaque fypologie de batiment (famille d’habitation,
ERP, IGH et ICPE) sont précisées dans les fiches techniques en annexe.

2.1. Orientations d’Aménagement et de Programmation

2.1.1. QAPn°1 Les MOULINS (Zonage 1AU)

Ce secteur est localisé en entrée Nord de Ville en paralléle du RD 25. Il s’étend sur une
surface de 22 Ha, dont 7.5 ha hors zone Rouge du PPRIF. '



Sous réserve de la pi'écision des cartes présentées dans le PLU arrété, I’ensemble de I’OAP
est situé en zonage EN’1h. L’ilot C est situ¢ en contiguité de la Zone R (Rouge) définie par le PPRIF.
La zone 1AU englobe la totalité de la zone En’1 et une partie de la Zone R.

L’OAP est connecté au sud a la zone en cours d’urbanisation. Cette OAP prévoir la création de 120
logements pour une surface de plancher de ’ordre de 11 600 m2. Trois ilots d’urbanisation sont
prévus (de I’est vers 1’ouest) : ,
o llot A: 50 logements en habitat intermédiaire en R+1 partiel sous forme de maisons
jumelées ou superposées, ,
e llot B et C : habitat pavillonnaire en R+1 partiel. (28 logements en jlot B, 42 logements en
ilot C). '

Les ilots A et B sont séparés de I’flot C par la créte, dont le maintien en vegétalisation est prévu dans
le cadre de I"OAP. L’ilot C est situé & I'ouest de la créte, en pente ascendante et en position
dominante de la zone R (Rouge) au PPRIF. Cette situation topographique la place dans le schéma
présentée en page 33 de la note de présentation du PPRIF en vigueur, de fait en « zone excessivement
dangereuse aussi bien pour les habitants que pour les secours ». cf. § 8.4. Les limites de la
défendabilité.

1l est a noter que la conduite en eau brute de la Société du Canal de Provence, alimentant | ‘usine de
Basse Suane, semble occuper et soumettre & servitude de téfronds la partie de l'ilot C au sud de Ia
voie piétonne Est-Ouest projetée. Cet élément devra étre confirmé par un plan plus précis.

Méme si le PPRIF en vigueur prévoit une zone débroussaillée D5 (Zone entre ’OAP les Moulins et
le talweg) le dessin de la zone En’l a été fait en tenant compte de I’article L 131-18 du Nouveau
Code Forestier (inclusion dans le périmétre de 1’opération d’une bande débroussaillée d’au moins 100
meétres, isolant les constructions en interface des bois et foréts) en référence a la Partie 2 Titre 4
article 4.4 Débroussaillement. De méme, la Partie 2 Titre 3 article 4.2. du Réglement du PPRIF
prévoit une voie périphérique sur tout le pourtour de I’opération.

Dans un relief marqué par des pentes, des contraintes de retrait lié au RD 25, le dessin définitif des
voiries des OAP devra étre soumis pour avis aux services en charge de I’élaboration du PPRIF.,



Ces voiries devront étre conformes aux caractéristiques des voies définies par le PPRIF plus
particuliérement les voies assurant le maillage de cette zone avec la zone limitrophe au Sud et la piste

V7 prescrite par le Réglement PPRIF au nord.
Les cheminements piétons, notamment orientés est ouest, associés aux voies accessibles aux

engins d’incendie devront assurer le passage et ]la manceuvre d’un engin d’incendie.

11 est rappelé que les dispositions constructives, notamment en termes de résistance et de réaction au -
feu, définies par le PPRIF, sont applicables a I’ensemble des ilots. De fait, il ne peut étre accepté de

végétal en fagade, en toiture et en pergola. :
Le PPRIF étend 2 100 m la distance a laquelle est porte I’obligation légale de debroussaillement. La
cotation OLD du schéma en page 7 du document « Orientations d’aménagements » doit étre corrigé.

La Défense Extérieure Contre les Incendies, préconisée conformément au Reéglement PPRIF
devra étre complétée au fur et 4 mesure de I’urbanisation de la zone.

2.1.2. OAP2 LA BAUMETTE (Zonage 1AU)

Cette OAP s’étend sur une surface de 2.2 ha, en zonage 1AU. La classification de cette zone au titre
du PPRIF est en En’1j. La partie ouest de la zone est concernée par ’aléa ruissellement, et sera
traitée de maniére paysagére, sans accueil de constructions.

Cette OAP est destinée & accueillir 20 logements (type pavillonnaire).

La Partie 2 Titre 3 article 4.2. du Réglement du PPRIF prévoit une voie périphérique sur tout le
pourtour de ’opération, cette voie au nord doit -étre raccordée a la voie V8 prévue par la Note de
Présentation du PPRIF, au sud a I’avenue Gaston REBUFFAT et 4 la desserte de la Résidence des
Olivades. Le dessin définitif des voiries des OAP devra étre soumis pour avis aux services en charge

de 1’élaboration du PPRIF. .
Ces voiries devront étre conformes aux caractéristiques des voies définies par le PPRIF.

11 est rappelé que les dispositions constructives, notamment en terme de résistance et de réaction au
feu, définies par le PPRIF, sont applicables & 1’ensemble des ilots. De fait, il ne peut étre accepté de

végétal en facade, en toiture et en pergola.
Le PPRIF étend & 100 m la distance & laquelle est porte I'obligation légale de débroussaillement. La
cotation OLD du schéma en page 13 du document « Orientations d’amenagements » doit &tre corrigé.

La Défense Extérieure Contre les Incendies, préconisée conformément au Réglement PPRIF
devra étre complétée au fur et 2 mesure de Iurbanisation de la zone. :

2.1.3. OAP3:LES BOSQUETTES (Zone 1AUe)

" Ce secteur s’étend sur une surface de 2,34 Ha, en secteur EN’1i. La note de présentation du
PPRIF P’associe & I’espace débroussaillé D6 sur le cot€ Est. [’aménagement de I’OAP prévoit un
espace tampon c6té Ouest vis-a-vis des constructions en périphérie du site.

Cette OAP vise a accueillir des équipements publics et des espaces de stationnement
associés pour une surface utile de 13 000 m?.
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La Partie 2 Titre 3 article 4.2. du Réglement du PPRIF prévoit une voie périphérique sur tout le
pourtour de ’opération. Cette voie périphérique devra étre raccordée A ’ouest & 1’avenue Gaston
Rébuffat, au sud Est a la piste V8 prévue par la note de présentation du PPRIF.

Le dessin définitif des voiries des OAP devra étre soumis pour avis aux services en charge de

I’élaboration du PPRIF.
Ces voiries devront étre conformes aux caractéristiques des voies définies par le PPRIF.

11 est rappelé que les dispositions constructives, notamment en termes de résistance et de réaction au
feu, défini par le PPRIF, sont applicables & 1’ensemble des ilots. De fait, il ne peut étre accepté de
végétal en fagade, en toiture et en pergola.

Le PPRIF étend a 100 m la distance & laquelle est porte 1’obligation 1égale de débroussaillement. La
cotation OLD du schéma en page 19 du document « Orientations d’aménagements » doit étre corri ge.

La Défense Extérieure Contre les Incendies, préconisée conformément au Reglement PPRIF
devra étre complétée au fur et & mesure de ’urbanisation de la zone.

2.2, Dispositions générales

Le § 4.1. Emprise au sol des constructions ne reprend pas les dispositions introduites dans la partie
1 du rapport de présentation (page 31) relative au décompte des surfaces construites (en souterrain)
pour les dispositifs de défense extérieure contre I'incendie. Ces dispositions se retrouvent en § 6.1,
Espaces libres. Un renvoi du § 4.1. vers le § 6.1. est nécessaire pour éviter toute interprétation.

II serait souhaitable de compléter la liste type des infrastructures et réseaux autorisés, compris dans le
§ 4.5.2. Implantation par rapport aux emprises publiques par les équipements de Défense des
forets contre I’incendie (pistes, aires de retournement, de croisement, débroussaillement, points d’eau
a usage DFCI) et les équipements de Défense Extérieure Contre I’Incendie, notamment dans les
abords des tracés du COSMA/CESMA (ER n° 1 et 1 bis).

Le § 5.2. Toitures terrasses doit étre amendé, En effet, la mise en place de toitures végétalisées
(accessibles ou non accessibles) n’est pas compatible dans les zones concernées par le risque feu de
forét définies au PPRIF, avec les dispositions du Réglement du PPRIF (cf. Réglement Partie 2 Titre 1

pages 23 4 25).

Le § 5.9. Clotures devra étre amendé en fonction de I’arrété préfectoral du 30 mars 2015 portant
réglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var, notamment dans la mise en place de discontinuité réduisant la propagation d’un
incendie sur des linéaires végétalisés en bordure de parcelles, et aussi en terme de distance aux
constructions.

Le Guide Sensibilité des Haies face aux incendies sous climat méditerranéen peut constituer un
document de référence, en cohérence avec 1’annexe 1, liste des espéces locales recommandées pour
répondre aux obligations de plantation induites par le réglement du PLU. (cf
http://www]1.onf. fi/lire_voir_ecouter/++oid++17ch/@@display media.html)

Au § 7.2, Principales caractéristiques des places de stationnement des véhicules motoris.és, il est
nécessaire que les dispositifs d’ombrage tels que ombriéres, pergolas, et dispositifs ayant les mémes
finalités ne peuvent étre végétalisées dans les zones concernées par le risque feu de forét définies au
PPRIF.
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Au § 8 Desserte par les voies publiques ou privées, les dimensions des aires de retournement seront
conformes aux schémas joints en annexe.

2.3. Dispositions spécifiques aux différentes zones

2.3.1. Zones U (par extension UA et UAa ;: UB, Ubh, Ubha : UC. Uch : UD, UDh. UDg :
UE. UEa. UEc, UEp. UEt : UG)

Pour I’ensemble des zones U, la Défense Extérieure Contre 'Incendie est 4 compléter en
quantité et en qualité. Les dispositions de I’Arrété préfectoral du 08/02/2017 n°2017/01-004
approuvant le réglement Départemental de Défense Extérieure Contre 1’Incendie devront &tre

respectées.

2.3.1.1. ZoneUAetUAa

Zonage | Typologie Commentaires
UA Ville historique
UAa Centre Ancien

Les réhabilitations des constructions en locaux a usage d’habitation, notamment les recoupements
horizontaux de maisons de ville générant des unités d’habitation séparés, outre les régles découlant
de I’arrété du 31 janvier 1986 modifié, seront accompagnés d’une adaptation de la Défense Exte-
rieure Contre I’Incendie, notamment en terme de débit.

Le schéma communal de Défense Extérieure Contre 1’Incendie prendra dans la zone UAa, malgré
une couverture en distance correcte, en compte les difficultés opérationnelles liées & 1’étroitesse des
voies. A cet effet, les zones accessibles aux engins d’incendie et facilitant leur manceuvre sont dotés
au fur et 3 mesure de la réhabilitation des réseaux de points d’eau d’incendie normalisés.

231.2. ZoneUB

UB | Périphérie du Centre-Ville

UBh Zone 4 vocation d’habitat avec potentiel de renouvel- Partiellement en zone EN3 (par-
lement urbain | tie Nord, a partir de Botanic)

UBha | Quartier Figuere-Féré Zone En3

Certaines de ces zones sont soumises, en limite 4 un aléa feu de forét.
Hors e cas de la zone UBha, complétement incluse en zone EN3, les dispositions du PPRIF sont ap-
plicables 4 des parties limitrophes, cela devra étre rappelé, par création par exemple d’un sous-

zonage en UB et UBha.
L’application du PPRIF devra étre rappelé en § UB 2.

La Défense Extérieure Contre I’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et &
venir.

23.1.3. Zone UC

ucC Zone a vocation d’ hab1tat en périphérie du centre histo- | Zone EN’1, EN3 et NCR
rique

UCh Zone a vocation d’habitat Zone EN3

Certaines de ces zones sont soumises, en limite a un aléa feu de forét.
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Les dispositions du PPRIF sont applicables & des parties limitrophes, cela devra étre rappelé, par
création par exemple d’un sous-zonage en UC intégrant le zonage PPRIF.

En secteur ouest du Préconil et en interface habitat forét (Piste E715 Barjaque), la connexion entre les
voieries internes aux lotissements et la voie périphérique est recherchée et confortée pour éviter a la
fois les impasses et les cheminements des secours rallongés par un retour sur les voies d’accés aux
zones. (Ave G POMPIDOU/Lot Lou Paradow/Chemin des Virgiles/Piste E715).

La Défense Extérieure Contre I’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et 3
venir en fonction des dispositions du Réglement PPRIF. ,

2.3.14. ZoneUD

UD Quartiers Résidentiels ‘ R, EN’1,
Seconde couronne en périphérie du centre-ville

UDh Vocation d’habitat Enl En3

UDq Quartier du Quilladou En2 En3

Certaines de ces zones sont soumises, en limite 4 un aléa feu de forét.

Les dispositions du PPRIF sont applicables 4 des parties limitrophes, cela devra étre rappelé, par
création par exemple d’un sous-zonage en UD intégrant le zonage PPRIF.

La connexion entre les différentes voieries internes aux lotissements de la zone doit étre rétablie et
maintenue (a I’usage exclusif des secours), ainsi que la connexion aux voieries périphériques en zone
naturelle. En cas de nouveaux projets, ces connexions devront étre crées au vu des dispositions appli-
cables aux voiries des zones indicées du PPRIF.

La Défense Extérieure Contre 1’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et 4
venir en fonction des dispositions du Réglement PPRIF.

2.3.1.5. ZoneUE

UE Zones d’activités et d’équipements de la commune
UEa Quartiers mixtes a vocation principale d’activités En’l, En3
] Garonnette, Camp Ferrat
UEc Les Baumettes Site Commercial ' a En3
UEp Sites d’Equipements Publics Bosquette, Jas Neuf En’l, En2, En3, NCR
UEt Sites & vocation d’hétellerie, de camping, En3
d’équipements touristiques et culturels

La connexion entre les différentes voieries internes aux zones doit étre rétablie et maintenue (a
'usage exclusif des secours), ainsi que la connexion aux voieries périphériques en zone naturelle
pour éviter 4 la fois les impasses et les cheminements des secours rallongés par un retour sur les voies

d’acces aux zones.
En cas de nouveaux projets, ces connexions devront étre crées au vu des dispositions applicables aux

voiries des zones indicées du PPRIF.

En Zones UEa, UEc, les logements de fonction devront étre isolés au sens de 1’incendie des zones 3
risques et accessibles selon les dispositions de 1’arrété du 31 janvier 1986 modifié.

La Défense Extérieure Contre I’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et a
venir, notamment en terme de débit simultané, en tenant compte 2 la fois des dispositions du régle-
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ment du PPRIF et pour les risques importants du RD DECI (ERP, Artisanat et Industrie) (débit supe-
rieur ou égal & 180 m3/h disponible sous 1 bar selon le chapitre Zones d’activités du RD DECI).

2.3.1.6. " Zone UG

| UG | Espaces situés en zone littorale au contact du rivage |

Outre les dispositions relatives aux conditions d’accés aux batiments commerciaux relevant des diffe-
rentes réglementations applicables, I’accés des engins de secours sur les quais est réalisé afin que
I’engin d’incendie dispose d’un point d’eau incendie normalisé, situé & moins de 200 m de
I’extrémité de chaque panne. '

Pour ce qui est des Stations-services destinée & I’alimentation des embarcations, I’aire de service en
carburant est accessible aux engins d’incendies et est desservie par deux points d’eau normalisés de
DN 100, fonctionnant en simultané (Débit simultané de 120 m3/h pendant deux heures sous 1 bar).

2.3.2. Zones AU

2.3.2.1. Zone l1AU

' 0OAP n°1 | Site des Moulins
OAP n° 2 | Site de La Baumette

Cf. §2.1.1 et § 2.1.2 ci-avant.

2.3.2.2. Zone 1AUE

OAP n°3 | Site des BOSQUETTES EE

Ef.% 913
En complément de ce paragraphe, les logements de fonction devront étre isolés au sens de I’incendie

des zones 4 risques des équipements publics et accessibles selon les dispositions de I’arrété du 31
janvier 1986 modifié. ‘

2.3.3. Zone 2AU

[ 2AU | Zone d’urbanisation future Figuiére - Féré |

La zone se répartit sur deux lieux dits :
- Les Basses Ribes, Avenue Gaston REBUFFAT, en zone Rouge

- . Figuiére-Ferré, Chemin des Saquédes en zone En’]

Les dispositions du PPRIF sont applicables.

La connexion entre les différentes voieries de la zone avec les voieries des lotissements contigiis doit
étre rétablie et maintenue (& ’usage exclusif des secours), ainsi que la connexion aux voieries péri-
phériques en zone naturelle. En cas de nouveaux projets, ces connexions devront étre crées au vu des
dispositions applicables aux voiries des zones indicées du PPRIF.

La Défense Extérieure Contre I’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et a
venir dans le respect du Reéglement du PPRIF.
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2.3.4. Zone Aa

Zonage | Typologie Commentaires
A Secteurs de la commune, équipés ou nom, a protéger en | En’l et En2
raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. ,
Af Secteur visant a renforcer le dispositif agricole de la Majoritairement en Zone R, trés
forét ; , ponctuellement en zone En1l ou
En2, s’organisant autour de batis
présent dans la couche Bati de

| BdTopo@ 2020

Les dispositions du Réglement du PPRIF sont intégralement applicables. La cohérence en termes de
surfaces autorisées (extensions et ou création) entre le réglement PLU et les possibilités offertes par
le zonage du PPRIF sont a préciser et 4 actualiser en fonction de la régle la plus contraignante.

La Défense Extérieure Contre I'Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et 3
venir dans le respect du Réglement du PPRIF.

2.4. Zones Naturelles (N.Nc, Ne, Nes, Ned, Ng, NI, Nv. Nr)

24.1, ZoneN

Zonage | Typologie Commentaires

N Zone R

Pour les quelques bétiments existants dans ces zones, la Défense Extérieure Contre
I'Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et & venir dans le respect du Régle-
ment du PPRIF et/ou des réglementations propres 4 chaque activité.

2.4.2. Zone Nc
Zonage | Typologie Commentaires
| Ne Coupure d’urbanisation du Saut du Loup ' Zone En3

Pour les quelques bétiments existants dans ces zones, la Défense Extérieure Contre
I'Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et a venir dans le respect du Regle-
ment du PPRIF et/ou des réglementations propres 4 chaque activité.

2.4.3. Zone Ne

Ne Secteur a vocation d’activités ou d’équipements Zone Rouge Locatrans — Dé-
: chéterie intercommunale

Zone En’1 Propolys —

Déchetterie Pizzomo — Golfe

compostage

Zone En3 TLM2008

Les voieries sont raccordées aux équipements (pistes, etc) prescrits par le PPRIF. Le main-
tien des accés (portails ...) est assuré.
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La Défense Extérieure Contre I’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques exis-
tants et & venir dans le respect du Réglement du PPRIF et/ou des réglements applicables aux activités.

1.1.2. Zone Nes

Nes Traitement de déchets verts et déchets inertes Zone Rouge .
_ SOMATER PASINI

La Défense Extérieure Contre I’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et &
venir dans le respect du Réglement du PPRIF et/ou des réglements applicables aux activités.

1.1.3. Zone Ned
Ned Activités liées au concassage et au traitement de déchets | Zone En’1

inertes

Les voieries sont raccordées aux équipements (pistes, eté) prescﬁts par le PPRIF (V19-
V20 — V21 - V22 - V23). Le maintien des accés (portails ...) est assuré, a 'usage exclusif des ser-

vices de secours.
La Défense Extérieure Contre I’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques exis-

tants et 4 venir dans le respect du Réglement du PPRIF et/ou des réglementations propres a chaque
activité, '

1.14.  Zone Ng -
[Ng | Green du Golf | Zone Rouge, En’loetEn3 |

Les voieries sont raccordées aux équipements (pistes, etc) prescrits par le PPRIF. Le main-
tien des accés (portails ...) est assuré, & I'usage exclusif des services de secouts.

La Défense Extérieure Contre I’Incendie est adaptée en tant que de besoin aux nsques exis-
tants et & venir dans le respect du Réglement du PPRIF et/ou des reglementatlons propres a chaque

activité.

2.4.4. Zone Nl
[ NI [ Cordon Littoral NL1, NL2, NL3 | Zone En3

Certaines parcelles baties directement accessibles par la RD 559,1’avenue Général Leclerc,
le boulevard Jean Moulin, I’avenue Raoul Nordling, I’avenue du Croiseur Léger Malin, I’ancienne
voie du Train des Pignes ne sont pas desservies en Défense Extérieure Contre I’Incendie.

La Défense Extérieure Contre I'Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et 4
venir dans le respect du Réglement du PPRIF. :

2.4.5. Zone Nv : : ‘
Nv Secteurs habités des Virgiles, des Saquedes et de Camp Zones Rouge, En’1
‘ Ferrat : _

Les voieries sont raccordées aux équipements (pistes, etc) prescrits par le PPRIF. Le main-

tien des accés (portails ...) est assure.
' La Défense Extérieure Contre 1'Incendie est adaptée en tant que de besom aux risques exis-

tants et & venir dans le respect du Réglement du PPRIF.

2.4.6. Zone Nr
| Nr | Espaces naturels remarquables, au titre de la loi littoral | Zone Rouge }
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Pour les quelques bétiments existants dans ces zones, la Défense Extérieure Contre
'Incendie est adaptée en tant que de besoin aux risques existants et & venir dans le respect du Régle-
ment du PPRIF et/ou des réglementations propres a chaque activité. '

2.5. Emplacements réservés

L’¢largissement des voies et des chemins sur la commune doit pouvoir tenir compte des
conditions d’accés des véhicules d’incendie et de secours. Aussi, il y a lieu de proscrire la présence
de bandes de roulement inférieure & 6 métres.

Le désenclavement et le maillage de secteurs devront é&tre systématiquement recherchés.

L’absence d’impasse supérieure a& 80 metres devra également étre favorisée avec
systématiquement la réalisation d’aire de retournement ou d’un espace d’au moins 200 m? en bout de
voie, ou 4 moins de 60 métres de I"extrémité de 1a voie.

Dans les zones indicées, les dispositions relatives aux voieries du Réglement PPRIF constituent
la référence. '

L’inscription des accés aux pistes DFCI retenues au PIDAF, permettrait de fixer sur le long
terme les caractéristiques et 1’usage spécifiques de ce type d’ouvrage dans le PLU.

II convient de placer en emplacement réservé I’ensemble des voieries publiques ou privées
ouvertes ou non ouvertes a la circulation publique permettant d’accéder aux pistes DFCI, ainsi que
les acces et voiries prescrits ou rendus nécessaires pour 1’application du PPRIF.

L'étude préalable aux contournements Est et Ouest de Ste Maxime devra étre menée en
concertation avec la Communauté de Communes du Golfe de Saint Tropez porteuse du Plan
Intercommunal et d’Aménagement Forestier (PIDAF) et du Plan d’Orientation Pastoral
Intercommunal (POPI). -

Le maintien des itinéraires de DFCI existant devra étre systématiquement recherché, en
conformité avec le Guide des Equipements DFCI. Selon les zones, I’extension de la largeur de
débroussaillement autour de ces ouvrages au plan de débroussaillement des infrastructures linéaires
du gestionnaire de voierie sera recherchée.

2.6. Défense Extérieure Contre I'Incendie (DECI)

Dans le respect de I"article L. 2213-32 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) :
le Maire assure la Défense Extérieure Contre I'Incendie (D.E.C.I).

La DECI est précisée aux articles R2225-1 4 R2225-4 du CGCT.

La création et I’aménagement des points d’eau d’incendie sont poursuivis en fonction de
'urbanisation existante, de son évolution et des risques de toutes natures 4 la charge des collectivités
territoriales, en conformité avec I'arrété préfectoral n® 2017/01-004 du 8 février 2017, portant
approbation du Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I’Incendie du Var. Cette
DECT est obligatoire et est mise en cuvre a I’échelle communale dans le cadre de I’arrété municipal
de DECI et du schéma communal de DECI dont la réalisation est fortement recommandée (prévu &
I’article R2225-5 et 6 du CGCT). :

Il conviendra, si nécessaire, d’inscrire des emplacements réservés au titre de la DECI pour les
zones o les réseaux sont insuffisants (création de réserves incendies par exemple).
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Dans le Réglement, il conviendra de créer un titre sur la Défense Extérieure Contre I’Incendie
introduisant ’arrété préfectoral n® 2017/01-004 du 8 février 2017, portant approbation du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I’Incendie du Var. Ce paragraphe ne doit pas faire partie
du paragraphe traitant du risque feu de forét. La DECI sert & protéger prioritairement tout type de
construction et non les massifs forestiers. _

Seront joints en annexe du PLU

1’ Arrété municipal de DECT, & venir, prévu & Particle R2225-4 du CCGT ;
Le schéma communal de Défense Extérieure Contre I'Incendie, & venit, prévu a l'article R 2225-5
du CGCT

o la cartographie des PEI existants et opérationnels a ce jour, et le renvoi & la consultation de cette
cartographie vers 1’outil REMOCRA. ]
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE
CNBERDTE FICHE TECHNIQUE
DANS LES BATIMENTS D'HABITATION INDIVIDUELLE

DE LA 1°° ET 2°™ FAMILLE
1- CLASSEMENT ET REGLEMENTATION :

1.1 - Classement
Sont classées en 1 famille :
- les habitations individuelles isolées ou jumelées, avec un étage sur rez-de-chaussée au plus ;

- les habitations individuelles & rez-de-chaussée, groupées en bande ; ,
- les habitations individuelles & un étage sur rez-de-chaussée, groupées en bande, lorsque les structures de

chaque habitation sont indépendantes.

ACCESSIBILITE

R 1 mex

enberda

M@mm Relmes
r—— :‘-mﬁw.y.‘pk.v. 1- —

anpance a Amstued indecendantss

Sont classées en 2°™ famille :
- les habitations individuelles isolées ou jumelées de plus d'un étage sur rez-de-chaussée ;
- les habitations individuelles & un étage sur rez-de-chaussée seulement, groupées en bande, lorsque les

structures ne sont pas indépendantes ;
- les habitations individuelles de plus d’'un étage sur rez-de-chaussée en bande ;

- les batiments d’habitation collective comportant plus de trois étages sur rez-de-chaussée (un 4°™ niveau
est admis, si et seulement si, celui-ci est une piéce principale en duplex et accessible par le 3°™ étage).

| Habitmtiors individuelles e typa 27 tamille
R+ 1 minlmum

= =

isoléa Jumelées

T‘rﬁ.mm P

&n bande & structures non Indépendentes

e, = .

R+3 (ou & siduptex) |

anbande b niructures indépandantes

1.2 - Réglementation

La construction et les installations techniques sont conformes aux dispositions de la réglementation en
vigueur, notamment ;

- au code de l'urbanisme (CU) notamment les articles R 111-2, R 111-5 et, le cas échéant, au document
d’'urbanisme en vigueur (Plan Local d’'Urbanisme) ;

- au code de construction et de 'habitation (CCH) et notamment lart R 123- 4,123-12 et R 111-13 ;

- a l'arrété du 31 janvier 1986 modifié relatif a la protection contre I'incendie des batiments d’habitation.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE
LINEERBIE FICHE TECHNIQUE
_ DANS LES BATIMENTS D'HABITATION INDIVIDUELLE ,

2 - IMPLANTATION DES BATIMENTS
2.1- Voie engin
Elle doit permettre 'approche des engins d’incendie et de secours par une voie engin repondant aux

caractéristiques suivantes :

— largeur d'utilisation : 3 m au moins, handes réservées au stationnement exclues,
— force portante : 130 kN (30 kN essieu avant et 90 kN essieu arriére),

— rayon intérieur : 11 m minimum,

— surlargeur : S = 15/ R dans les virages de rayon inférieur & 50 m,

— hauteur libre : 3,50 m,

— pente éventuelle : inférieure a 15 %.

2.2 - Aire de retournement
Les voies en impasse d’une longueur supérieure 3 50 m doivent comporter une aire de retournement (voir

annexe).

VORE BN S ABSE AVEC AT I [+
FANS MAHORNRE B BOUT = ed

{ N 2 I
() '—
ﬁ_/f ) |
e !
M ’
sl M Alre de refournement en T Aire de retoumement en Y
T [ Aire da retoumement en L : pour engins de 255x0.50m | pour engins de 285 x 8.50m

I pourenglns da 2.55 x 8.50 m

3 - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LES INCENDIES (cf RDDEC!

hifps;//www.sdr‘s83.fr/fntemet/reglement—deparfementa!—de-la—defense-exterieure-contre-ﬁncendie.htmr)

3.1 - Risque courant faible
Un point d'eau incendie (PEI) de 30 m¥h pendant 1 heure, situé & moins de 400 m ou une réserve incendie

(RI) de 30 m* (mesure effectuee par une voie praticable par les sapeurs-pompiers, de I'entrée principale du
risque & défendre au point d'eau).

3.2 - Risque courant ordinaire
Un PEI! de 30 m¥%h pendant 2 heures ou RI de 60 m?, situé a moins de 400 m.

3.3 - Risque courant important
Un PEI de 60 m?h pendant 2 heures ou Rl de 120 m?, situé a moins de 200 m.

3.4 - Autres risques
Analyse du SDIS 83, aupres du groupement Prévision, service DECI.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE
L'INCENDIE FICHE TECHNIQUE

DANS LES BATIMENTS D HABITATION COLLECTIFS

1- CLASSEMENT ET REGLEMENTATION

1.1 - Classement

Cette famille est divisée en deux sous-familles, la 3*™ famille A et la 3°™ famille B.

Les deux comprennent des habitations collectives disposant de plus de trois étages sur rez-de-chaussée et
dont le plancher bas du dernier logement le plus haut se situe & 28 m maximum de |a voie d'accés des
engins de secours,

Les immeubles d’habitation de 3°™ famille A doivent étre desservis par une voie échelle qui peut étre soit
paralléle, soit perpendiculaire au batiment.

Le classement en 3°™ famille A se définit selon trois critéres déterminés par la réglementation indissociable
les uns des autres. Toute absence d'un des critéres, entraine un classement en 3°™ famille B avec des
dispositions constructives plus contraignantes. -

Les trois conditions indissociables sont les suivantes :

- R+7 maximum ; ,
- D : la distance entre la porte paliére du logement et celle de I'escalier doit étre au plus égale a4 10 m ;

- En rez-de-chaussée, I'accés a la cage d'escalier doit étre atteint par une voie échelle.

Hauteur £ 28 m

7éme
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1.2 - Réglementation

La construction et les installations techniques sont conformes aux dispositions de la réglementation en
vigueur, notamment :

- au code de I'urbanisme (CU) notamment les articles R 111-2, R 111-5 et, le cas échéant, au document
d’urbanisme en vigueur (Plan Local d’'Urbanisme) ;

- au code de construction et de I'habitation (CCH) et notamment Fart R 123-4, 123-12 et R 111-13 :

- a l'arrété du 31 janvier 1986 modifié relatif a la protection contre l'incendie des batiments d'habitation.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE
| CENDIE FICHE TECHNIQUE

DANS LES BATIMENTS D HABITATION COLLECTIFS

2- IMPLANTATION DES BATIMENTS

2.1- Voie échelle pour la 3°™ famille A
Elle doit permettre I'approche des engins d'incendie et de secours par une voie « échelle» répondant aux
caractéristiques suivantes :
— largeur d'utilisation : 4 m au moins,
|- force portante : 130 kN (30 kN essieu avant et 90 kN essieu arrlere)
- rayon intérieur : 11 m minimum,
— surlargeur : S = 15/ R dans les virages de rayon inférieur a 50 m,
— hauteur libre : 3,50 m,
— pente éventuelle . inférieure a 10 %.

2.2- Voie engin pour la 3°™ famille B

Elle doit permettre I'approche des engins d'incendie et de secours par une voie « engin» répondant aux
caractéristiques suivantes :

— largeur d'utilisation : 3 m au moins,

— force portante : 130 kN (30 kN ess ieu avant et 90 kN essieu arriére),

|- rayon intérieur : 11 m minimum,

— surlargeur ; S = 15/ R dans les virages de rayon inférieur a 50 m,

— hauteur libre : 3,50 m,

— pente éventuelle : inférieure a 15%.

2.3 - Aire de retournement (voir annexe)
Voie engin Voie échelle
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| Are do refosmanrent en T i Aire du refosraessent on Y m; _— Aked = pour oagiey e 2551 11m

Alo #a roteomament ea L nengins de patr engina da LB x 0§ m retournentent Petoarmastaat
pocranginsde 20T x 000 m 1 o LA RS x | pour anglns fe ZESx 17 m poer gaping de 265 x 11 m

|3 - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LES INCENDIES (cf RDDEC!

hitps:/fwww. sdi583.fr/fnternet/reglement-departementa!—de—!a-defense-exferieure-contre-ifncendie.hth

3.1 - Risque courant important pour Ia 3°™ famille A
11 ou 2 PEI totalisant 120 m¥h pendant 2 heures ou RI de 240 m?, situé a moins de 200 m.

3.2 - Risque courant important pour la 3™ famille B
1 ou 2 PEI totalisant 120 m¥%h pendant 2 heures ou Rl de 240 m?, situé & moins de 200 m. Pour chague
colonne séche, la distance est ramenée a 60 m entre l'orifice d'alimentation de la colonne séche et son PEI

associé.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE
L'INCENDIE
DANS LES BATIMENTS D' HABITATION COLLECTIFS

DE LA ¢teme FAMILLE

FICHE TECHNIQUE

ACCESSIBILITE

1- CLASSEMENT ET REGLEMENTATION :

1.1 - Classement

Ce sont des habitations dont le plancher bas du logement le plus haut est situé & plus de 28 m et 4 50 m au
plus au-dessus du niveau du sol utilement accessible aux engins des services publics de secours et de lutte
contre I'incendie. Au-dela des 50 m, en habitation, I'immeuble sera classé en Immeuble de Grande Hauteur.

1.2 - Réglementation

28 m > Hauteur £50m

R ————
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| et accés au plancher < a 50 m

La construction et les installations techniques sont conformes aux dispositions de la réglementation en

vigueur, notamment :

- au code de 'urbanisme (CU) notamment les articles R 111-2, R 111-5 et, le cas échéant, au document

d'urbanisme en vigueur (Plan Local d’Urbanisme) ;
- au code de construction et de I'habitation (CCH) et notamment I'art R 123-4, 123-12 et R 111-13 ;

- & l'arrété du 31 janvier 1986 modifié relatif & la protection contre l'incendie des batiments d’habitation.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE
L'INCENDIE
DANS LES BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS

DE LA 4°™ FAMILLE

FICHE TECHNIQUE

ACCESSIBILITE

- IMPLANTATION DES BATIMENTS

2.1 - Voie engin

. inférieure & 15%.

2.2 - Aire de retournement (voir annexe)

Elle doit permettre 'approche des engins d'incendie et de secours par une voie « engin» répondant aux
caractéristiques suivantes :

— largeur d'ufilisation : 3 m au moins,

— force portante : 130 kN (30 kN essieu avant et 90 kN essieu arriere),
—rayon intérieur : 11 m minimum,

—surtargeur : S = 15/ R dans les virages de rayon inférieur a 50 m,

— hauteur libre ;: 3,50 m,

— pente éventuelle

Alre gde mtcaomemest en ¥

3.1 - Risque courant important

Alre do retournemient an L Aire de refoumement on T §
pour englnn de 2.55x 11 m | pour englins de 2.58 x 11 m poir sagins da 2.55 x 11 m

3 - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LES INCENDIES (cf RDDECI

https://www. sdis83.fr/internet/reglement-departemental-de-la-defense-exterieure-contre-lincendie. htmi)

1 ou 2 PEI totalisant 120 m¥*h pendant 2 heures, situé¢ a moins de 200 m ou Rl de 240 m® (ajouter 15 m3¥h
par tranche ou fraction de 500 m?). Pour chaque colonne séche, la distance est ramené & 60 m entre I'orifice

d'alimentation de la colonne séche et son PEl associé.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE FICHE TECHNIQUE

L'INCENDIE
DANS LES ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC ACCESSIBILITE

1- CLASSEMENT ET REGLEMENTATION

1.1 - Classement

Les ERP sont des batiments dans lesquels des personnes extérieures sont admises, peu importe que
I'accés soit payant ou gratuit, restreint ou sur invitation. Iis sont classés en fonction de leur type (l'activité) et
de la catégorie (leur capacité). '

La desserte des ERP se définit selon la réglementation applicable & un type d'établissement. Elle est

spécifiée par I'article CO « construction », chapitre |, de l'arrété du 25 juin 1980.

1.2 - Réalementation
La construction et les installations techniques sont conformes aux dispositions de la réglementation en

vigueur, notamment :
- au code de l'urbanisme (CU) notamment les articies R 111-2, R 111-5 et, le cas échéant, au document

d’'urbanisme en vigueur (Plan local d'urbanisme...) ;
- réglement sécurité avec l'arrété du 25 juin 1980 modifié portant approbation des dispositions générales du
réglement de sécurité contre les risques d’ incendie et de panique dans les ERP (artlcle CO1§1et3etCO2

§1,2,3et4);
- I'arrété du 22 Juin 1990, article PE7, pour les ERP de 5éme catégorie.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE FICHE TECHNIQUE

L'INCENDIE
DANS LES ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC ACCESSIBILITE

;-
S

2 - IMPLANTATION DES BATIMENTS

2.1 - Voie engin ,

Elle doit permettre 'approche des engins d'incendie et de secours par une voie «engin» répondant aux
caractéristiques suivantes :

— largeur d'utilisation : 3 m (8 m >largeur de voie> 12 m) ou 6 m (largeur de voie > 12 m),

— force portante : 160 kN (90 kN par essieu distants de 3,50 m minimum),

— rayon intérieur : 11 m minimum, :

— surlargeur : S = 15/ R dans les virages de rayon inférieur & 50 m,

— hauteur libre : 3,50 m,

— pente éventuelle : inférieure a 15 %.

2.2 -Voie échelle
Elle doit permettre 'approche des engins d'incendie et de secours par une voie «échelle» répondant aux

caractéristiques suivantes :

— largeur d'utilisation : 4 m au moins et d'une longueur minimale de 10 m,
— force portante : 160 kN (90 kN par essieu distants de 3,50 m minimum),
— rayon intérieur : 11 m minimum, :
— surlargeur : S = 15/ R dans les virages de rayon inférieur a 50 m,

— hauteur libre : 3,50 m,

— pente éventuelle : inférieure & 10%.

2.3 - Espace libre _

La plus petite dimension est au moins égale a la largeur totales des sorties de |'établissement sur cet espace
(minimum 8 m) et aucun obstacle ne doit s'opposer a I'écoulement régulier du public.

- permet 'accés et la mise en ceuvre facile du matériel nécessaire pour réaliser des sauvetages et combattre
|le feu.

_ les issues de I'établissement sur cet espace libre sont & moins de 60 m d’une voie engin.

- la largeur minimum de l'accés & partir de cette voie est de 1,80 m (si plancher bas du dernier niveau

(PBDN) ERP < 8 m) et 3 m (si PBDN ERP > 8 m).

2.4 - Aire de retournement (voir annexe)
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE L'INCENDIE FICHE TECHNIQUE
DANS LES ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC 5
_ ACCESSIBILITE

2.4 - Aire de retournement (voir annexe)

Voie échelle
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3 - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LES INCENDIES (cf RDDECI

https.//www.sdis83. fr/interneb’reglement—depaﬁementaf—de-!a—defense-exterfeure-contre—]incendie.html)

3.1 - Risgue courant faible :
1 point d'eau incendie (PEI) de 30 m%h pendant 1 heure, situé 4 moins de 400 m ou réserve incendie (RI) de

30 m® (mesure effectuée par voie praticable par les sapeurs-pompiers, de |'entrée principale du risque 2
défendre au point d'eau), pour les ERP isolés et d'une surface totale de plancher < 250 mz.

3.2 - Risque courant ordinaire

1 PEI de 30 m¥h pendant 2 heures, situé & moins de 400 m ou RI de 60 m?, pour un ERP isolé et d'une

surface de plancher >50 m? et < 500 m?,
1 ou 2 PEl totalisant 60 m*h en simultané pendant 2 heures, situé a moins de 200 m ou 1 Rl de 120 m2.

3.3 - Risque courant important |

|1 ou 2 PEl totalisant 90 m*h ou Rl de 180 m?, pendant 2 heures, situé & moins de 200 m, pour les ERP J, N,
0, R X U, V, W >2000 m? et = 3000 m? et >3000 m?, ainsi que les ERP de types L, P, T >1000 m? et £2000

m?=. .

Plusisurs PEI totalisant 240 m*h pendant 2 heures, situés & moins de 200 m ou bien Rl de 480 m*. Ajouter

30 méh par tranche ou fraction de 500 m?.

3.4 - Risque particulier
Analyse particuliére du risque par le SDIS.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE FICHE TECHNIQUE

N Bl L'INCENDIE
=reis 3 DANS LES IMMEUBLES DE GRANDE HAUTEUR ACCESSIBILITE

1 - CLASSEMENT ET REGLEMENTATION :
1.1 - Classement ‘

Tout batiment dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau accessible (PBDNA) est a plus de 28 m
(cas général) ou 50 m (immeuble d’habitation) sont classés comme IGH. Par ailleurs, a partir de 200 m,

Iimmeuble entre dans la catégorie spéciale des immeubles de tres grande hauteur (ITGH).

T ——

sauM g2

1.2 - Réglementation -
La construction et les installations techniques sont conformes aux dispositions de la réglementation en

vigueur, notamment :
- au code de l'urbanisme (CU) notamment les articles R 111-2, R 111-5 et, le cas échéant, au document

d’urbanisme en vigueur (Plan local d’urbanisme...) ;
- larrété du 30 décembre 2011, relatif aux IGH (art. GH6).
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE FICHE TECHNIQUE
. L'INCENDIE
DANS LES IMMEUBLES DE GRANDE HAUTEUR ACCESSIBILITE

(&7

2 - IMPLANTATION DES BATIMENTS

2.1- Voie engin

Une voie engin, ouverte a ses deux extrémités doit &tre située a moins de 30 m des sorties de I'immeuble au
niveau d'acces des engins de secours, et I'isolement du voisinage avec un volume de protection ou fagade
CF (coupe-feu, norme frangaise) 2 heures ou El (classification européenne) 120 min.

Sur ces voies, un cheminement répondant aux caractéristiques minimales suivantes est réservé en

permanence aux sapeurs-pompiers :

— largeur d'utilisation : 3,50 m au moins,

— force portante : 160 kN (90 kN essieu avant et 90 kN essieu arriere), distants de 3,60 m minimum,
— rayon intérieur : 11 m minimum, .

— surlargeur : 8 = 15/ R dans les virages de rayon inférieur a4 50 m,

— hauteur libre : 3,50 m,

- pente éventuelle : inférieure a 15%,
— résistance au poingonement de 80 kilos newtons sur une surface minimum de 0,20 m.

2.2 - Aire de retournement (voir annexe)
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3 - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LES INCENDIES (cf RDDEC

https./iwww.sdis83. frﬁntemef/regiement‘-depan‘ementa!-de-la—defense-exterieure-contre-lincendie.htmf)

3.1 - Risque courant important 7
1 ou 2 PEI totalisant 120 mh, pendant 2 heures, situé a moins de 200 m ou Rl de 240 m®. Pour chague
colonne séche, la distance est ramenée a 60 m entre l'orifice d'alimentation de la colonne séche et son PE|

associé.

3.2 - Risque particulier
Analyse particuliére du risque par le SDIS.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE
L'INCENDIE FICHE TECHNIQUE

DANS LES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION
DE L'ENVIRONNEMENT

1- CLASSEMENT ET REGLEMENTATION :

1.1 - Classement
« Est considérée installation classée pour la protection de I'environnement, toute installation exploitée ou

détenue par une personne physique ou morale, publigue ou privée, qui peut présenter des dangers comme
des nuisances éventuelles ou des risques importants de pollution des sols (...) pour la securite et la santé
des riverains et de 'environnement ».

Elle est soumise a de nombreuses réglementations de preventlon des risques environnementaux,
notamment en termes d'autorisations.

Ainsi, afin de réduire les risques et impacts relatifs a ce type d'établissement, le Code de I'Environnement
(Livre | et V) définit et encadre précisément les procedures relatives aux ICPE, ainsi que la maniére dont ces

ACCESSIBILITE

installations doivent étre gérées.

1.2 - Réglementation
La construction et les installations technlques sont conformes aux dispositions de la réglementation en

vigueur, notamment :
- code de I'Environnement (art L 124-2) ;
- les arrétés typres propres a l'activité de I''CPE par exemple Farrété du 6 juin 2018 (art. 5 sur I'implantation

et art. 7 sur 'accessibilité).

2 - IMPLANTATION DES BATIMENTS

2.1- Voie engin
Elle doit permetire 'approche des engins d'incendie et de secours par une voie « engin» répondant aux
caractéristiques suivantes :
— largeur d'utilisation : 3 m au moins,
— force portante : 320 kN (130 kN par essieu distants de 3,60 m minimum),
— rayon intérieur : 13 m minimum,
— surlargeur : S = 15/ R dans les virages de rayon inférieur & 50 m,
— hauteur libre ;: 4,50 m,
— pente éventuelle : inférieure & 15%.
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SAUVEGARDE DES PERSONNES ET LUTTE CONTRE
L'INCENDIE FICHE TECHNIQUE

DANS LES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION

DE L'ENVIRONNEMENT ACCESSIBILITE

2.2 - Aire de retournement (voir annexe)

! &

| |
Alre de retoumement apl, | Aire de retounementen T | Alre da retournement er ¥

| pour engins da 2,55 x .50 m pour engins de 255 x M m

pour enging de 2.88 x 11 m

3 - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LES INCENDIES (cf RDDEC!

https://www.sdis83.fr/internet/reglement-departemental-de-la-defense-exterieure-contre-lincendie. htmi)

Les ICPE sont soumis a une |égislation et une réglementation particuliéres et ne sont pas traitées au titre de
la DECI générale. En application, le RDDECI ne formule pas de prescriptions, dans la mesure ol la
réglementation ICPE est plus aggravante que les grilles de couverture du présent réglement.

Certains arrétés types prescrivent des besoins en eau ou renvoie aux documents D9 et D9A:

- Guide pratique pour le dimensionnement des besoins en eau (D9)

- Guide pratique pour le dimensionnement des rétentions des eaux d’'extinction (D9A)
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ANNEXES

AIRES DE RETOURNEMENT POUR VOIE ENGIN

VOIE EN IMPASSE AVEC AIRE DE
RETOURNEMENT SANS MANOEUVRE
EN BOUT

AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR
ENGINS DE 2,55 X 8,50 M

AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR
ENGINS DE 2,55 X 8,50 M

13 m

AIRE DE RETOURNEMENTEN Y POUR
ENGINS DE 2,55 X 8,50 M




ANNEXES

AIRES DE RETOURNEMENT POUR VOIE ECHELLE

AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR
ENGINSDE 2,55 X 11 M ENGINSDE 2,55X 11 M

15m

AIRE DE RETOURNEMENTEN Y POUR
ENGINSDE2,55X 11 M

= Régle de suriargeur

% 11mgR<50m

1 B 01588

5,00 - ; . ;
B La surargeur dans un virage est nécessaire

afin que les rouss des enging restent sur la chaussée si R < 50 m.







REPONSE DE LA VILLE DE SAINTE-MAXIME AU PREFET DU VAR



@ja(}zéz/ axine
DGA AMENAGEMENT ET MOYENS GENERAUX
DIRECTION DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
ET DE L'URBANISME
Réf. : DB/VM/IBB/ D S A2
Affaire suivie par : Jean-Blaise Baron

Tél : 04.94.79.42.85
Mail : jbbaron@ste-maxime.fr

REPUBLIQUE FRANCAISE
—_— T
Liberté - Egalité - Fraternité

Monsieur le Préfet
Préfecture du Var
DDTM

SPP

PAU

CS 31209

83070 TOULON cedex

Objet :  Réponse & Iavis de I'Etat concernant le PLU arrété de Sainte-Maxime

Courrier LRAR AN 493 265 8C40 1

Monsieur le Préfet,

Dans le cadre de la consultation sur le PLU de Sainte-
vous avez €mis un avis écrit sur ce document en dat
éléments a prendre en considération pour la suite de

Maxime arrété le 18 novembre 2021,
e du 22 février 2022 comprenant des

la procédure de révision du PLU.

A la suite de la réception de cet avis, une réunion d'échange s'est tenue le 04 mai 2022
avec les services de la DDTM afin de préciser et hiérarchiser les différents sujets abordéds
sur lesquels des éléments de réponse sont prioritairement attendus.

Ces éléments concernent plus particuliérement 6 points :

- La justification des modalités d‘application de la Loi Littoral

Sur ce sujet, la partie justification des choix du rapport de présentation du PLU sera
complétée pour démontrer la compatibilité entre |e PLU révisé et la Loi Littoral. Les
éléments de justification relatifs & la préservation des espaces remarquables, a Ia
préservation de la coupure d’urbanisation, & I'extension limitée de I'urbanisation &
l'intérieur des espaces proches du rivage, a la capacité d'accueil et 3 |a protection de la
bande des 100 m sont portés en annexe du présent courrier. La Commission
Départementale de |a Nature, des Paysages et des Sites est en cours de consultation pour

la détermination des espaces boisés significatifs.

- La nécessité d'une meilleure prise en com

traduction réglementaire

Sur la traduction du Domaine Public Maritime

pte du Domaine Public Maritime dans la

dans le réglement, il est proposé de retirer

de la liste du patrimoine bati & protéger les batiments intégralement ou partiellement
inscrit dans le DPM. L’article N2 du reglement sera complété pour préciser que les parties
des batiments inscrites sur le domaine public et maritime ne pourront pas faire I'objet

d‘une reconstruction.

Boulevard des Mimaosas - 83120 Sabnte-Maxime

T e e -_—

Tel (1494794247 - Fas i 04 9496 79 74 - Courriel - marrie@sainte-masime tr

WIWW SN maxime



- Le scénario demographique et la Justification des ouvertures & l'urbanisation

Il est précisé que le rapport de présentation partie A du PLU identifie les capacités de
densification des zones urbaines du territoire pour aboutir & un potentiel théorique de 1 313
logements. Ce potentiel représente une capacité d'accueil répondant & un besoin de 20 ans
selon le scénario de croissance demographique retenu tout en tenant compte du marché
de production de résidences secondaires. L'analyse met €galement en avant les limites
inhérentes a cet exercice d'évaluation compte tenu ;

o Du marché des résidences secondaires, impactant fortement les secteurs
collinaires qui présentent |e plus fort potentiel d’accueil théorique ;

o De I'évolution des connaissances et des prescriptions relatives & I"évolution
des risques naturels prévisibles notamment en entrée de ville et en centre-
ville (Risques d’inondations aux abords du Préconil notamment),

Ainsi les ouvertures & |'urbanisation a vocation d’habitat sont justifiées dans le document
par une nécessité de pouvoir répondre & court et moyen terme aux besoins en production
en logement de résidences principales et mettre en ceuvre les objectifs du PLH du Golfe de
Saint-Tropez. Cette ouverture doit se réaliser de maniére concomitante & la conduite d’'une
stratégie pour mettre en ceuvre des opérations de renouvellement urbain. A titre
d’'exemple, la commune conduit actuellement une étude sur l'entrée de ville Nord en
partenariat avec |'EPF PACA.

Les zones d’ouverture & I'urbanisation & vocation d'accueil d'équipements publics sportifs
(secteur des Bosquettes) sont rendues nécessaires en raison des besoins en matiere
d'équipements publics et par une volonté de préparer leur renouvellement. Il s'agit
notamment d'envisager la relocalisation et Ia modernisation de certains équipements tels
que le stade Rossi pour degager des nouvelles capacités de renouvellement urbain a plus
long terme a proximité immédiate du centre-ville.

Ces éléments seront précisés dans le rapport C du rapport de présentation en ce qui
concerne la justification des secteurs d’ouverture a l'urbanisation.

- La prise en compte des risques naturels

La prise en compte du risque incendie et du risque inondation notamment dans les secteurs
de développement a fait I'objet d’'un échange approfondi lors de la réunion du 04 maj 2022,
Il est rappelé que la prise en compte du PPRIF anticipé est intégralement inscrite dans les
dispositions générales du reglement et dans I'écriture des orientations d'aménagement et
de programmation sur les secteurs 1AU. Ainsi les conditions d’ouverture a l'urbanisation
des secteurs oranges sont conformes au PPRIF,

Les risques de ruissellement issus du porté a connaissance des services de I'Etat sont déja
integrés dans les orientations d'aménagement et de Programmation notamment des
Moulins et des Bosquettes. Ces éléments éclairent le pétitionnaire sur la prise en compte
du risque au moment de la mise en ceuvre des projets, Les cartographies du porté a

I

I'information.
- La prise en compte des nuisances

Dans le cadre des dispositions relatives 3 [a protection des paysages et 3 Ia prise en compte
des nuisances en entrée de ville depuis la RD25, les orientations d'aménagement et de
programmation de la zone 1 AU des Moulins seront revues pour réintégrer une bande
inconstructible de 75 m depuis I'axe de la RD 25. Ce secteur ayant fait par ailleurs I'objet
de remarques de la part du SDIS, la capacité d'accueil de la zone 1 AU des Moulins sera



reévaluée. Ainsi, sous réserve d’études plus précises, seul le secteur A des OAP des Moulins
pourrait encore faire I'objet d'un developpement.

- La prise en compte de la biodiversité

Les impacts des projets des contournements Quest et Est de Sainte-Maxime sur la
biodiversité sont évalués dans le PLU au regard de I'état actuel de la connaissance des
projets. Les etudes d'impact plus précises devront &tre conduites par le porteur de projet
et alimenteront les futures évolutions du PLU qui seraient rendues nécessaires par
I'evolution de ces projets.

Je reste a votre disposition avec les services de la Ville afin d'échanger avec vous sur ces
sujets avant I'enquéte publique qui doit se tenir 3 parti de la mi-octobre 2022 si vous |e
souhaitez.

Je vous prie de croire, Monsieur le Préfet, en I'expression de ma considération distinguée,

Signé : le mardi 02 ao(t 2022 MORISSE Vincent
Maire

PJ : Annexe - Eléments de justification d'application de la Loi Littoral



Annexe - Les éléments de justification d’application de la loi littoral

Les eléments ci-dessous concernant la justification de |a compatibilité du PLU avec les dispositions
relatives a I'application de la Loi Littoral seront intégrés a [a partie C du Rapport de Présentation,

La prise en compte des espaces remarquables et des espaces hoisés
significatifs

Les espaces remarquables

Le SCoT des Cantons de Grimaud et de Saint Tropez identifie un espace remarquable sur la commune
de Sainte Maxime : le vallon de la Garonette. Le SCoT approuvé en 2019 intégre deux autres espaces
remarquables dans son analyse: la pointe des Sardinaux et la partie sommitale du massif de Haute
Suane.

Le PLU révisé intégre ces espaces remarquables en zone Nr (espaces naturels remarquables au titre de
la Loi Littoral) et anticipe ainsi la mise en ceuvre du SCoT révisé,

Localisation des espaces remarguables dans le SCoT approuvé en 2006

Secteurs ou zones au seln desquals les comrmunes devront délimiter, dans leur PLU, |

des I!I Espacas naturels remarquables eldesw Coupures d'urbanisation littarales |
il |



Cartographie du SCoT approuvé en 2019 mais non exécutoire

Schéma de préservation du socle paysager B
3
dans le SCOT du Golfe de Saint-Tropez

Révision du SCoT du Golfe de Saint- Tropez—Dotument d'orientations et d ectifs ~Annexes cartographiques

- Phaseapprobation—Annexe 1 de la délibésation du 2 octohre 2019

Expaces nanuicls of forestarn SUCuaniy b preqemver g
ELpaees agneates \uetrants d préseray e
Espates cemaigquablas i piésorve i

Espatus littoraus sensibles 3 finiencur des espages
proches dunvage

¢

Lirrate des espacs proches du tvage

%z Date Suptumbie 1019 AuteLs .audatvar

o 25 5im
Routes pruxipates

Couts deaws pantipatm
T Penoetie du SCOT

Espace da reypxration

Covpure durbansation

Limute 3 TurBasutation déternungs dany
Ie Lol

Uiz s Furanizatian 3 conforter 8 preeiter dans ey FLU

13 :vallon de la Garonnette ; 14 : massif de Haute Suane ; 15 : Pointe des Sardinaux



Les espaces boisés significatifs (éléments provisoires dépendants des conclusion de la CDNPS)

La commune de Sainte-Maxime classe au total 5 465 hectares d’EBC. Elle identifie au sein de ces EBC
5 399 hectares relevant d’un caractére significatif soit 98,8% des EBC. Le caractére significatif des EBC
a été évalué sur la base d’une analyse selon trois criteres reprenant les enjeux de biodiversité, |es
enjeux paysagers et le role des boisements dans la caractérisation des autres espaces a préserver au
titre de [a Loi Littoral (constitutifs d’un espace remarquable ou d'une coupure 3 I'urbanisation).

Les autres espaces boisés classés soit 66 ha ne relévent pas de cette caractérisation et relévent du
régime classique des EBC,

Cartographie de localisation des EBC significatifs et des EBC classiques
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La prise en compte de la préservation des coupures d’urbanisation

Le SCoT des Cantons de Grimaud et Saint Tropez localise une coupure d'urbanisation 3 préserver au
titre de la Loi Littoral. Cette coupure, située sur le secteur du Saut du Loup est délimitée par un zonage
NC dans le PLU approuvé en 2017 et repris dans |a révision.

La délimitation précise de la coupure d’urbanisation a fait I'objet d'un travail spécifique avec les
services de 'Etat lors de ['élaboration du PLU approuvé en 2017. Les parties les plus visibles depuis la



mer font ainsi I'objet d'une protection et d’une intention de valorisation par I'établissement d'un
emplacement réservé pour la réalisation d’un parc public. De part et d’autre de cette coupure, des
emprises foncieres avaient été négociées avec les propriétaires dans le cadre de la recherche d’un
équilibre. Les parcelles situées & I'Ouest de |a coupure font par ailleurs I'objet d'un permis
d’aménagement.

L'ensemble de ces éléments justifie le maintien de I"équilibre établi lors de I'élaboration du PLU de
2017 et la retraduction de la coupure d‘urbanisation dans ses limites actuelles,

A noter que ces secteurs limitrophes de la coupure d'urbanisation inscrits en zone UD font par ailleurs
partie du secteur de prescriptions paysageres renforcées, afin d’améliorer insertion paysagere des
constructions de part et d'autre de la coupure et maintenir ou reconstituer une canopée végétale sur
ces parcelles.

La coupure d’urbanisation est par ailleurs protégée par un espace boisé classé significatif. Les parcelles
non baties de la coupure d’urbanisation contigués au littoral font I'objet de I'application de la bande
inconstructible des 100 m.

Localisation de la coupure d’urbanisation dans le SCoT approuvé en 2006

Secteurs ou zanes u sein desquals les communes devront délimiter, dans leur PLU,
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Localisation de la coupure d’urbanisation sur fond orthophotoplan

Traduction dans e zonage du PLU approuvé en 2017
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Traduction dans le zonage du PLU révisé

La bande inconstructible des 100 metres

Larticle L121-13 du code de 'urbanisme précise qu’en dehors des espaces urbanisés, les constructions
ou installations sont interdites sur une bande littorale de 100m a compter de la limite haute du rivage.

Le littoral maximois présente les caractéristiques d'un littoral urbanisé sur la quasi-totalité de son
linéaire. Seuls quelques secteurs dont |a pointe des Sardinaux et une partie du littoral du Saut du Loup
et de la Garonnette présentent des caractéristiques plus naturelles. La présence de constructions plus
diffuses que sur le reste du littoral n’entraine pas de front urbain en épaisseur vers le rétro littoral. Ces
constructions générent un paysage bati mais pas forcément urbanisé.
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La limitation de I'urbanisation & I'intérieur des espaces proches dy
rivage

Le S5CoT de 2006 n'apporte pas de précisions relatives  I'identification des espaces proches du rivage
et al'application de I'extension limitée de I'urbanisation. Ces réflexions sont actuellement portées par
le SCoT approuvé en 2019 mais non exécutoire 3 la date d’arrét de la révision du PLU. || appartient
donc au PLU de préciser fes modalités d'application de I'extension limitée & Fintérieur des espaces
proches du rivage.

1/ La délimitation des espaces praoches du rivage
La définition des espaces proches du rivage s'appuie sur une analyse multicritéres

- ladistance au rivage qui prend en considération la topographie et les ambiances paysageres :

- Lacovisibilité des terrains depuis et vers [a mer ;

- lLes caractéristiques des espaces entre les sites et la mer, 3 savoir s'il s’agit d’espace urbanisés
ou d’espaces a dominantes naturelles et agricoles contribuant au prolongement de I'ambiance
maritime 3 'intérieur des terres

COUPES DE PRINCIPE

a eapaces prochas du rivage

Source : « planifier 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral » (DGUHC, juillet 2006)

Les caractéristiques géographiques et paysagéres de la commune de Sainte-Maxime nécessitent de
développer une approche de la lecture des espaces proches du rivage selon 4 secteurs.

- Le massif de la Haute Suane et |a Crojsette
- Le centre-ville de Sainte-Maxime

- la Madrague / Sardinaux

- la Nartelle

- lesEléphants / Garonette



Carte de synthése de |'analyse multicritere

Lignes de créte
principales et
secondaires

Distance au rivage

Limite des
< espaces proches
- du rivage




